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VI DOCUMENTO DE SINTESIS

VI.1 INTRODUCCION

Se redacta el presente Estudio de Impacto Ambiental por encargo del Ilte.
Ayuntamiento de Malaga, como consecuencia de la Revision del Plan General de
Ordenacién Urbanistica (P.G.0.U).

El Estudio de Impacto Ambiental se ha solicitado en base a la Ley 7/1994, de
18 de mayo, de Proteccion Ambiental de la Junta de Andalucia. La actuacion
consistente en la revision del Plan General se halla comprendida en el punto 20 del
Anexo Primero de dicha ley y del Anexo al Decreto 292/1995 de 12 de diciembre,
por el que se aprueba el Reglamento de Evaluacién de Impacto Ambiental de la

Comunidad Autonoma de Andalucia.

Este Estudio en cuanto a contenido y forma se ajusta en todo, a lo dispuesto
en la actual legislacion estatal y autondmica (Decreto 292/1995, de 12 de
diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Evaluacion Ambiental de la
Comunidad Auténoma de Andalucia), y las mas adecuadas reglas y metodologias
usadas. El estudio y analisis ambiental del territorio se complementa con la

memoria informativa del P.G.0O.U.

Los fundamentos ideoldgicos del Nuevo Plan se basan en una componente
I6gica, ética y estética, que acoge, la emergencia del territorio metropolitano, la
apuesta por los barrios y el fortalecimiento de los vinculos territoriales entre la
ciudadania y la ciudad. Se apuesta por un desarrollo urbano sostenible, de forma
ordenada, haciendo uso racional de los recursos (agua, suelo, aire ) y gestionando
adecuadamente la produccion de residuos solidos, liquidos y gaseosos que son

fuentes de problemas econdmicos, sociales y medioambientales.

Plantear las bases de un desarrollo urbano sostenible requiere un nuevo
planteamiento que apueste por coordinar politicas y programas sectoriales, antes
dispersos entre distintos planes y organismos, en pro de una estrategia global, de

caracter integral cuyo objetivo sea el logro de un municipio mas sustentable.




Este documento integrara de forma simplificada y sintética los aspectos mas
relevantes del Estudio de Impacto Ambiental. Asi ha sido considerado como
fundamental la inclusion del analisis resumido del término municipal de Malaga, los
contenidos de la Propuesta de planeamiento, incluyendo las incidencias ambientales
de sus determinaciones, la descripcion de los impactos de las actuaciones
propuestas por el Plan, y por ultimo, las prescripciones de control y desarrollo

ambiental del planeamiento.

VI.2 ESTUDIO Y ANALISIS AMBIENTAL DEL TERMINO MUNCIPAL DE
MALAGA

VI.2.1 UNIDADES AMBIENTALES HOMOGENEAS

La definicion de las unidades fisico-ambientales se basa en la superposicion y
generalizacidon cartografica de un conjunto de elementos territoriales (tipo de suelo,
cobertura vegetal, riesgos, niveles legales de proteccidon, etc.) que, por sus
caracteristicas y grado de integracion, ofrecen mayor capacidad explicativa de

sintesis.

Las caracteristicas semejantes de cada una de las variables que componen el
territorio, son las que conforman unidades sintéticas de similar comportamiento. De
esta forma, a partir de la superposicion y generalizaciéon de distintos mapas
tematicos, se delimitan un conjunto de unidades fisico-ambientales, que sirven de
base para la valoracion de la calidad ambiental y la determinacién de la capacidad
de acogida de cada una de ellas frente a las actuaciones de la ordenacion

urbanistica.

Estas unidades fisico-ambientales se tratan como sectores territoriales basicos,
homogéneos y tienen caracter de unidades operativas, en el sentido que se adoptan
como areas de toma de decisiones en el diagnostico y en las propuestas de

actuacion, permitiendo su ordenacion conjunta.

De cada una de ellas se identifican los elementos del medio fisico-natural, los usos,

la vegetacion y fauna presente, los recursos disponibles, los impactos actuales, la




propuesta preliminar de actuacion, las limitaciones de uso derivadas tanto de los

condicionantes ambientales como normativos y su calidad ambiental.

Basandonos en la composicion cartografica y en los factores relevantes del medio
fisico natural, las unidades fisico-ambientales que se han establecido son las
siguientes:

UNIDADES/SUBUNIDADES MEDIO NATURAL

1. -. MONTES
1.1.- Forestal Denso
1.2.- Arbolado con matorral
1.3.- Pastizal-matorral
2. - Rios
2.1.- Campanillas
2.2.- Guadalhorce
2.3.- Guadalmedina
2.4.- Jaboneros
2.5.- Galica
2.6.- Arroyo la Caleta
2.7.- Arroyo Totalan
. - EMBALSES
4, - LITORAL
4.1.- Playas

(%))

4.2.- Desembocadura del Guadalhorce

. - LA VEGA. Cultivos en regadio
5.1.- El cuaternario

6. -CANTERAS

. -ELEMENTOS DE INTERES AMBIENTAL
7.1.-Hitos paisajisticos

ul

N

7.2.-Edificaciones Rurales
7.3.-Yacimientos
7.4.-Habitats de interés ambiental
SUBUNIDADES MEDIO URBANO
8. - URBANO
8.1.- Distritos




8.2.- Aeropuerto

8.3.- Puerto

8.4.- Zonas Industriales
8.5.-Diseminados

VI.2.2 JUSTIFICACION DE LA CALIDAD AMBIENTAL

La unidad que obtuvo calidad ambiental maxima, es la Desembocadura del
Guadalhorce, Paraje Natural Protegido de gran valor ambiental, incluido en el Plan

Especial de Proteccién del Medio Fisico de la Provincia de Malaga (cédigo HT-1).

Las unidades que han obtenido calidad ambiental muy alta corresponden a la zona
forestal densal, al Rio Guadalhorce y Guadalmedina, al embalse del Agujero, y el
Cuaternario. Se trata de espacios naturales de indudable riqueza paisajistica,
botanica y faunistica. Los Hitos Paisajisticos y Habitats de Interés Ambiental,

obtuvieron también calidad ambiental muy alta.

Con valores de calidad ambiental alta se encuentran la siguientes unidades
ambientales: Arbolado con matorral, Pastizales con matorral, Campanillas,
Jaboneros, Galica, Arroyo de la Caleta, Arroyo Totalan, la Vega y Edificaciones
Rurales. Estos espacios presentan valores naturales significativos, aunque
sensiblemente de menor entidad que los existentes en las unidades anteriormente
sefialadas. Los Edificaciones Rurales destacan por su singularidad e importancia

cultural.

Como se puede observar las unidades ambientales que obtuvieron mayor calidad
ambiental son las relacionadas con las masas de agua y las zonas con vegetacion

natural.

Por otra parte, las Playas y Yacimientos presentan calidad ambiental media. La
caracteristica comin es que la intervencion humana ha provocado una
desnaturalizacién del lugar, con la consiguiente pérdida de recursos que de existir

elevarian la calidad ambiental global de las mismas. En el caso de los yacimientos




el problema se deriva de una falta de gestién de los mismos y de conservacidon por

parte de las administraciones competentes lo que lleva a su deterioro.

Las canteras presentan baja calidad ambiental, debido fundamentalmente a la gran
transformacion del medio, eliminacion de suelo, cobertura vegetal, transformacion

de la red hidrica, alteracion del paisaje, etc.

Las unidades ambientales urbanas obtuvieron peor calidad ambiental que las
unidades ambientales naturales, de ellas la que mejor calidad ambiental presenta
es el puerto con calidad ambiental alta; el aeropuerto que actualmente esta
realizando obras de ampliaciéon obtuvo calidad media, fundamentalmente por los
niveles de ruido que genera la actividad y el impacto paisajistico de las

instalaciones y la obra.

Las zonas industriales presentan baja calidad ambiental, fundamentalmente debido
al poco valor de su singularidad, paisaje y atmadsfera (principalmente por los niveles

de ruido).

Finalmente, los diseminados también destacan por su baja calidad ambiental,
debido principalmente a la falta de dotaciones que presentan, sin sistemas de
abastecimiento y saneamiento que permitan un control integral del recurso agua.
Estas edificaciones surgieron de manera incontrolada causando contaminacion de

suelos y aguas, usurpacion de vias pecuarias, etc.

El AREA URBANA

La ciudad entendida como hecho urbano, es heterogénea y homogénea a la vez. El
area urbana de Malaga se asienta sobre varias de las unidades fisico - ambientales
anteriores, por lo que lleva implicita la doble determinacién urbano- ambiental y

natural.

Una vez establecida como una gran unidad “El area urbanizada” se procede a la
division de esa realidad en subunidades que permitan un analisis de la calidad

ambiental mas acorde con la realidad. Estas subunidades son:




1. Distritos

2. Aeropuerto

3. Puerto

4. Zonas industriales

5. Diseminados

El Avance identific6 una serie de unidades territoriales menores, denominadas

Sectores, que han actuado como soporte de referencia para la concrecion espacial

de estrategias de intervencidon. Estas unidades son las siguientes:

e Sector Bahia de Malaga.

e Sector Campanillas.

e Sector Centro.

e Sector Churriana.

e Sector Guadalhorce.

e Sector Litoral Este.

e Sector Litoral Oeste.

e Sector Pedrizas.

e Sector Prolongacién Alameda.




e Sector Puerto de la Torre.

e Sector Rosaleda.

e Sector Teatinos.

En el capitulo de diagndstico se recoge para cada sector las caracteristicas de los
mismos a través de diversos indicadores (indice de envejecimiento, calles con
niveles de ruido Muy Alto, lineas de autobls que dan acceso al sector, metros
cuadrados de zona verde por habitante, etc.) destacando sus deficiencias y virtudes

en busca de una evolucidon deseable.

VI.3 ANALISIS DEL PLAN GENERAL

VI.3.1 AMBITO DEL PLANEAMIENTO

Este Plan General ha sido redactado para dar respuesta a las
determinaciones establecidas en la Ley 7/2.002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia (BOJA n° 154, de 31 de diciembre de 2.002).

La reflexion que ha dado lugar a la revision del Plan General surgié en el
2.0002, de la conveniencia de evaluar la marcha del desarrollo del Plan del 97 y de
revisar su programa de actuacion. En este contexto, surgid la necesidad de realizar
ajustes o revisiones parciales del plan. Luego al sobrevenir la nueva legislacion
autonomica sobre suelo y sus requerimientos de adaptacion y revision, es cuando
se acordd asumir todos los ajustes, modificaciones y revisiones en un acto Unico de

revision del Plan General.

El dltimo Plan General de Malaga estd vigente desde 1997, 17 afios. La

ciudad “de dentro de 17 afios” es la que idea el nuevo PGOU.




VI.3.2 OBJETIVOS DEL NUEVO PLAN GENERAL

Todo planeamiento tiene obligacion de plantearse objetivos, y estos han de
insertarse en el nucleo de todos ellos. El Plan General pretende favorecer el avance

social y econémico sin menoscabo ambiental.

|\\

El nuevo Plan General persigue que el “nuevo modelo de ciudad” conlleve la
ejecucion de estrategias urbanas integradas, relacionadas no solo con la proteccion
y mejora de las condiciones ambientales, sino también con la mejora de la
productividad y del crecimiento econémico de la ciudad. La conjugaciéon de la
preservacion y valoracion aspectos ambientales junto a los aspectos econdmicos

contribuye a la mejora de la calidad de vida de los ciudadanos.

El modelo de ciudad que se pretende debe contemplar la integracidon entre el
medio urbano y el rural, debe ser acorde con las propuestas de la Agenda 21 de
Malaga. Una ciudad mas orientada al peatén, con una movilidad mas eficiente, y
reduciendo y limitando el consumo de los recursos naturales (suelo, agua, energia).
Otros principios que el municipio quiere conseguir son la conservaciéon y uso
sostenible de la biodiversidad, a la vez que la mejora de la calidad de vida de los

ciudadanos.

Tras el establecimiento de los objetivos o criterios generales que se
desprenden del concepto de sostenibilidad, se han establecido una serie de
estrategias para aproximarse. Cada estrategia tiene una serie de metas, y éstas un

conjunto de acciones ambientales que el planeamiento incorporara.

1. Nuevas formas de movilidad en el ambito municipal

2. Nuevo sistema de espacios libres

3.Nuevo sistema de equipamientos

4.Adecuada dotacidon de Infraestructuras urbanas basicas




VI.3.3 JUSTIFICACION Y DESCRIPCION DEL PLAN

JUSTIFICACION DE LA ALTERNATIVA Y MODELO

El hecho de que la ciudad heredada se encuentra en la actualidad altamente
consolidada, en la practica imposibilita plantear cambios estructurales internos de
caracter general. Malaga crecera, mas despacio, en los proximos anos y, ademas de
las reformas internas, las areas de perimetrales a la ciudad, se presentan como las
areas aptas para los nuevos crecimientos. Conforme a los objetivos expresados,
estas areas de oportunidad que constituyen la consolidacién y cierre por el Norte y
los espacios del Noroeste, pueden contribuir, al mismo tiempo, a la ordenacién de

la nueva estructura urbana en dos escalas basicas:

La conformacion de la estructura municipal, mediante el desarrollo de las
estrategias para definir el nuevo modelo territorial: basicamente las nuevas

propuestas de los sistemas de movilidad y espacios libres.

La definicion de la estructura urbana basica de los grandes sectores o partes
en que se entiende organizada la nueva ciudad: El corredor ferroviario, el rio
Guadalmedina, las conexiones entre la cornisa y el litoral Este, la costa Este y el

borde de contacto del litoral con la desembocadura del Guadalhorce.

En la labor de identificacion de los terrenos que deben clasificarse como
suelo no urbanizable y suelo urbanizable (ordenado, sectorizado y no sectorizado)
se han tenido presente las conclusiones del estudio del medio fisico y las

determinaciones de calidad y capacidad de acogida de las subunidades ambientales.

El suelo no urbanizable

Estd constituido por aquellas areas del territorio municipal que deben ser
activamente preservadas del proceso de desarrollo urbano, bien con medidas de
proteccion tendentes a evitar la transformacion degradante de la naturaleza vy

destino rustico que lo caracteriza, o bien con medidas de potenciacion y




regeneracion para la mejora de sus condiciones naturales y de aprovechamiento

integrado. Son suelos que responden a las siguientes caracteristicas:

e La presencia de importantes elementos naturales en el término municipal de
origen hidrologico, se debe asegurar su preservacion tanto en cuanto portadores
de valores naturales, ambientales, histdricos, territoriales y paisajisticos

intrinsecos, como por su funcidén de preservacion frente a los riesgos naturales.

e La preservacion de terrenos destinados a los usos agropecuarios, y que han
tenido histéricamente una importante funcién en la actividad productiva del

Municipio.

Su pertenencia al dominio publico natural o en su caso, las limitaciones que
derivan de su colindancia con el mismo, cuando el régimen juridico demanda la
preservacion de sus caracteristicas para asegurar su integridad. Es el caso
principalmente de los terrenos del dominio publico hidraulico y de sus

servidumbres.

e La salvaguarda de la integridad y funcionalidad de las infraestructuras existentes

y previstas.

e Asegurar el mantenimiento de las funciones naturales y de vertebracion

territorial de determinados terrenos de suelo no urbanizable.

e La inadecuacién para el desarrollo urbanistico de determinados terrenos

atendiendo:

e A razones relacionadas con localizaciones incoherentes con la

ordenacidn estructural.

e A las directrices establecidas en la planificacion territorial.

+ A la presencia de riesgos




e A razones de sostenibilidad y racionalidad en la utilizacion de los

recursos naturales.

El suelo urbanizable

La propuesta del suelo urbanizable se ampara en los siguientes criterios:

Exclusidn, aunque con cierta prevalencia, de los suelos que cumplan con las

circunstancias de adscripcion al suelo no urbanizable.

Ratificacion de su capacidad de integracion y fortalecimiento de la estructura
general del Nuevo Plan. En especial, logrando la maxima coherencia del crecimiento

con la estructura general que definen los Sistemas Generales que se proponen.

Integracion de los nuevos desarrollos urbanisticos con la ciudad vya
consolidada, completando los bordes del continuo edificado, con el propdsito de
conseguir la maxima articulacion con las areas colindantes, y asi revertir sobre

ellas, esta vez de una forma positiva, los efectos de la nueva ocupacion.

De esta forma se sigue la directriz establecida en la LOUA de ubicar el
desarrollo urbanistico de los suelos de crecimiento en los terrenos colindantes o en

el entorno de la ciudad consolidada, evitando su innecesaria dispersion.

Excepcionalmente, aquellos terrenos que sin encontrarse en el supuesto
anterior, son aptos para la implantacion de un uso singular, que precisa, mas que
una continuidad con la ciudad existente, una posicion estratégica a nivel de
comunicaciones. Es el caso, del suelo urbanizable del Sector terciario del
Campanillas que requiere una posicion colindante a la Nueva Terminal de

Mercancias ferroviaria y el aeropuerto.

Cumplimiento de los criterios contenidos en el articulo 17 de la LOUA y del
articulo 23.1.2 del Reglamento de Planeamiento en cuanto a superficie necesaria
para los nuevos asentamientos de poblacion, produciendo un desarrollo urbano

coherente con adecuada proporcion dotacional.




Las proyecciones para las previsiones de poblacidén del Plan asignas a Malaga

un comportamiento que la llevan a los 676.766 habitantes.

£ N° DE VIVIENDA 5
CATEGORIAS DE SUELO VIVIENDAS) PROTEGIDA /o VVP
SUELO URBANIZABLE
TRANSITORIO 28.503 1.412 17,5
SUELO URBANO NO 3.595
CONSOLIDADO 11.982 30
SUELO URBANIZABLE
SECTORIZADO Y 20.785 8.857 42,61
ORDENADO
SUELO URBANIZABLE
NO SECTORIZADO 4.409 1.323 30
TOTAL 65.679 15.187 23.1

Sistemas generales existentes:3.335.797
Sistemas generales propuestos SUS y SUNS: 3.623.005 m2
Total: 6.958.802 m2

Para la prognosis de poblacién del afio 2016 de 676.766 habitantes, supone un
estandar de 10,28 m2/habitante.

El otro factor tenido en cuenta es el ratio viviendas/habitantes que ha
evolucionado de 7,4 a 1,3, desde 1987 al 2.003, y las previsiones indican que la

evolucion a la baja se mantiene.

El Plan tiene una capacidad de 30.000 viviendas que se reparten de la

siguiente forma

e Funcionalidad y optimizaciéon de la inversion de las redes infraestructurales
existentes y previstas para la prestacion de los servicios urbanos de vialidad,
transporte, abastecimiento y evacuacidon de agua, suministro de energia

eléctrica, y comunicaciones de todo tipo.

e Coherencia con la estrategia de ordenacion territorial que responda al rango de
la ciudad.




DESCRIPCION GENERAL. ESTRATEGIAS

Se recogen aqui las estrategias definidas para lograr los objetivos y criterios

generales ya expuestos.

LOS ESPACIOS LIBRES

La dotacidén de zonas verdes y espacios libres es claramente insuficiente la
media de la ciudad estd muy por debajo de un parametro estimado como deseable
(9 m?/hb frente a los 20 - 25 m?/hb que son los estdndares manejados en Europa)
al mismo tiempo se comprueba fuertes desequilibrios en su distribucion y ausencia

de conexidn, lo que lleva a que muchos de ellos funcionen como “espacios islas”.

Una ciudad terminada debe establecer, ademas, los elementos clave de una
red que no elimine la naturaleza del ambito habitual del ciudadano, sino que
potencie en lo posible su presencia. Y debe incorporar, como en el caso de las
infraestructuras, su funcién dentro del drea metropolitana y responder asi a una

deficiencia planteada en el Plan del 97.

Cualquier alternativa valida, desde el punto de vista ambiental, debe incluir

como criterios basicos para los nuevos espacios libres:

1. Responder a necesidades funcionales cuantificables y asumir como

estandar adecuado los 20m?/hb (acercdndose asi a los estandares europeos)

2. Construir una autentica red de interconexion entre diferentes tipos de
espacios. Incluir dotaciones de caracter metropolitano, dotaciones de caracter

urbano y conectar estos espacios.

3. Conectar el medio rural y el urbano, incorporando espacios y edificaciones

4. Considerar a los espacios libres de nivel barrio como piezas singulares del
sistema urbano que deben tener un importante papel en la reordenacion vy

recomposicion del tejido urbano.




Propuestas concretas:

La jerarquizacion del sistema de espacios libres. Se propone un sistema
de verde o red de espacios libres integrados por los siguientes elementos: Parques

periurbanos, parques urbanos y areas clasificadas como singulares.

En el Crecimiento Oeste: la propuesta del nuevo parque en la Vega del
Campanillas, permitird integrar este cauce en la trama urbana y convertirse en el
elemento estructurante del sistema de espacios libres de Malaga. Al mismo tiempo
favorece la conexion con el entorno rural, integrando el cauce natural del
Campanillas y espacios inventariados como areas singulares: yacimientos,

edificaciones y la playa.

Desde la cabecera del Campanillas hasta la Desembocadura del Guadalhorce
se conectan los espacios del Parque, pasillo verde del aeropuerto y del

encauzamiento del Guadalhorce favoreciendo la continuidad con el litoral.

Para el crecimiento previsto en torno a Rosalia y maqueda, y para apoyar con
referencias e identidad paisajistica este ambito, se reserva como parque Colina de
Maqueda.

Los parques de Soliva, Cainada de los Cardos y Torre Atalaya, vienen a
equipar el crecimiento del borde Oeste de Soliva, y a completar la trama de los
parques dispuestos por el Plan anterior al Sur del puerto de la Torre, entre los

sectores Torre atalaya y Cafiada de los Cardos.

Los Parques Periurbanos del Este, Almendrales, cuenca alta del
Jaboneros y San Anton Noroeste, concebidos como complementarios del
modelo, aportando a la ciudad espacios para el esparcimiento al tiempo que son

Utiles para consolidar paisajes y asegurar la restauracion de estas areas periféricas.

El Parque del Retiro, en Churriana, que al tiempo que cumple con el objetivo de

proteger este enclave, contribuye a estructurar y dotar el crecimiento de Churriana.




Dentro de la ciudad las actuaciones de reestructuracién se plantean bajo
los criterios de responder a necesidades de mejora del estdndar m?/hb y su
distribucion. Para resolver los déficit se han intentado encajar en algunos de los

espacios de oportunidad localizados y asi:

Parque del Monte del Seminario: Que viene a incorporar al sistema
General de Parques un espacio que estaba clasificado como SNU pero desde hace

tiempo su uso ya es de hecho publico.

Monte de Gibralfaro que se complementa con piezas que, constituyendo una

unidad morfoldgica con el, no habian sido incorporadas todavia al parque.

LAS VIAS PECUARIAS

La red de vias pecuarias pertenecientes al término municipal de Malaga ha
sufrido una pérdida importante de su superficie al ser afectadas por el crecimiento
de la ciudad.

La propuesta de trazado de vias pecuarias que incluye el nuevo Plan,
conforme ha tenido en cuenta los criterios de: continuidad, consenso, conectividad

y compensacion.

El trazado aprovecha el sistema que conforma la red de vias pecuarias, que
aun permanece, para articular las conexiones rurales del término. Al mismo tiempo
funcionan como la red de conexidén de espacios catalogados como singulares, areas

naturales y el sistema de espacios libres y zonas verdes propuesto.

DOTACION DE SERVICIOS PUBLICOS

Los equipamientos urbanos constituyen un sistema que tiene una gran
incidencia en la funcionalidad urbana y territorial y habran de ser actores
principales de cualquier proceso de fortalecimiento del papel de la ciudad. Entre
ellos, los equipamientos colectivos de caracter docente, deportivo y los servicios de

interés publico y social, son decisivos en los procesos de estructuracién urbana.




En el nuevo Plan General el sistema de equipamiento corresponde a una
concepcion semejante a la de los parques, contribuyendo a organizar los desarrollos

de la ciudad o a regenerar areas urbanas deficitarias.

Los equipamientos que atienden el uso cotidiano haran referencia a la escala
local, mientras que aquellos que atienden a usos perioddicos y esporadicos haran

referencia a la macro escala urbana.

El sistema dotacional de la ciudad, se ha considerado integrado por los
usos administrativo, universitario, cultural, deportivo, sanitario,

transportes, defensa y servicios publicos.

Enclaves suburbanos de equipamientos singulares en la cornisa Este,
destinados a albergar actividades e instalaciones. Tienen como objeto cualificar la
ciudad con actividades de especial interés cultural, econéomico o social, que no

serian de otro modo atraidas a la ciudad.

Area de equipamiento institucional de la desembocadura del
Guadalhorce, actuaciéon vinculada a la del paseo maritimo de Poniente. Se prevé
su destino para alojar instituciones de acuerdo con los objetivos formulados en el II

Plan Estratégico de Malaga.

En el entorno del Campanillas constituyen grandes nuevas piezas,
localizadas estratégicamente en los lugares de acceso al P.T.A., eje urbano de

Campanillas, estacion de cercanias y eje de Colmenarejo.

Reserva estratégica de equipamiento metropolitano en el borde oeste
del término municipal. El Plan lo recoge como no sectorizado ya que su destino

concreto y momento de sectorizacion no se puede determinar aun.

Los equipamientos en la ciudad consolidada surgen como consecuencia
de las transformaciones demograficas y socioeconémicas, que demandan, junto a la

necesidad de equipamientos tradicionales (deportivos, asistenciales, docentes,




socio-cultural y sanitarios), nuevos servicios mas completos donde los diferentes
usos se complementen.

Su localizacién ha dependido de los espacios de oportunidad identificados

para cada uno de los sectores de la ciudad consolidada.

GRANDES INFRAESTRUCTURAS VIARIAS

El sistema de comunicaciones propuesto por el nuevo plan General para
satisfacer las demandas de accesibilidad y movilidad en Malaga se basa en al

planificacion del transporte.

El Plan General aporta una forma de estructurar y generar las articulaciones
necesarias entre el borde oeste-inestable e inmaduro - y las extensiones urbanas
sobre las vegas del Guadalhorce y Campanillas.

La Red estructurante se compone de tres supermallas:

1.- La red. Que debe articular el continuo urbano entre la ronda Exterior
actual y la hiperronda proyectada, y en sentido Norte sur, entre la carretera de
Colonia y el rio Guadalhorce. Este esquema arterial, ya lo recogia el Plan del 97,

pero se ha ajustado y reforzado en esta revision.

2.- El aeropuerto y su crecimiento compuesto por cuatro arterias
perimetrales

3.- La vega baja del Campanillas en su contacto con la del Guadalhorce,
se ordena con un sistema de vias longitudinales en el sentido del valle y se

complementa con nuevas vias de funcion urbanas.

Las caracteristicas del viario de los nuevos crecimientos recogen la filosofia
general del Plan favoreciendo la calidad urbana, la circulacion peatonal y en

bicicleta, supresion de las barreras fisicas.




El sistema longitudinal se concibe con tres nuevas arterias:

1.- Una radial que prolonga la carretera de Santa Inés hacia el Sur de
Campanillas, enlaza con Santa Rosalia y Maqueda, y queda prevista su continuidad

hacia Cartaza.

2.- Dos arterias en los flancos Norte y Sur del trazado ferroviario, para
resolver la censura territorial, que este crea, reforzando las piezas de uso

productivo.

Este sistema se complementa con las comunicaciones ferroviarias: la alta

velocidad, La red de Cercanias y El Metro.

UNA CIUDAD QUE INTRODUCE CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD

Los criterios basicos del nuevo Plan General de Malaga para configurar una

ciudad mas sostenible son:

¢ Reequilibrio entre naturaleza y ciudad.

e Redistribucidn de los recursos y servicios sobre el territorio.

o Desarrollo local dentro de un marco global, mediante la puesta en valor

de las oportunidades locales.

+ La habitabilidad de los espacios, tanto interiores como exteriores.

e La cohesidn social como factor clave para la sostenibilidad de un sistema

urbano.




PROPUESTAS CONCRETAS:

Como se ha expuesto, se definen ambitos del municipio de gran valor de
conservacion por valores ambientales, paisajisticos, agricolas, ecoldgicos,
histéricos, culturales, etc, a fin de preservarlos y se incluyen como suelo no

urbanizable protegido.

Se considera a la red fluvial como un elemento clave a preservar y que al
mismo tiempo puede proporcionar la conexion con la red de espacios libres
planteada. Continuando en esta linea se superponen otras redes como las vias
pecuarias, las playas, los caminos rurales y las infraestructuras hidraulicas,

para aportar una conexion entre la ciudad, los recursos del término municipal

En el uUltimo nivel de conexidén el Plan utiliza los espacios de oportunidad
urbana y el disefio de las calles y plazas para lograr la presencia de una trama de
arboles en las calles que refuerce la conexion entre las distintas jerarquias de

espacios.

Desde la perspectiva del ahorro de agua el Plan interviene en el disefio de
estos espacios para minimizar la carga de mantenimiento: eleccion de especies,
tratamiento diferenciado segun los usos, no utilizacion de agua potable para riego.
Asi se refuerza la EDAR del Penodn del Cuervo para poder reutilizar el agua depurada

en el riego y baldeo de calles.

La busqueda de una mayor calidad de vida en la ciudad ha llevado al nuevo
Plan a la definicion de nuevos equipamientos, siempre asociados a los espacios de
oportunidad, que vienen a responder a las necesidades de dotaciones en el entorno

mas cercano, el barrio.

Satisfacer las demandas de accesibilidad y movilidad en Malaga se basa en la
planificaciéon del transporte favoreciendo la intermodalidad entre todos los modos
de transporte, y en particular, la coordinacion entre los modos de transporte

publicos y privados.




La propuesta de movilidad que hace el nuevo Plan radica en la mejora de
la red integral de transporte publico de viajeros, cuya estructura principal se

establece a partir de los siguientes modos de transporte:

El metro y las redes de cercanias forman una maya continua y
superpuesta para conectar, con el menor nimero de transbordos, las zonas mas

densamente pobladas.

La mejora de la red del transporte urbano de autobuses, favoreciendo la
intermodalidad con el metro y cercanias. Las nuevas trazas para carril Bus, los
aparcamientos disuasorios y los intercambiadores modales vendran a reforzar el

transporte publico en nuestra ciudad.

Dentro de esta estrategia el Plan General ha considerado a la bicicleta como
un medio de transporte mas. La red de bicicarriles que recoge proporciona la base
para el desarrollo de la infraestructura necesaria para el uso de la bicicleta en

Malaga.

En el mismo sentido se inicia la red de desplazamientos peatonales,

respondiendo a las multiples demandas ciudadanas.

Estas medidas se apoyan en el establecimiento de las condiciones que deben
cumplir las nuevas vias. Los disefios de las secciones para los nuevos viarios
deben favorecer los desplazamientos peatonales incorporando arbolado y jardineria
en todas las secciones, establecer las reservas para el transporte colectivo y la
bicicleta. Asi se establece que, en cualquier seccién de una via local, la anchura de

la calzada no superara el 60% del ancho total de la calle.

En cuanto a la intervencidon en los ciclos y flujos el nuevo Plan realiza las

siguientes actuaciones:

Mejora de los niveles sonoros, se considera al ruido como uno de los
condicionantes de la distribucion de los usos. Al mismo tiempo considerando el

trafico como la fuente de ruido mas importante en nuestra ciudad, se han redactado




medidas para el disefio de las nuevas vias de comunicacion al objeto de reducir los
niveles de ruido generados por el trafico. Para actuar en la ciudad consolidada, se

aborda el mapa de ruido de Malaga, que determinara actuaciones concretas.

Fomento del ahorro y eficiencia energética, estableciendo la obligatoriedad
de que toda edificacidn nueva incorpore instalaciones receptoras de energia solar
con capacidad suficiente para satisfacer el 60% de las necesidades energéticas
medias anuales relativas al agua caliente sanitaria.

La normativa obliga a disponer de mecanismos de ahorro de agua

La contaminacion atmosférica mas importante en la ciudad es la generada por el
trafico, el Plan General prevé reducirla con las medidas dirigidas a mejorar la
movilidad y con el disefio de espacios mixtos que reduzcan las necesidades de
desplazamientos.

V1.3.4 DISTRIBUCION DE USOS EN NUEVOS CRECIMIENTOS Y SUELO
NO URBANIZABLE

Suelo Urbanizable Ordenado y Suelo Urbanizable Sectorizado. Se
corresponde con los terrenos delimitados como sectores de ordenacion, que
contienen las determinaciones de ordenacidn precisas y suficientes para garantizar
su adecuada insercion en el modelo territorial, formando parte necesaria de su
estructura general y destinados a absorber con suficiencia, las necesidades de suelo
urbanizado apto para la edificacion segun las proyecciones, dimensiones vy
caracteristicas del desarrollo urbano del municipio previstas durante la vigencia
minima del Plan General, que se considera de doce afos, mediante su desarrollo

directo o en virtud de de Planes Parciales.

Suelo Urbanizable No Sectorizado, que viene a ser la reserva de suelo
que, en ciertas zonas con aptitudes, establece el Plan, en prevision de los largos
periodos normalmente requeridos para la urbanizacion del suelo desde la

clasificacion de éste, a fin de que pueda satisfacerse principalmente las demandas




de suelo que puedan presentarse en el trienio posterior a los doce afios

programados.
TOTAL (M2)|T0TAL % NOMBRE AREA (M2)
SUS CA-11
Extension PTA 635298
SUS CA-6
Rosado Oeste 167557
SUS CA-7
Rosado Central 219587
SUS CA-8
Rosado Este 293974
SUS CA-9 381300
Lirio Sur
SUS CA-12 229708
Manceras Sur
SUS CA-13
Manceras Oeste 87338
SUS CA-14
Santa Agueda 91020
SUS CA-15
Estapién Santa 103690
Agueda
SUS CA-16 243479
Castanetas
SUS CA-3
Maqueda 424663
Noroeste
SUS CA-4
Maqueda Noreste 142738
SUS CA-10
Liria Norte 588094
SUS CA-17
Campanillas 401828
Norte
SUS CA-18 124856
Colmenarejo Sur
SUS CA-19
Colmenarejo 79688
Oeste
SUS CA-20
Colmenarejo 295342
9954680M2 Norte
SUELO (995,47 SUS LE-1 330004
SECTORIZADO HAS) 68,09 Wittenberg
SUELO SUS CH-1
SECTORIZADO Camino Bajo de 360658
Churriana
SUS CH-2
Carretera de Coin 147349




NOMBRE

SUS CH-3
El Higueral 106710
SUS CH-6
La Loma 1l 523565
SUS CH-7
La Loma 2 247577
SUS CH-5 103660
Carambuco
9954680M2 Visl’ll;sl’igs-azl 101280
(995,47 68,09 SUS G-3
HAS) La Huertecilla 226877
SuUS G-5
El Tarajal 432418
SUS G-6
Guadalhorce- 68874
Aeropuerto 1
SuUS G-7
Guadalhorce- 55155
Aeropuerto 2
SUS G-8
Guadalhorce- 149312
Aeropuerto 2
SUS PT-1
San Cayetano 844545
SUS PT-2
Santa Catalina 190207
SUS PT-3
Salinas II 64122
SUS PT-5
Lagar de Oliveros 1069509
SUS R-1
La Ermita 349910
(J A (J A (J B K
SUELO NO 4353480M2 SUNS CA-3
SECTORIZADO |(435,35HAS) 29,76 Vega San Ginés 606384
SUNS CA-4
Vega Los 457019
Martinez
SUNS CA-1
Sta. Rosalia Sur 555290
SUNS CA-5 557290

Somera-El Rayo




OTA TOTAL% NOMBRE  AREA (M2) |
SUNS CA-3
Vega San Ginés 606384
SUNS LE-1
Limonar Alto 1660832
SUNS T-4 187695
Asperones
SUNC-R-CA-14 11283
SUELONO | 318559M2 |, 1o |2 NC R har b5
14
CONSOLIDADO ((31,855HAS) SUNC-R CH-3 38664
SUNC-0-PT-2 8798

Suelo No Urbanizable, se distinguen tres categorias:

e Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por legislacion especifica.

e Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por planificacion territorial o
urbanistica.

e Suelo No Urbanizable de preservacion del caracter natural o rural.

LOS NUEVOS CRECIMIENTOS

LITORAL ESTE

e Residencial: Sectores Limonar Alto, Wittenberg y Jarazmin.

« Equipamientos: Sector Limonar Alto.

Limonar Alto. No Sectorizado (SUNS LE-1) de 1660832 m?2.

Wittenberg. Sectorizado (SUS LE-1) de 330004 m?2.

Jarazmin. Sectorizado (SUS LE-4) de 72788 m?2,




CHURRIANA

Residencial: Sectores SUNC-R CH-3, Camino Bajo de Churriana y El

Higueral.

Equipamiento: Sector Carretera de Coin.

Productivo: Sectores La Loma 1 y La Loma 2.

Logistico: Sectores La Loma 1y La Loma 2.

Empresarial: Sectores La Loma 1, La Loma 2 y Carambuco.

SUNC-R CH-3. No Consolidado (SUNC-R CH-3) de 278664 m?2.

Camino Bajo de Churriana. Sectorizado (SUS CH-1) de 360658 m=2.

El Higueral. Sectorizado (SUS CH-3) de 106710 m2.

Carretera de Coin. Sectorizado (SUS CH-2) de 147349 m?2.

La Loma 1. Sectorizado (SUS CH-6) de 523565 m2.

La Loma 2. Sectorizado (SUS CH-7) de 247577 m2.

Carambuco. Sectorizado (SUS CH-5) de 103660 m?2.

GUADALHORCE

Empresarial: Sectores Villa Rosa 1, El Tarajal, Guadalhorce-Aeropuerto 1,

Guadalhorce-Aeropuerto 2 y Guadalhorce-Aeropuerto 3.




¢ Productivo: La Huertecilla y El Tarajal.

Villa Rosa 1. Sectorizado (SUS G-2) de 101280 m=2.

El Taraja. Sectorizado (SUS G-5) de 432418 m2.

Guadalhorce-Aeropuerto 1. Sectorizado (SUS G-6) de 68874 m2.

Guadalhorce-Aeropuerto 2. Sectorizado (SUS G-7) de 55155 m=2.

Guadalhorce-Aeropuerto 3. Sectorizado (SUS G-8) de 149312 m?2.

La Huertecilla. Sectorizado (SUS G-3) de 226877 m?2.

PUERTO DE LA TORRE

+ Residencial: Sectores San Cayetano, Salinas II, Lagar de Oliveros y SUNC-
O-PT-2.

¢ Productivo: Sector Santa Catalina.

San Cayetano. Sectorizado (SUS PT-1) de 844545 m2,

Salinas II. Sectorizado (SUS PT-3) de 64122 m?2.

Lagar de Oliveros. Sectorizado (SUS PT-5) de 1069509 m?2.

SUNC-0O-PT-2. No Consolidado (SUNC-O-PT-2) de 8798 m?2.

Santa Catalina. Sectorizado (SUS PT-2) de 190207 m?2.




ROSALEDA

¢ Residencial: Sector La Ermita.

La Ermita. Sectorizado (SUS R-1) de 349910 m2.

TEATINOS

* Productivo: Sector Asperones.

Asperones. No Sectorizado (SUNS T-4) de 187695 m2.

CAMPANILLAs

« Residencial: Sectores Campanillas Norte, Colmenarejo Sur, Colmenarejo
Oeste, Colmenarejo Norte, Somera-El Rayo, SUNC-R-CA-14, SUNC-R-CA-
20, SUNC-R-CA-21, Liria Norte y Sta. Rosalia Sur.

* Productivo: Sectores Maqueda Noroeste, Maqueda Noreste, Rosado Oeste,
Rosado Central, Rosado Este, Lirio Sur, Santa Agueda, Castafetas, Vega la

Victoria, Vega San Ginés, Vega Los Martinez y Extension PTA.

e Logistico: Sector Manceras Sur.

« Comercial: Sectores Manceras Oeste y Estacion Santa Agueda.

« Empresarial: Sector Santa Agueda.

Campanillas Norte. Sectorizado (SUS CA-17) de 401828 m?=2.

Colmenarejo Sur. Sectorizado (SUS CA-18) de 124856 m?2.




Colmenarejo Oeste. Sectorizado (SUS CA-19) de 79688 m=2.

Colmenarejo Norte. Sectorizado (SUS CA-20) de 295342 m=2.

Somera-El Rayo. No Sectorizado (SUNS CA-5) de 557290 m-=2.

SUNC-R-CA-14. No Consolidado (SUNC-R-CA-14) de 11283 m?2.

SUNC-R-CA-20. No Consolidado (SUNC-R-CA-20) de 10629 m2.

SUNC-R-CA-21. No Consolidado (SUNC-R-CA-21) de 9185 m=2.

Liria Norte. Sectorizado (SUS CA-10) de 588094 m-=2.

Sta. Rosalia Sur. No Sectorizado (SUNS CA-1) de 555290 m2.

Maqueda Noroeste. Sectorizado (SUS CA-3) de 424663 m=2.

Maqueda Noreste. Sectorizado (SUS CA-4) de 142738 m-=2.

Rosado Oeste. Sectorizado (SUS CA-6) de 167557 m=2.

Rosado Central. Sectorizado (SUS CA-7) de 219587 m2.

Rosado Este. Sectorizado (SUS CA-8) de 293974 m?2.

Lirio Sur. Sectorizado (SUS CA-9) de 381300 m=2.

Santa Agueda. Sectorizado (SUS CA-9) de 91020 m2.

Castafetas. Sectorizado (SUS CA-16) de 243479 m?2.




V1.4

Vega la Victoria. No Sectorizado (SUNS CA-2) de 328970 m=2.

Vega San Ginés. No Sectorizado (SUNS CA-3) de 606384 m=2.

Vega Los Martinez. No Sectorizado (SUNS CA-4) de 457019 m=2.

Extension PTA. Sectorizado (SUS CA-11) de 635298 m2.

Sector Manceras Sur. Sectorizado (SUS CA-12) de 229708 m?2.

Sectores Manceras Oeste. Sectorizado (SUS CA-13) de 87338 m?2.

Estacion Santa Agueda. Sectorizado (SUS CA-15) de 103690 m2.

PRINCIPALES IMPACTOS Y MEDIDAS CORRECTORAS

Vi4.1 GENERALES

VIi.4.1.1 MEDIDAS CORRECTORAS DE CARACTER GENERAL

Seran de aplicacion con caracter general las siguientes medidas.

ACTIVIDADES CON INCIDENCIA AMBIENTAL

No se admitirda la implantacion de actividades potencialmente
contaminadoras de la atmosfera. Sin perjuicio de lo anterior, las
actividades que se implanten en el municipio deberan someterse, segun
sus caracteristicas, a los procedimientos de Proteccidon Ambiental previstos

por la legislacidn vigente.




LICENCIAS

Estaran sujetos a previa licencia, sin perjuicio de las autorizaciones que
fueren procedentes con arreglo a la legislacion especifica aplicable, los
actos relacionados en el art. 1 del RDU (Reglamento de Disciplina
Urbanistica) y, en general, cualquier otra accion sobre el suelo, el vuelo o
el subsuelo que implique o requiera alteracion de las rasantes de los
terrenos o de los elementos naturales de los mismos, la modificacion de
sus linderos, el establecimiento de nuevas edificaciones, usos e

instalaciones o la modificacion de los existentes.

Para un mejor control municipal de las actividades ambientalmente
sensibles que puedan efectuarse en el término municipal, estaran sujetas a
licencia urbanistica ademas de los elementos habituales, las siguientes
actuaciones, salvo que estén contempladas por licencias de urbanizacion o
edificacion:

e Actuaciones de duraciéon indefinida: Movimientos de tierra no
vinculados a obras de urbanizacion o edificacion, incluidos los
relativos a apertura de pozos y construccion de piscinas. / Tala o
destruccion por otros medios de arboles y plantacion de masas
arboreas / Instalaciones y tendidos eléctricos, asi como antenas u
otros montajes sobre el suelo o edificios ajenos al servicio normal de
éstos y no previstos en sus proyectos originarios / Construccion de
imagenes, simbolos conmemorativos o monumentos / Instalaciones
propias de servicios publicos o actividades mercantiles en la via
publica, tales como cabinas, quioscos, postes, y otros / Adecuaciones
naturalistas y recreativas, parques rurales y zonas o instalaciones

deportivas en medio rural, tanto nauticos como terrestres.

¢ Actuaciones provisionales: Vallados de obras y solares / Apertura de
zanjas y calas / Instalacion de maquinaria, andamios y apeos /
Sondeo de terrenos / Colocacion de invernaderos / Ocupacion de

terrenos por espectaculos al aire libre o ferias.




INSPECCION DE OBRAS

El Ayuntamiento, por medio de sus técnicos y agentes, podra inspeccionar,
cada vez que lo estime oportuno, las obras que se realicen en su término

municipal, al objeto de comprobar que se ajustan a la licencia concedida.

En todas las obras de urbanizacién, el particular habrd de poner en
conocimiento del Ayuntamiento para la preceptiva inspeccion: el replanteo
inicial de las obras, la terminacion de las instalaciones de alcantarillado,
suministro de agua y electricidad, antes de proceder a taparlas, y por
ultimo, la recepciéon provisional y definitiva de las obras. Estas
prescripciones se haran constar expresamente como condicién de licencia

Yy, €n su caso, en las actas de compromiso.

VIGILANCIA AMBIENTAL

En general para cualquier actuacion que se ejecute en el término
municipal, la autoridad local podra realizar tareas de vigilancia ambiental.

Entre dichas tareas, estan las que se detallan a continuacion:

e Control de polvo y sdlidos dispersos durante la fase de construccion.

¢ Control de las emisiones de olores, ruidos y gases nocivos, tanto en la
fase de ejecucion de las obras como de funcionamiento de las
distintas actividades que luego acojan, no pudiendo superarse los
niveles establecidos por el procedimiento de prevenciéon ambiental al
que se haya sometido o, en general, a los establecidos por la

legislacion en vigor.

e Se vigilard que no se realicen cambios de aceites de la maquinaria en
la propia obra o los aledafos, debiéndose efectuar en una instalacion
acondicionada y autorizada al efecto, que garantice que no se
produzcan afecciones por derrame, asi como la correcta gestion de
estos residuos.




e Control de los residuos solidos generados, de forma que los mismos
sean conducidos a estacion de transferencia o vertedero de inertes

legalizado.

e Control de la no afeccidon a cauces y riberas de la red hidrografica
durante la ejecucion de los proyectos de urbanizacion del suelo

urbanizable propuesto.

e Control del sometimiento a las medidas de prevencion ambiental de
la Ley 7/1994, de Proteccion Ambiental, para aquellas actividades a

las que sea de aplicacion dicha norma.

e Las obras de implantacion o reforma de las redes de infraestructuras
requeriran licencia municipal y de las entidades gestoras, en cuya
concesion el Ayuntamiento podra establecer condiciones en orden a
que se coordinen en el tiempo las intervenciones en los diversos
servicios con el fin de causar el minimo de molestias a la poblacién y

de gastos de reposicién de pavimentos.

¢ Condicionado para las licencias de obra en los nuevos crecimientos e

infraestructuras

EMISIONES

Quedan prohibidas las emisiones a la atmdsfera de elementos radioactivos,
polvo y gases en valores superiores a los establecidos en la Ley 7/1994, de
18 de mayo, de Proteccion Ambiental y en los Reglamentos que la

desarrollan, especialmente el Reglamento de Calidad del Aire.

Se debera ajustar los limites de emisidn y recepcidn sonora a los que
marca el Anexo III del Reglamento de la Calidad del Aire, aprobado por
Decreto 74/1996, de 20 de febrero y a la Ordenanza Municipal de

Proteccion Ambiental de Ruidos y Vibraciones.




RESIDUOS

Los residuos soélidos generados asimilables a R.S.U. seran depositados en
contenedores y trasladados al circuito mas cercano de recogida y gestion

municipal.

Cualquier residuo toxico o peligroso que pueda generarse deberd
gestionarse de acuerdo con la legislacion vigente (Ley 10/1998, de 21 de
abril, de Residuos; R.D. 833/88, de 20 de julio, que ejecuta la Ley
20/1986, de 14 de mayo, Basica de Residuos Tdxicos y Peligrosos; R.D.
292/1997, de 20 de junio, por el que se modifica el Reglamento para la
ejecucion de la Ley 20/1986; D.283/1995, de 21 de noviembre, por el que
se aprueba el Reglamento de Residuos de la Comunidad Auténoma de
Andalucia y Orden de 28 de febrero de 1989, por la que se regula la
gestion de los aceites usados). En este sentido se prestard una atencion
especial en el caso de los envases de productos fitosanitarios, para los que
se contara con un gestor autorizado u otro medio que proporcione la misma

garantia de correcta gestion y que la ley prevea.

Con el objeto de prevenir y reducir el impacto sobre el medio ambiente de
los envases y la gestion de los residuos de envases a lo largo de todo su
ciclo de vida se seguira lo establecido en la Ley 11/1997, de 24 de abril, de
Envases y Residuos de Embalaje y en el Reglamento para el desarrollo y
ejecucion de la misma, aprobado por R.D. 782/1998, de 30 de abril.

Aguellas basuras o residuos sélidos producto de una actividad que, por sus
caracteristicas, no deban ser recogidos por el servicio de recogida
domiciliario, habran de ser trasladados al lugar adecuado para su vertido

de forma directa y por cuenta del titular de la actividad.

Las operaciones de gestion de residuos sdlidos urbanos y escombros y en
su caso, traslado al vertedero al que se destinen los residuos, tanto sean
realizadas por la Administracion como por particulares, han de contar con
todas las autorizaciones administrativas preceptivas que en cada caso

correspondan, tal como las previstas en la Ley 10/1998 de 21 de abril, de




Residuos y Decreto 283/95 por el que se aprueba el Reglamento de

Residuos de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

VERTIDOS

e En todo el territorio municipal se tendra especial cuidado en la no afeccion
a las subterraneas por vertidos sélidos o liquidos. En este sentido, queda
prohibido con caracter general y sin perjuicio de las autorizaciones

administrativas que pudieran concederse:

o Efectuar vertidos directos o indirectos que contaminen las aguas

superficiales y subterraneas.

e Acumular residuos solidos, escombros o sustancias, cualquiera que
sea su naturaleza y el lugar en que se depositen, que constituyan o
puedan constituir un peligro de contaminacion de las aguas o

degradacion de su entorno.

e Efectuar acciones sobre el medio fisico o bioldgico afecto al agua, que

constituyan o puedan constituir una degradacién del mismo.

e Las solicitudes de licencia para actividades generadoras de cualquier tipo
de vertido deberan incluir todos los datos exigidos por la legislacion vigente
para la concesidon de autorizaciones de vertido. El otorgamiento de licencia
urbanistica o de apertura para estas actividades quedara condicionado a la

obtencién de la correspondiente autorizacién de vertido.

VI1.4.1.2 IMPACTOS PRINCIPALES Y MEDIDAS CORRECTORAS
ASOCIADAS A LAS ACTIVIDADES DE CONSTRUCCION Y
FUNCIONAMIENTO

La sintesis de los impactos y medidas correctoras asociadas a los procesos
de construccidn y funcionamiento de las areas urbanas se exponen a continuacion,

a modo de ficha.
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VEGETACION Y FAUNA

GENERACION DE RUIDOS
GENERACION DE UN AUMENTO
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La maquinaria empleada durante las obras debera tener en regla la Inspeccidon Técnica de Vehiculos (ITV), como garantia de control de las emisiones atmosféricas.

En caso de ser necesario el traslado de tierras y material geoldgico, (ya sea como excedente con destino a un vertedero controlado, o bien, como materiales de préstamo
procedentes de explotaciones y actividades legalmente establecidas) éste debera ser realizado con camiones entoldados para evitar la dispersion de particulas a la atmédsfera.
En la carga, descarga y transporte de material sobrante se minimizara la creacion de polvo, evitando el llenado en exceso de los camiones y secuenciando el transporte. Esta
medida se extremara entre los meses de mayo y septiembre y bajo condiciones de vientos fuertes.

Los horarios en los que se lleven a cabo las obras deberan evitar las molestias a la poblacion de las viviendas proximas, ajustandose al horario convencional de jornada
laboral (8.00-15.00 h. y 16.00-20.00 h.).

Con el objeto de reducir el ruido en la fase de construccidon se hara un correcto mantenimiento de los sistemas mecanicos. Se evitara el uso innecesario de sirenas, claxones,
etc.

En la fase de obras se debe regar periddicamente los caminos de acceso de la maquinaria con la finalidad de que no haya polvo en suspensidn. Esta medida sera aplicada con
mayor escrupulosidad cuando se trabaje en areas proximas a zonas urbanizadas.

Con el objetivo de minimizar los movimientos de tierra, deberan determinarse en el proyecto los puntos de acopio, tanto temporales como permanentes. Aquel material que
se vaya a utilizar en los accesos y terraplenes se apilara lo mas cercano a su lugar de utilizacidon

Se respetaran los hitos geoldgicos en su forma original, ubicando sobre ellos las zonas verdes o sistemas de espacios libres.

Con el fin de acomodarse la ocupacién a la morfologia existente, en las lomas que presenten pendientes superiores al 30%, se evitara el desmonte abusivo del terreno,
siendo los bancales maximos permitidos de 2m verticales desde la cota suelo.

Antes del inicio de las obras de urbanizacidon se debera prever la retirada de la capa superior de suelo fértil. Su acopio se llevara a cabo en caballones no superiores a los 2 m
de altura, quedando esta tierra disponible para las obras de ajardinamiento.

Se excluirdn para el acopio de tierras aquellas zonas donde existan riesgos de inestabilidad del terreno. Los lugares elegidos para el acopio temporal del sustrato edafico
deberan tener pendiente nula, estar protegidos de cualquier arrastre, y situarse en zonas donde no se vayan a realizar movimientos de tierra ni transito de maquinaria.

Los acopios reutilizables de suelo (los horizontes superiores) seran sembrados en la Ultima capa de especies herbaceas de crecimiento rapido que actien como fijadoras del
suelo frente a la erosion, a la vez que contribuyan a mantener las caracteristicas fisico-quimicas de los mismos.

Se evitard en lo posible el mantenimiento en el tiempo de suelos descubiertos programando su siembra lo antes posible y utilizando para ello preferentemente el suelo
almacenado.

Con el objeto de reducir riesgos erosivos, debera garantizarse la estabilidad de los taludes que puedan producirse durante la fase de construccion, asi como su revegetacion.
De forma general, se evitara las formas planas y aristas rectas en desmontes y terraplenes. La superficie del desmonte debe ser lo mas rugosa posible, sin perder la
estabilidad del mismo. De esta forma la colocacion de plantas y arbustos, ya sea natural o artificial, es mucho mas facil.

Al objeto de evitar procesos erosivos, los caminos que se construyan o aprovechen se dotaran de elementos de evacuacion de aguas pluviales (obras de fabrica, cunetas,
desviadores de flujo, pendiente transversal, etc). Estos elementos se calcularan y disefaran para periodos de retorno de 10-25 afios. Las obras de paso transversales
dispondran de un tamafio suficiente para evitar la obturacion por rocas y restos vegetales, asi como contendran aletas para disipar la energia.

De forma general, se evitara las formas planas y aristas rectas en desmontes y terraplenes. La superficie del desmonte debe ser lo mas rugosa posible, sin perder la
estabilidad del mismo. De esta forma la colocacion de plantas y arbustos, ya sea natural o artificial, es mucho mas facil

Deberan tratarse las zonas que después de las obras de construccion hayan quedado compactadas, debiendo si fuera necesario, pasar una grada por el suelo compactado
hasta mullirlo suficientemente.

En toda la superficie del suelo urbanizable o en los proyectos que necesariamente se hayan de implantar en SNU, se tendra especial cuidado en la no interferencia de forma
negativa de escorrentias y arroyos de origen estacional. En cuanto a su encauzamiento, canalizacion o entubado, se deberan mantener sus margenes limpias de cualquier
material susceptible de ser arrastrado y que pudiera ocasionar el taponamiento de la canalizacién. El margen minimo a mantener para uso publico es de 5 m de anchura.
Debera evitarse cualquier afeccidon a los cauces naturales existentes. Por ello, no se realizara ningun tipo de reparacidon mecanica de maquinaria, ni tampoco ningiin cambio
de aceite a excepcion de maquinarias de gran tonelaje, que accidentalmente pudiera afectar la calidad de las aguas superficiales y subterraneas.

Queda prohibido el vertido de cualquier sustancia contaminante directamente (aceites, grasas, lubricantes, etc.), en estado liquido o sdlido, sobre los cauces de dominio
publico o privado que se localizan en las inmediaciones de la zona de actuacion.

Quedan prohibidas las labores y obras en los cauces de dominio privado que puedan hacer variar el curso natural de las aguas en perjuicio del interés publico o de terceros, o
cuya destruccion por fuerza de avenidas pueda ocasionar dafios a personas o cosas.

A fin de reducir las zonas degradadas, se delimitara, por ejemplo mediante cinta plastica, el drea que comprenda las obras y las zonas de acceso donde haya vegetacion de
interés, con la finalidad de restringir el paso a la maquinaria a zonas ajenas al proyecto, reduciendo asi, los impactos provocados por el trasiego de vehiculos y personas. Con
el fin de reducir al maximo la superficie afectada, debera procurarse la utilizacion de los accesos e infraestructuras existentes.

Localizacion de instalaciones auxiliares: estas instalaciones (parque de maquinaria, oficinas, etc.) se situaran en zonas desprovistas de vegetacidon natural y alejadas de los
cauces. En el caso del parque de maquinaria debera contar con la autorizacion del organismo ambiental competente.

La destruccidon de la vegetacion es susceptible de minimizarse con un adecuado disefio de las obras y de paliarse con una revegetacion de las superficies desnudas generadas
en la cubricidon de zanjas y taludes.

La revegetacion de las areas afectadas por el movimiento de maquinaria, trasiego de personal o instalaciones auxiliares, debera hacerse con especies autoctonas, utilizando
preferentemente alcornoques y un bajo matorral mediterraneo.

En la fase de construccidon se efectuara una prospeccion previa al inicio de las obras para detectar especies nidificantes que pudieran verse afectadas por las mismas. En caso
de ser detectada alguna especie protegida con pollos o huevos se retrasara el inicio de las obras hasta que los pollos volanderos abandonen el nido. En cualquier caso
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siempre se comprobara la ausencia de individuos en nidos
En orden a minimizar la incidencia sobre la vegetacién y el paisaje, se debera evitar efectuar un desbroce total del matorral en las zonas donde tenga algun valor.

Los Proyectos de Urbanizacién o el documento que los sustituya, tendran que contener un Plan de Restauracién, ambiental y paisajistico, de la zona de actuacién que abarque
entre otros los siguientes aspectos:

e Anadlisis de las dareas afectadas por la ejecuciéon de las obras o por actuaciones complementarias de éstas, tales como: instalaciones auxiliares; vertederos o
escombreras de nueva creacidn; zonas de extraccion de materiales a utilizar en las obras; red de drenaje de las aguas de escorrentia superficiales; accesos y vias
abiertas para la obra; carreteras publicas utilizadas por la maquinaria pesada.

e Actuaciones a realizar en las areas afectadas para conseguir la integracion paisajistica de la actuacion y la recuperacidn de las zonas deterioradas dedicando una
especial atenciéon a los siguientes aspectos: limpieza y tratamiento general y de los bordes en particular, nueva red de drenaje de las aguas de escorrentia;
descripcion detallada de los métodos de implantacidn y mantenimiento de las especies vegetales (que tendran que adecuarse a las caracteristicas climaticas y del
terreno de la zona) y la conservacién y mejora del firme de las carreteras publicas que se utilizasen para el transito de maquinaria pesada.

e Se justificara en el proyecto la necesidad del mantenimiento de los caminos trazados durante la fase de construcciéon, que en otro caso seran inmediatamente
eliminados y restaurada la zona que ocupen.

El citado plan de restauracidén ha de ejecutarse antes de la emision del acta provisional de recepcién de la obra. el promotor del proyecto remitird al ayuntamiento, antes de
dicho plazo, el documento que certifique la realizacién del plan de restauracién referenciado.

Se establecerd un procedimiento cautelar para el caso de apariciéon de restos arqueoldgicos durante las fases de urbanizacidn y edificacion. A este respecto, se deberd
comunicar de inmediato la aparicién de restos arqueoldgicos a la Consejeria de Cultura, conforme al articulo 50 de la Ley 1/1991 del Patrimonio Histérico de Andalucia.

Se favorecera que las nuevas actuaciones respeten los edificios y construcciones de interés existentes en el entorno de la parcela. Para ello y de forma general se sefializarén
ambitos de proteccién suficientes a los que se prohibird el acceso de maquinaria.

Previo al inicio de las obras debe quedar resuelta la posible afeccidn sobre Vias Pecuarias mediante el acuerdo con el Servicio de Vias Pecuarias de la Delegacion Provincial de
Medio Ambiente de Malaga.

No se otorgaran licencias para la construcciéon de ningun edificio mientras no quede garantizado el caudal de agua necesario y la presidn idénea para el desarrollo de su
actividad, mediante el sistema de suministro municipal, y acreditada la garantia sanitaria de las aguas destinadas a consumo humano de acuerdo con lo dispuesto en el Real
Decreto 928/1979, de 16 de marzo, sobre Garantias Sanitarias de los Abastecimientos de Agua con Destino al Consumo Humano.

No se podra edificar hasta que los terrenos cuenten con conexion a las redes de abastecimiento y saneamiento.

Con el otorgamiento de la licencia de obra se establecera la obligacion del director de obra de velar, mediante la comprobacién de albaranes y registros del contratista, por la
correcta gestion de los residuos de la obra y procedencia de los aportes de préstamo. En el certificado final de obra se establecera explicitamente el cumplimiento en ese
sentido.

La construccién se realizard bajo la premisa del “Vertido Cero” de inertes, por lo que los materiales excedentes de excavaciones y movimientos de tierra, deberan ser
utilizados en la propia obra. El Proyecto Técnico debe especificar en un capitulo el balance de tierras de modo de prevenir impactos provocados por el exceso o déficit de
material. En el caso que haya excedentes se debe determinar que tramos de la obra presentan excedentes y buscar el emplazamiento donde acopiar los materiales. La
retirada de los materiales de desecho sera especialmente escrupulosa en los bordes de la actuacién. En el caso de déficit, se deben localizar las actividades extractivas mas
préximas a la obra capaces de suministrar materiales; los préstamos procederan siempre de canteras autorizadas.

La entidad promotora del proyecto tendrd obligatoriamente que poner a disposicién del Ayuntamiento los residuos en las condiciones higiénicas mas idoneas, de modo de
evitar los malos olores y derrames, y de forma que se faciliten las operaciones de recogida y transporte. Los residuos no asimilables a urbanos habran de tratarse por
gestores autorizados. En el estudio econémico y financiero del Plan Parcial ha de aparecer el gasto estimado correspondiente a la gestidon de los residuos urbanos y de los
servicios de limpieza y mantenimiento.

La entidad promotora deberd garantizar, durante las obras, la inexistencia de afectaciones sobre el suelo producidas por vertidos de aceites, grasas y combustibles
procedentes de maquinarias y motores. Los cambios de aceites usados por la maquinaria deberan realizarse en instalaciones fijas acondicionadas y autorizadas a tal efecto,
que garanticen la correcta gestion de dichos aceites seglin establece la Orden de 28 de febrero de 1989 (BOE n° 57, de 8 de marzo de 1989) caso de ser imposible se
sefialaran en el proyecto, al menos, los espacios propuestos y su acondicionamiento al efecto en obra y el gestor autorizado contratado para la gestién de los residuos. El
aceite procedente del mantenimiento de las méaquinas fijas se depositard en un recipiente estanco con todas las garantias y en el minimo plazo deberéd ser retirado por un
gestor autorizado de residuos téxicos y peligrosos, de acuerdo con la Ley 10/1998, de 21 de abril, de Residuos, y con el Reglamento que la desarrolla.

Las tierras limpias, sin restos de materiales derivados de la construccidon o generados en las instalaciones de la obra, podran reutilizarse.

El trafico de maquinaria pesada que se produzca durante la fase de construccién, ha de planificarse en el proyecto de seguridad, contando con personal que controle y sefiale
la presencia de maquinaria a los conductores que se desplazan por la misma. Deberd ademas planificarse utilizando aquellas rutas que resulten menos molestas para las
zonas pobladas proximas, creando para ello rutas que las circunvalen y, si fuera preciso, contando con la presencia de agentes municipales que controlen el trafico. En el caso
de existir una imposibilidad técnica para conseguirlo, se facilitard una circulacién fluida al atravesar las zonas residenciales, limitando a su vez la velocidad maxima para
minimizar en lo posible la emisién de ruidos, vibraciones y gases.

Con el objeto de evitar la caida accidental de animales y personas a las zanjas, se deberd minimizar el tiempo que éstas permanezcan abiertas y se delimitard mediante cinta
de plastico el perimetro de las mismas.

Para evitar el riesgo de incendios durante el desarrollo de las obras queda terminantemente prohibido la quema de cualquier material en el ambito de la obra, debiendo
disponer, en cualquier caso, de algun sistema apagafuegos (extintor) permanentemente en la misma.

Se comprobara que previo al inicio de las obras se han asegurado o restituido pasos, electricidad, abastecimiento y saneamiento de agua.

Se habra de recomendar que la construccion se haga por fases que consideren unos tramos abarcables, que generalmente habrian estar comprendidos entre dos vias de
carreteras o ferrocarril, con el fin de minimizar la afeccién posible sobre el tréfico y accesibilidad en la zona.

Debe mantenerse la accesibilidad a las instalaciones del entorno, para ello debe evitarse el impedimento, por estacionamiento u operaciones varias de la maquinaria pesada
empleada en la construccién, de acceso a las fincas por parte de sus usuarios.
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FUNCIONAMIENTO

UNCIONAMIENTO

e El Plan Parcial, y en su defecto, el proyecto de urbanizacidn, recogera las medidas de correccidn, proteccion y prevencion medioambiental establecidas en la Normativa
Urbanistica y de este Estudio de Impacto Ambiental.

e En tanto no se haya aprobado el Plan Parcial correspondiente, no se podran realizar parcelaciones urbanistica

e Se realizarda una distribucion tipoldgica de usos y/o actividades en congruencia con la topografia y la zona, de manera que se evite una configuracion de las manzanas
edificables que provoquen traseras perceptibles desde el exterior o lindando con el borde del ambito.

e Es recomendable ubicar los equipamientos en zonas centrales, sobretodo los servicios de interés publico y social (equipamientos deportivos, comerciales y sociales como por
ejemplo guarderias), y dotarlos de gran accesibilidad, de modo que puedan resultar accesibles peatonalmente, a través de una red de itinerarios.

® Los Planes Parciales y los Proyectos de Actuacion en SNU deberan incluir estudios de las modificaciones de flujo y escorrentia superficial que van a causar, como modo de
garantizar la correcta evacuacion de las aguas pluviales a través de sistemas de desaglie con secciones suficientes disminuyendo asi el riesgo de encharcamiento.

e OCUPACION DE SUELOS . |® Cuando el suelo urbanizable limite o sea atravesado por canales de riego o cursos de agua, ya sean permanentes o temporales, éstos deberan representarse
GEOMORFOLOGIA Y SUELOS e RIESGO DE CONTAMINACION cartograficamente en la ordenacion del sector. El proyecto de urbanizacion deberad ser informado por el Organismo de Cuenca, cuyo pronunciamiento tendra caracter
DEL SUELO vinculante.

e Se garantizara la disponibilidad de suelo para la la ejecucidn de viviendas de proteccidn oficial u otros regimenes de proteccion publica.

e Debera evitarse la creacidon de areas monofuncionales, que imponen mayores necesidades de desplazamiento entre otras consecuencias, compatibilizando los usos turisticos
como los residenciales y especialmente los terciarios.

* A los nuevos suelos adscritos al aeropuerto le seran de aplicacion las medidas generales para obras de los nuevos crecimientos e infraestructuras.

® Los viales se ajustaran en lo posible a los caminos y sendas actuales, no rompiendo de forma arbitraria la estructura de caminos y garantizando la continuidad de las tramas
urbana y rural. Para minimizar la remocidon de la cubierta vegetal se disefiara la trama viaria y el parcelario al que da servicio de modo que la jerarquia y situacion de los
mismos se adapten en lo posible a la topografia del terreno.

e Las tramas ortogonales seran econdmica y funcionalmente recomendables, pues favorecen las conexiones. En caso de terreno suficientemente llano hay que tender a este
tipo de trama.

e ALTERACIONES SOBRE LOS
FLUJOS DE ESCORRENTIA

HIDROLOGIA e AFECCION A LA CALIDAD DE
LAS AGUAS
e CREACION DE PASILLOS-
FAUNA CORREDORES

* La revegetacion de zonas transformadas debe realizarse preferentemente con especies autdctonas que al estar adaptadas al medio no requieran especiales cuidados o labores
de mantenimiento. En los parques y jardines la vegetacion autdctona representara una parte significativa de la vegetacion total y se perseguird una distribucion no
geomeétrica de la misma.

e Las zonas verdes destinadas a parques y jardines se ubicaran necesariamente donde ya exista arbolado importante y en sitios facilmente accesibles y céntricos respecto a las
viviendas a las que sirven. Las restauraciones forestales de la vegetacion natural existente, en aquellas areas donde ésta permanezca y constituya parte de las nuevas zonas
verdes de las zonas a urbanizar, deberan tener un caracter prioritario.

e En la medida de lo posible se deberan aprovechar los pies arbdreos que se extraigan, para su posterior utilizacién en las zonas verdes y viario proyectado.

e La parquizacion de las zonas verdes ha de realizarse preferentemente con especies autdctonas que al estar adaptadas al medio no requieran especiales cuidados o labores de
mantenimiento.

e Todos los proyectos de urbanizacidon o equivalentes deben incluir un Anejo o Proyecto de Jardineria. Entre los criterios de seleccion del arbolado urbano, a la hora de
seleccionar especies se debe valorar:

e Volumen aéreo disponible.
Calidad del suelo.
Interés paisajistico, historico o cultural del entorno.
VEGETACION e ALTERACION DE LA Longevidad de la especie.

Criterios de mantenimiento.
Tamaio del alcorque.
Pluviometria y/o riego. (se potenciara la economia de agua en el mantenimiento).
Susceptibilidad a los factores climaticos del area.
Susceptibilidad a los factores ambientales del area (contaminacion por vehiculos u otros).
Agresividad con el medio.
Capacidad para generar alergias.
e Vulnerabilidad de las especies a plagas y enfermedades.
e Se respetara al maximo el arbolado existente de modo que las vias se disefien a lo largo de sus plantaciones o se bifurquen o hagan isletas para conservarlo, o incluso se
modifiquen sus anchos, alineaciones y trazados para evitar en lo posible la destruccion innecesaria.
e Los Proyectos de Urbanizacidn estableceran los requisitos de recepcion de materiales para jardineria, entre los que deben figurar los siguientes, por sus implicaciones
medioambientales:
® Procedencia de vivero acreditado y legalmente reconocido.
e Condiciones de suministro y almacenaje (guia fitosanitaria, etiqueta con nombre botanico y tamafio correcto, capellén protegido con yeso y/o malla metalica o
suministro con raiz desnuda, etc).

VEGETACION DE RIBERA

ANALITER, S.L.
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De acuerdo con el articulo 6 del Real Decreto 1909/1981, de 24 de julio, por el que se aprueba la Norma basica de la edificacién NBE-CA-81, sobre condiciones acusticas en
los edificios, en el planeamiento se estima procedente la consideraciéon de las siguientes directrices:

e Distribucion de voliumenes de la edificacion de modo que se protejan por efecto pantalla las partes mas sensibles del edificio, de los ruidos procedentes de fuentes

fijas, o de las direcciones prominentes de incidencia de ruido.

e Orientacién de los edificios de modo que presenten la menor superficie de exposicion de dreas sensibles al ruido en la direcciéon preeminente de incidencia del mismo.
Con objeto de minimizar los niveles de ruido generados como consecuencia del trafico las zonas residenciales se tratard como “zona 30”, es decir, que la velocidad de
circulacién quedard limitada a 30 Km/h. Se empleardn badenes en los puntos donde sean previsibles velocidades superiores, situdndose sobre los mismos pasos de cebra a
nivel del acerado.

Distintos factores contribuyen a la mejora de los niveles de ruido, entre otros los siguientes:
e Pantallas acusticas: reducen los niveles de ruido generalmente entre 10 a 15 dB(A) en la zona de sombra acustica detras de la barrera.
e Tipos de pavimento: ejercen una notable influencia sobre el ruido de trafico. Los mejores resultados los proporcionan los pavimentos asfaltico-porosos, también
llamados drenantes, que absorben el sonido generado por el contacto del neumatico con la calzada, disminuyendo los niveles de ruido entre 4 y 6 dB (A).

e Distancia al foco de emisién: (disminucién de 3 dB cada vez que se duplica la distancia con respecto a la fuente emisora).

Las edificaciones colindantes con las vias de comunicacion de elevada intensidad de trafico deberan presentar medidas de aislamiento en las fachadas acordes con los niveles
de ruido previsibles en la zona.

Los edificios situados en las areas de influencia sonora de las carreteras y vias de alta capacidad, se dispondran de modo que se ofrezca proteccién a las viviendas, bajo
férmulas como:

e la disposicién de las actividades terciarias en las plantas bajas de los edificios
En la utilizacién de unos edificios como barrera al ruido para otros, se dedicaran los mas expuestos a las actividades menos sensibles al ruido.

El uso de disefios escalonados en los propios edificios, de manera que las zonas mas elevadas se encuentren mas alejadas de la carretera.

Creacion de patios interiores en los edificios.

Las construcciones se orientaran, en lo posible, de forma que expongan a la fuente de ruido la menor superficie y sin huecos o ventanas.

La distribucidn interior de las viviendas debera tener en cuenta que las estancias mas sensibles al ruido (dormitorios, salén y zonas de estar en general) deberan disponerse
en las zonas menos expuestas, situando las que tienen menores exigencias (cocina, aseos y zonas de acceso y paso) en la zona mas proxima a la carretera.

Los nuevos crecimientos urbanos de caracter industrial que se produzcan en las inmediaciones de vias de comunicacién estaran separados de la carretera una distancia
minima, a fin de garantizar la reduccién del ruido procedente del trafico rodado hasta niveles situados entorno a los 65 decibelios.

No se dispondran equipamientos sanitarios, de bienestar social, culturales, religiosos y educativos en la primera linea de edificaciones desde la carretera.

El disefio y la disposicidn de los sistemas locales y generales se realizard en modo de contribuir, cuando sea posible, a la separacién entre las grandes vias de comunicacion vy
los usos residenciales. Cuando los sistemas locales y generales que se interpongan entre la carretera y los usos residenciales tengan un uso publico, se adoptaran las medidas
correctoras necesarias para garantizar la adecuacién de los niveles de ruido en estas areas, especialmente si se trata de zonas verdes.

En las areas inmediatamente colindantes con las vias de comunicacién de alta intensidad de trafico, y sin perjuicio de las medidas correctoras y preventivas que se
establezcan para reducir los niveles sonoros, debera quedar limitada o prohibida la implantacién de otras actividades potencialmente generadoras de ruido.

Ubicacién y trazado de las vias de penetracién de trafico rodado pesado, en bandas dispuestas al efecto, que garantice que en los asentamientos urbanos mas préximos no se
produzcan, por su sola causa, niveles de ruido continuo equivalente superiores a 60 dBA.

Se limitaran los crecimientos residenciales en la zona de influencia del aeropuerto desde el punto de vista del ruido (huella 45 dB).

Ubicacién de las zonas industriales en areas dispuestas al efecto, que garantice que en los asentamientos urbanos mas préximos no se produzcan, por su sola causa, niveles
de ruido continuo equivalente superiores a 60 dBA.

Se evitard la colindancia entre usos industriales y residenciales. Cuando ésto no sea posible, las naves y/o edificaciones industriales colindantes con el sector residencial se
destinaran preferentemente a uso terciario, localizando las industrias y talleres en las zonas mas alejadas de areas habitadas.

En la localizacion de usos y actividades dentro del poligono industrial se tomara en consideracién la proximidad a nucleos de poblacién y las condiciones climaticas, en
especial en lo que se refiere a los vientos dominantes. Se introduciran las medidas necesarias para minimizar las molestias por olores, ruidos o similares, a través de filtros,
pantallas vegetales, etc.

Ubicacién y trazado de vias férreas en bandas dispuestas al efecto, que garantice que en los asentamientos urbanos mas préximos no se produzcan, por su sola causa,
niveles de ruido continuo equivalente superiores a 60 dBA.

Las figuras de planeamiento que desarrollen los sectores de suelo urbano y urbanizable colindante con el ferrocarril, deberan incluir un estudio acerca del ruido soportado en
dicha zona residencial como consecuencia de su cercania con la linea férrea y adoptar, en su caso, las medidas correctoras oportunas que garanticen el cumplimiento del
Reglamento de la Calidad del Aire (Decreto 74/96, de 20 de febrero). El ruido medio méximo aceptable en fachadas serd de 60 dB.

Para la edificacion de viviendas en las inmediaciones de la linea férrea se deberadn adoptar las prescripciones que recoge la Norma Basica de Edificacién NBE-CA/88 articulos
6.6 y 6.7 sobre Orientacién de los edificios y Distribucidn de los volumenes de edificacién que, por otra parte, cuantifica los niveles de aislamiento (art.13) a exigir en las
viviendas de nueva construccidn, en funcion del ruido exterior y de la distancia a los focos.

Las nuevas construcciones deberdn ajustarse a lo dispuesto en las Normas Urbanisticas en cuanto a las condiciones estéticas de las viviendas (altura, densidad, colores, etc.).
Se deberan incluir en las Ordenanzas las condiciones de edificacion y estética acorde con el paisaje urbano existente. Se utilizaran los materiales y colores propios de la zona
con el fin de armonizar el nuevo area residencial con el existente. Del mismo modo, las condiciones de volumen y estética de las construcciones dedicadas a centros de
transformacion seran las de la zona.

Se debe prestar especial atencion al tratamiento de las traseras de las casas y naves industriales, considerandolas como fachadas; junto a ello, se deberad dar un especial
tratamiento al arbolado urbano en los limites de la parcela. Del mismo modo se garantizard una correcta transicion paisajistica entre sectores de uso netamente diferenciado
(por ejemplo residencial-industrial).

Solares: Cuando se produzca el derribo de cualquier finca, serd obligatorio el cerramiento de la misma, situdndolo asi mismo en la alineacion oficial. Tal cerramiento deberd
llevarse a cabo en el mismo plazo sefalado anteriormente, contando a partir de la fecha de concesion de la licencia de derribo. Los solares se mantendran limpios.

De manera general se prohiben los cables en fachada de antenas y éstas seran colectivas.

Las redes eléctricas y telefénicas que se desarrollen en sectores de crecimiento seran soterradas para minorar asi su efecto sinérgico sobre el paisaje y el posible sobre la
avifauna.

ANALITER, S.L.
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Cualquier actuacion debera garantizar el suministro de agua potable suficiente en funcién de los usos e intensidades previstos, mediante conexién a la red municipal, e incluir
la red de distribucidon desde el enganche a la red municipal hasta cada una de las parcelas, edificios publicos, bocas de incendios y bocas de riego. Caso de optarse por una
red alternativa para los usos no domésticos se habra de contar con una autorizacién especifica del ayuntamiento.
La red de drenaje de aguas pluviales y de saneamiento se dimensionara teniendo en cuenta la posible influencia de las restantes areas a urbanizar, dada la posible
acumulacion de caudales a evacuar, y de la presion y caudales de la red de saneamiento, de manera que se evite una sobresaturacion de las redes y los problemas que
ocasionarian por modificaciones no consideradas en las escorrentias.
Por lo establecido en el punto anterior y de cara a favorecer la optimizacién de la gestion de las depuradoras, en los nuevos desarrollos urbanos, la red de evacuacién de
pluviales y de residuales serd separativa siempre que sea posible.
Se limitarad en lo posible en los nuevos crecimientos la impermeabilizacién de la totalidad de la superficie buscandose estrategias para la infiltracién de las aguas pluviales
para realimentar el acuifero.
En el disefio de la Red de Saneamiento se considerara que, siempre que técnica y econdmicamente sea competente, el sistema de alcantarillado funcione por gravedad, ya
que las impulsiones exigen mayor mantenimiento, con el sobre costo econémico que ello supone, y ademas comportan el riesgo de problemas medioambientales derivados de
un mal funcionamiento de los equipos mecanicos.
Las aguas sanitarias procedentes de instalaciones provisionales, se conectaran siempre que sea posible a la red publica. En caso de no ser posible se verteran a fosas sépticas
impermeabilizadas debidamente o bien en depdsitos quimicos. Posteriormente, seran retiradas por un gestor autorizado.
Al objeto de minimizar el gasto de agua, en los puntos de consumo se disefiardn los mecanismos adecuados para permitir el maximo ahorro de fluido, y a tal efecto:
e Los grifos de los aparatos sanitarios de consumo individual dispondran de aireadores de chorro o similares.
e El mecanismo de accionamiento de la descarga de las cisternas de los inodoros dispondra de la posibilidad de detener la descarga a voluntad del usuario o de doble
sistema de descarga.
e |Los cabezales de ducha implementaran un sistema de ahorro de agua a nivel de suministros individuales garantizando un caudal maximo de nueve (9) litros por
minuto a cinco (5) atm. de presién.
e Los grifos y los alimentadores de los aparatos sanitarios de uso publico dispondran de temporizadores o cualquier otro mecanismo eficaz para el ahorro en el consumo
de agua.
Los vertidos de las aguas industriales en los sistemas de alcantarillado, sistemas colectores o en las instalaciones de depuracion de aguas residuales urbanas seran objeto de
tratamiento previo para:
e a)Proteger la salud del personal
e b)Garantizar que los sistemas colectores, las instalaciones de tratamiento y los equipos correspondientes no se deterioren.
e c)Garantizar que no se obstaculice el funcionamiento de las instalaciones de tratamiento de aguas residuales.
e d)Garantizar que los vertidos de las instalaciones de tratamiento no tengan efectos nocivos sobre el medio ambiente y no impidan que las aguas receptoras cumplan
los objetivos de calidad de la normativa vigente.
e e)Garantizar que los fangos puedan evacuarse con completa seguridad.
Las aguas residuales procedentes de procesos industriales seran decantadas y depuradas en la propia industria, de forma que se garanticen preferentemente, antes de ser
asumidas por los sistemas de depuracion municipales, unos niveles de DBO y de residuos de todo tipo, similares a los de uso doméstico y en cualquier caso dentro de los
parametros establecidas por la empresa gestora.
Aquellas instalaciones cuya produccién de aguas residuales se mantenga dentro de los limites asimilables con los residenciales, podran verter directamente a la red con sifén
hidraulico interpuesto.
En todos los sectores industriales deberan instalarse arquetas adecuadas para la toma de muestras de las aguas de la red de saneamiento para cada empresa con objeto de
facilitar el control de los vertidos efectuados a dicha red.
Si se prevén elementos de depuracién previos al vertido a la red municipal, por no alcanzar los parametros minimos necesarios para el vertido directo a red, deberan
proyectarse de acuerdo a los criterios de la Norma Tecnoldgica correspondiente.

Como minimo, toda edificacion nueva incorporara instalaciones receptoras de energia solar con capacidad suficiente para satisfacer el sesenta por ciento (60 %) de las
necesidades energéticas medias anuales relativas al agua caliente sanitaria propias del edificio, salvo que pueda justificarse que sélo puede alcanzar un valor inferior. Se
recomienda incorporar placas fotovoltaicas y las correspondientes instalaciones acumuladoras, con capacidad suficiente o razonable para cubrir parte de las necesidades
propias del edificio. Esta prevision tendra en cuenta el impacto estético y visual, sobre todo en zonas de especial significacion ambiental.

Todo edificio de nueva construccién, o las reformas y ampliaciones sustanciales de edificios existentes, contemplarédn en su disefio el méximo nivel de acondicionamiento
térmico pasivo posible mediante la combinacién adecuada de:

Orientacion solar idénea, explotando las posibilidades de la parcela.

Soleamiento adecuado, dotando de proteccidn solar adecuada y suficiente a todos los huecos de fachada. Esta proteccion debera poder realizarse mediante persianas moéviles
o mediante protecciones fijas si se garantiza su funcionalidad. No serd obligatoria la previsidon de persianas moéviles para supuestos de bafios, aseos, trasteros y escaleras
comunitarias, siempre que la superficie de los huecos sea igual o inferior a un metro cuadrado (1 m2).

El acceso directo desde el exterior a los locales o dependencias se producird preferentemente a través de vestibulos de independencia o exclusas cortavientos de doble
puerta.

Aislamiento térmico global del edificio y de cada uno de los paramentos perimetrales del mismo, de acuerdo con lo previsto en estas Normas, en las Normas Tecnoldgicas de
Edificacién vigentes en cada momento y a las Ordenanzas Municipales correspondientes.

Las carpinterias acristaladas en contacto con el exterior deberan disponer siempre de doble ldmina de vidrio con cdmara intermedia estanca que minimicen el consumo de
energia anual, salvo cuando las dependencias afectadas no se destinen a estancia prolongada de personas.

En el disefio de todo edificio o construccién, la iluminacidn diurna serd preferente y basicamente natural (solar) en todas sus dependencias, de manera que la iluminacién
artificial solo sea considerada como solucién excepcional o de emergencia para las horas diurnas.

En zonas industriales se recomienda la instalacién de paneles fotovoltaicos en las areas de aparcamiento para satisfacer necesidades eléctricas comunes.

ANALITER, S.L.
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Los accesos a areas residenciales y en especial a zonas industriales deberan estar adecuadamente sefializados, asi como la circulacién de vehiculos, como objeto de evitar en
la medida de lo posible la ocurrencia de accidentes de trafico.

En las areas urbanas, se impedira el libre acceso a las lineas ferroviarias mediante la disposicién de barreras o vallas de separacién de altura suficiente para el cumplimiento
de su destino y, de acuerdo con la normativa establecida por el Ministerio de Transportes (Ley de Ordenacién de los Transportes Terrestres y su Reglamento aprobado por
R.D. 1211/90, de 28 de septiembre), no se creard ningun paso a nivel, es decir, el cruce de la red viaria o peatonal prevista con la via férrea se realizara a distinto nivel.

Las actuaciones urbanisticas colindantes con el sistema general ferroviario estédn obligadas a vallar, a su cargo, las lindes con éste o a establecer medidas de proteccién
suficientes para garantizar la seguridad de las personas y bienes.

En las instalaciones se establecerdn zanjas comunes para servicios compatibles respetando las directrices reglamentarias

El disefio y dimensionado de las canalizaciones destinadas a telecomunicaciéon debe contemplar la posibilidad de que coexistan diferentes operadores, al objeto de evitar
roturas posteriores de pavimento para el tendido de nuevas infraestructuras, con las consecuentes molestias que ello ocasiona a los usuarios de la zona, y el despilfarro
econémico que supone.

El mobiliario urbano serd el adecuado a la funcién del espacio libre: reposo, juego nifios, juegos y deportes no especializados adultos, actos colectivos al aire libre, etc. y se
proyectara teniendo en cuenta las condiciones de funcionalidad, estética y adecuacién al entorno, economia y seguridad de los usuarios, utilizdndose en lo posible elementos
homologados.

Se garantizara que la forma, superficie y localizacidn de las zonas verdes son adecuadas para que éstas cumplan sus funciones. En este sentido se considerara:

e Tamafio:

e Areas de juego: se destinan al juego de nifios, y debe tener una superficie minima de 200 m2 y se debe poder inscribir un circulo de 12 m de didmetro.

e Jardines: es el tipo mas pequefio de zona verde que esta destinado propiamente a zona ajardinada. Se debe poder inscribir un circulo de 25 m de diametro en
posicion tangente a cualquier punto de su perimetro. Para incluir esquinas que tienen también su valor funcional importante como jardines, se incluye también
el suelo que entra en un circulo auxiliar concéntrico con el anterior que diste 6 m de superficie exterior. Su superficie minima serd de 1000 m2.

e Parque: como condiciones dimensionales, se debe poder inscribir un circulo de 150 m de didmetro, y su superficie minima es de 25000 m2.

e Forma de los espacios libres y zonas verdes. Los espacios espacios libres y las zonas verdes pueden ser verdaderamente eficaces cuando alcanzan un tamafio
relativamente adecuado con respecto al continuo edificado circundante. Por lo tanto sera objeto del estudio determinar cuales son las dimensiones y formas de la red
actual y redimensionarlas adecuadamente.

e Otras condiciones intrinsecas de las zonas verdes y espacios libres seran la presencia de vegetacion (caduca o perenne), el acabado superficial (albedo de suelo), la
permeabilidad del soporte (escorrentia de los acabados superficiales), y otros elementos complementarios, como los equipamientos: bancos, papeleras, fuentes de
agua potable, etc.

El disefio de calles, plazas y otros espacios publicos deberd adecuarse a las condiciones en cuanto a eliminacién de barreras urbanisticas que establece el Decreto 72/92 de la
Presidencia de la Junta de Andalucia (BOJA n° 44, de 24 de mayo).

En areas industriales, si se disefian medianas, deben ser rebasables por los vehiculos pesados en sus giros para acceder a las parcelas.

El acerado debe estar correctamente dimensionado para albergar las infraestructuras y otros elementos. Con un ancho de 2,50 m se pueden instalar los contenedores de
recogida selectiva de residuos asi como el resto de mobiliario urbano habitual. Si se proyecta arbolado en alcorques, el ancho de la acera no debe bajar de 3 m, para evitar
que las raices afecten a la canalizaciones.

El Plan Parcial contemplard la creacion de carriles de circulacién no motorizada que permitan la movilidad interna.

ANALITER, S.L.
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VI1.4.2 IMPACTOS EN SUELO URBANIZABLE

En la valoracion del impacto del Suelo Urbanizable, resulta fundamental
establecer, como punto de partida, la calidad ambiental del espacio sobre el que se

situaran los nuevos crecimientos.

La mayor parte de los crecimientos se localizan sobre areas de Vega, o zonas
forestales con distinto grado de arbolado. Estos espacios se corresponden con
Unidades Ambientales, que como se muestra en el grafico siguiente, presentan una
calidad ambiental de Alta a Maxima.
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Calidad Ambiental de las Unidades Ambientales. Situacion de sectores

Partiendo de la calidad ambiental de las diferentes unidades, y tomando en
consideracion la “potencialidad de impactar” de los diferentes usos posibles a
implantar en el territorio se define la capacidad de acogida. Del analisis realizado se

desprende que, tanto los sectores de uso residencial como los productivos se




asientan, en términos generales, sobre unidades que presentan capacidades de

acogida de bajas a muy bajas para los usos asignados.

[i5] Sectores de uso residencial o asimilable
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La ocupacién de suelos con baja o muy baja capacidad de acogida para los
usos asignados, determina que el impacto de la clasificacién de los diferentes
sectores oscile, inicialmente, entre severo y moderado. Estos impactos quedan

matizados, en cada caso, por:

e Los efectos sobre la sociedad y la economia que se desprenden de la
clasificacion propuesta: desde la satisfaccién de las necesidades de
vivienda a la creacidon de espacios productivos que impulsen la economia
municipal y contribuyan a la creacién de riqueza, pasando por la
contribucién a la creacion de equipamientos e infraestructuras

comunitarias. La consideracion de estas cuestiones permite, en la gran




mayoria de los casos establecer un matiz positivo sobre el impacto

sefialado en base a la capacidad de acogida.

La definicidn de los usos, densidades y edificabilidad, es decir, de los usos
pormenorizados. Esto ha permitido medir de manera mds estrecha la
incidencia de cada sector en su marco de implantaciéon, asi como su

grado de integracidn con los usos ya existentes.

Los criterios de ordenacidon, condiciones y directrices adoptados por el
Planeamiento e impuestos a cada sector. De la distribucion de usos, la
ubicaciéon de los espacios verdes o los equipamientos, depende en
muchos casos, que los impactos ambientales potenciales se atenlen
(ejemplo: ubicacion de las zonas verdes en las areas mas relevantes
desde el punto de vista de la vegetacion o la topografia, creacion de
cinturones verdes de proteccion frente al ruido, localizacion de las areas
de menor densidad de edificacion en los limites con el suelo no
urbanizable para favorecer una adecuada transicion paisajistica, etc.). Se
han valorado también en este punto aspectos como la creacion de areas
multifuncionales (mas eficientes desde el punto de vista de la movilidad y
el consumo de recursos) o las actuaciones de reforestacion en sistemas
verdes marcados por el Plan. También se han considerado los criterios de
prevencion frente al riesgo de erosion o al impacto acustico del
aeropuerto impuestos al desarrollo de ciertos sectores y, en general, la
resolucion de conflictos o impactos existentes en el territorio por parte
del Plan.

Otro de los aspectos que han servido para modular la intensidad de los
impactos definidos en primera instancia son las propias medidas
correctoras marcadas por el Estudio de Impacto Ambiental, que seran
asumidas por el Planeamiento. Las medidas correctoras responden a

objetivos muy diversos, entre los que se pueden destacar:

o La proteccion de los elementos territoriales relevantes del
municipio (cauces y arroyos, acuifero, edificaciones de interés,

topografia, paisaje, etc.)




o Fomentar la multifuncionalidad.

o Favorecer la creacion de una red de movilidad no motorizada
en todos los nuevos crecimientos, con independencia de su
uso, que garantice la movilidad interna y la conexion con otras

areas urbanas y el suelo no urbanizable.

o Garantizar la seguridad frente a los riesgos naturales
(inundacién, erosién) y antropicos o  tecnoldgicos
(contaminacion de suelos, gestion de residuos industriales,

accidentes viarios, etc.).

o Procurar un adecuado disefio urbano que minimice la presion
sobre los recursos, con medidas como el empleo de energias

alternativas, control de los usos abusivos del agua, etc.).

o Apostar por una red de espacios verdes urbanos que engloben
los reductos de biodiversidad existentes y posibiliten el uso

publico.

o Evitar la aparicion de efectos sinérgicos negativos entre
diferentes actuaciones del Plan General (afecciones por ruido
en areas residenciales procedentes de ejes viarios de alta
velocidad, discontinuidades paisajisticas entre sectores de usos

distintos -residencial-industrial), etc.

La consideracion de todos estos aspectos en conjunto, ha llevado a la

catalogacion de impactos que se muestra en el siguiente esquema:




IMPACTOS

[ POSITIVO

| COMPATIBLE
MO DERADO

[ SEVERO

Sectores segun su impacto

Dos de los sectores definidos (Teatinos y Carambuco) presentan un impacto
positivo, que viene marcado fundamentalmente por reconvertir un espacio
degradado, antigua cantera, en el primer caso y completar un espacio productivo en

un emplazamiento adecuado, en el caso de Carambuco.

Los sectores clasificados como compatibles suman un total de seis, y se
concentran en Puerto de la Torre y Guadalhorce, donde se ha disefiado un
crecimiento productivo en coherencia con los usos que lo rodean y bajo condiciones

ambientales de respeto al rio.

El 61% de los sectores de este Plan General tienen un impacto moderado, en
consonancia con la ocupacién de suelos valiosos desde el punto de vista agroldgico

y la cantidad de espacio que se sellara, en la practica, de manera irreversible.




Finalmente, diez sectores presentan un impacto severo. En dos de los casos,
(Villa Rosa 1, en el Guadalhorce y El Higueral, en el area de Churriana) esta
valoracion se debe a la ocupacién de espacios de elevada calidad ambiental y
proximos o incluidos -en el caso del Higueral) en espacios protegidos por legislacidon
sectorial (RENPA) o la Planificacion Territorial (PEMF). El resto de sectores, con uso
residencial, se ubican en el ambito de Campanillas, respondiendo el impacto
asignado a la alta ocupacion de suelo (en calidad y cantidad) y a una ordenacion
urbanistica poco sensible con los valores naturales: encauzamientos vy
entubamiento de arroyos, modificacion del recorrido del cauce, riesgos de avenidas,

etc...

Las medidas correctoras definidas para los distintos sectores del suelo

Urbanizable se exponen a continuacion, a modo de fichas.
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e Seran de aplicacion los siguientes bloques de medidas correctoras:
e Medidas Generales (Actividades con Incidencia Ambiental, Licencias, Emisiones, Residuos, Vertidos).
e Medidas Comunes para el Suelo Urbanizable (Zonificacion y organizacion, Arbolado, jardineria y mobiliario urbano, Disefio del viario, Infraestructuras, Redes, Agua, Alumbrado publico, Accesos,
Edificaciones).
e Uso de terrenos colindantes con infraestructuras de comunicacion (Carreteras).
e Medidas aplicables en obras, actuaciones urbanizadoras y procesos de construcciéon (Atmoésfera, Hidrologia, Geomorfologia, Suelo, Vegetacidon y fauna, Paisaje, Bienes Protegidos, Agua,
Materiales. Residuos, Bienestar social).

e Este sector mantendra el Régimen de Suelo No Urbanizable hasta su sectorizacidon. El Plan de Sectorizacion que se desarrolle en este ambito y su posterior ejecucion deberan justificarse en base a las

necesidades, demandas y oportunidades de desarrollo del municipio. Con caracter previo a su desarrollo, debera garantizarse la existencia de las infraestructuras y equipamientos sobre los que se asienta.

e Debera evitarse -salvo excepcion justificada- la creacion de vacios entre este sector y la ciudad consolidada.

e El Plan de Sectorizacion que desarrolle el sector analizado debera resolver, en su caso, la inclusién en la ordenacion de las actividades preexistentes, sin que ello suponga afecciones ambientales de importancia

sobre los nuevos crecimientos.

e El Proyecto que desarrolle el sector debera garantizar la no afeccion a las lineas naturales de escorrentia y a los cauces, permanentes y estacionales, que atraviesan y colindan con el sector.

e Debera garantizarse la no inundabilidad de los terrenos por causa del arroyo Carnicero mediante un estudio especifico que analice un periodo de retorno de 500 afios. En cualquier caso, junto al Plan Parcial de

Ordenacion o instrumento que lo desarrolle, debera recoger un proyecto de restauracion paisajistica y ambiental de margenes que, mediante técnicas blandas integren la actuacion en este medio ripario.
SUNS LE-1 e Junto con las medidas especificas de proteccidon del paisaje y de las pendientes excesivas ya contempladas por el Plan General, el Plan Parcial que desarrolle el sector debera incluir:
Limonar Alto e Un estudio de integracidon paisajistica de todos los elementos a introducir en el ambito de actuacidon (viviendas, viarios, etc.). Este estudio incluira la obligacion de realizar un tratamiento paisajistico de
borde en los limites del sector con objeto de establecer un limite “natural” con el Suelo No Urbanizable. Las traseras de las casas se consideraran como fachadas.
e Un estudio topografico de detalle en el que se justifique que en la parcela objeto de urbanizacién y construccion, no existe mas de un 20% de superficie afectada por pendientes superiores al 30%
(pendiente excesiva). Los ambitos de pendientes excesivas deberan estar exentos de edificacion alguna, pudiéndose disponer en los mismos los espacios libres. Se evitaran, en cualquier caso, los
desmontes y terraplenes excesivos.

e En este sector se establecera la posibilidad de destinar hasta el 20% del aprovechamiento edificatorio de cada sector con destino a usos pormenorizados distintos del residencial y compatibles con el mismo,
como el terciario, la industria artesanal, dotacional privado o similares, siempre que se resuelvan los problemas de trafico y de aparcamiento. Esta medida persigue el objetivo general de evitar procesos
innecesarios de especializacion de usos, abogando por la creacion de areas multifuncionales, de mayor riqueza y eficiencia y que conllevan menores necesidades de desplazamiento.

Las determinaciones definidas por el PGOU como “Orientativas para la Ordenacion” deberan tener el caracter de VINCULANTES.

Se garantizara la creacion de carriles exclusivos de movilidad no motorizada (vias peatonales y carriles bici), dotando de aparcamientos para bicicletas a las zonas verdes y los equipamientos. Esta red debera
permitir tanto la movilidad interna como la conexidon con los Sistemas Generales de Espacios Libres y el Suelo No Urbanizable contiguos.

Debera extremarse el control de las aguas residuales urbanas, justificandose el sistema de tratamiento en el proyecto de ejecucion.

El alumbrado publico de este sector debera realizarse a partir de energia solar.

Con el objeto de limitar la presion sobre el recurso agua, se favorecera la creacion de piscinas comunitarias en detrimento de las de caracter particular.

Se valorara la posibilidad de adoptar, para las grandes zonas verdes, una tipologia de parque forestal o periurbano. Esto condicionard la implantacion de especies vegetales, favoreciendo las autéctonas y
reduciendo al maximo las que tengan requerimientos de jardineria relevantes; en las zonas verdes asi disefiadas se adoptara un mantenimiento rustico, con menores necesidades de riego.
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e Seran de aplicacién los siguientes bloques de medidas correctoras:
e Medidas Generales (Actividades con Incidencia Ambiental, Licencias, Emisiones, Residuos, Vertidos).
e Medidas Comunes para el Suelo Urbanizable (Zonificacion y organizacién, Arbolado, jardineria y mobiliario urbano, Disefio del viario, Infraestructuras, Redes, Agua, Alumbrado publico, Accesos,
Edificaciones).
e Uso de terrenos colindantes con infraestructuras de comunicacion (Carreteras)
e Medidas aplicables en obras, actuaciones urbanizadoras y procesos de construccion (Atmoésfera, Hidrologia, Geomorfologia, Suelo, Vegetacion y fauna, Paisaje, Bienes Protegidos, Agua,
Materiales. Residuos, Bienestar social).
e El desarrollo de estos sectores deberd condicionarse a la existencia de las infraestructuras bésicas (viarias, accesos, gestién del agua, etc.) sobre las que se apoyan. Su ejecucidén deberd justificarse en base a las

SUS LE-1 necesidades del municipio de Mdlaga, evitdndose -salvo excepcion justificada- la creacidn de vacios entre estos sectores y la ciudad consolidada.
Wittenberg e En ambos sectores se establecerd la posibilidad de destinar hasta el 20% del aprovechamiento edificatorio de cada sector con destino a usos pormenorizados distintos del residencial y compatibles con el mismo,
como el terciario, la industria artesanal, dotacional privado o similares, siempre que se resuelvan los problemas de trafico y de aparcamiento. Esta medida persigue el objetivo general de evitar procesos
Sus LE’-4 innecesarios de especializacién de usos, abogando por la creacién de dreas multifuncionales, de mayor riqueza y eficiencia y que conllevan menores necesidades de desplazamiento.
Jarazmin e Deberd garantizarse la no inundabilidad de los terrenos por causa del arroyo de Gélica mediante un estudio especifico que analice un periodo de retorno de 500 anos. En cualquier caso, junto al Plan Parcial de

Ordenacién o instrumento que lo desarrolle, deberd recoger un proyecto de restauracion paisajistica y ambiental de margenes que, mediante técnicas blandas integren la actuacidn en este medio ripario.

e El Proyecto que desarrolle el sector debera garantizar la no afeccién a las lineas naturales de escorrentia y a los cauces, permanentes y estacionales, que atraviesan o colindan con el sector. Con objeto de
acomodar la ordenacion a las arroyadas superficiales existentes, no se modificardn su recorrido ni su calado, procurando la integracién de las vaguadas integracion en los espacios libres, de modo que el
desarrollo urbanistico no conlleve su desnaturalizacion.

e La Ordenacién pormenorizada del sector deberd garantizar, en cualquier caso, la no afeccién al Dominio Publico Hidraulico, y al espacio definido como “Riberas de Reforestacion”.

e Junto con las medidas especificas de proteccidén del paisaje ya contempladas por el Plan General, el Plan Parcial que desarrolle el sector deberd incluir un estudio de integracién paisajistica de todos los elementos
a introducir en el ambito de actuacion (viviendas, viarios, etc.). Este estudio incluird la obligacion de realizar un tratamiento paisajistico de borde en los limites del sector con objeto de establecer un limite
“natural” con el Suelo No Urbanizable. A tal efecto se podra disponer el Sistema Local de espacios libres en el perimetro de la actuacidn. Las traseras de las casas se consideraran como fachadas.
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En caso de implantarse una edificacion singular en altura, ésta se ubicard, respetando la ordenacion prevista, en la zona mas baja del sector.
Se garantizara la creacion de carriles exclusivos de movilidad no motorizada (vias peatonales y carriles bici), dotando de aparcamientos para bicicletas a las zonas verdes y los equipamientos. Esta red debera
permitir tanto la movilidad interna como la conexion con los Sistemas Generales de Espacios Libres y el Suelo No Urbanizable contiguos.

® Las zonas verdes, en su colindancia con sistemas generales viarios de alta densidad de trafico, deberan estar dotadas de un cerramiento adecuado, o sistema alternativo que garantice la seguridad. Los accesos
a la zona verde se preveran en los puntos de menor trafico.

e Se procurara mantener la vegetacion existente, ubicando los sistemas verdes locales en las zonas de mayor concentracion de pies naturales, o manteniendo los arboles en el viario. Cuando ésto no sea posible,
los ejemplares naturales maduros seran trasladados a las zonas verdes.

e El alumbrado publico de, al menos, las zonas verdes de estos sectores deberan realizarse a partir de energia solar.
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e Seran de aplicacién los siguientes bloques de medidas correctoras:
e Medidas Generales (Actividades con Incidencia Ambiental, Licencias, Emisiones, Residuos, Vertidos).
e Medidas Comunes para el Suelo Urbanizable (Zonificacion y organizacion, Arbolado, jardineria y mobiliario urbano, Disefio del viario, Infraestructuras, Redes, Agua, Alumbrado publico, Accesos,
Edificaciones).
e Uso de terrenos colindantes con infraestructuras de comunicacion (Carreteras).
Medidas aplicables en obras, actuaciones urbanizadoras y procesos de construccion (Atmdsfera, Hidrologia, Geomorfologia, Suelo, Vegetacion y fauna, Paisaje, Bienes Protegidos, Agua,
Materiales. Residuos, Bienestar social).

e En este sector se establecera la posibilidad de destinar hasta el 20% del aprovechamiento edificatorio de cada sector con destino a usos pormenorizados distintos del residencial y compatibles con el mismo,
como el terciario, la industria artesanal, dotacional privado o similares, siempre que se resuelvan los problemas de trafico y de aparcamiento. Esta medida persigue el objetivo general de evitar procesos
innecesarios de especializacién de usos, abogando por la creacién de areas multifuncionales, de mayor riqueza y eficiencia y que conllevan menores necesidades de desplazamiento.

e Debera realizarse un tratamiento paisajistico de borde en los limites del sector con objeto de establecer un limite “natural” con el Suelo No Urbanizable. A tal efecto se incorporara arbolado denso y de porte alto
en los limites norte y oeste del sector, que cumplirdn ademas una funcion de barrera frente al polvo procedente de la cantera situada al oeste del sector. Las traseras de las casas se consideraran como

fachadas.
e Debera garantizarse la no inundabilidad de los terrenos por causa del arroyo de Cafiada de Ceuta mediante un estudio especifico que analice un periodo de retorno de 500 afios. En cualquier caso, junto al Plan
SUNC-R CH-3 - A - ; o NN - . . A . hy: .
Parcial de Ordenacidén o instrumento que lo desarrolle, debera recoger un proyecto de restauracion paisajistica y ambiental de margenes que, mediante técnicas blandas integren la actuacion en este medio
ripario.

e El Proyecto que desarrolle el sector debera garantizar la no afeccidon a las lineas naturales de escorrentia y a los cauces, permanentes y estacionales, que atraviesan y colindan con el sector. Con objeto de
acomodar la ordenacién a las arroyadas superficiales existentes, no se modificaran su recorrido ni su calado, procurando la integracion de las vaguadas integracion en los espacios libres, de modo que el
desarrollo urbanistico no conlleve su desnaturalizacion.

e Se garantizard la creacidon de carriles exclusivos de movilidad no motorizada (vias peatonales y carriles bici), dotando de aparcamientos para bicicletas a las zonas verdes y los equipamientos. Esta red debera
permitir tanto la movilidad interna como la conexion con los Sistemas Generales de Espacios Libres y el Suelo No Urbanizable contiguos.

Debera garantizarse, en términos de seguridad, la permeabilidad entre las dos partes del sector.

Las zonas verdes, en su colindancia con sistemas generales viarios de alta densidad de trafico, deberan estar dotadas de un cerramiento adecuado, o sistema alternativo que garantice la seguridad. Los accesos
a la zona verde se preveran en los puntos de menor trafico. La instalacion de elementos de seguridad deberd hacerse extensiva a los limites con las edificaciones.

Con el objeto de limitar la presidn sobre el recurso agua, se favorecera la creacion de piscinas comunitarias en detrimento de las de caracter particular.

Se procurara mantener la vegetacion existente, ubicando los sistemas verdes locales en las zonas de mayor concentracion de pies naturales, o manteniendo los arboles en el viario. Cuando ésto no sea posible,
los ejemplares naturales maduros seran trasladados a las zonas verdes.

e El alumbrado publico de este sector debera realizarse a partir de energia solar.

FICHA04 CHURRIANA 2

FICHAO04 CHURRIANA 2

~ SUSCH-1 * Seran de aplicacién los siguientes bloques de medidas correctoras:
Camino Bajo de Churriana ¢ Medidas Generales (Actividades con Incidencia Ambiental, Licencias, Emisiones, Residuos, Vertidos).
SUS CH-2 e Medidas Comunes para el Suelo Urbanizable (Zonificacién y organizacion, Arbolado, jardineria y mobiliario urbano, Disefio del viario, Infraestructuras, Redes, Agua, Alumbrado publico, Accesos,

C tera de Coin Edificaciones).
arretera de Lol Areas Industriales (Emisiones, Agua, Energia)

SUS CH-3 ¢ Uso de terrenos colindantes con infraestructuras de comunicacion (Carreteras, Aeropuerto). Especialmente viviendas que no gocen de pantalla de zonas verdes -sector SUS CH.3)
El Higueral e Medidas aplicables en obras, actuaciones urbanizadoras y procesos de construccién (Atmosfera, Hidrologia, Geomorfologia, Suelo, Vegetacion y fauna, Paisaje, Bienes Protegidos, Agua,
Materiales. Residuos, Bienestar social).

SUS CH-6 e El desarrollo de estos sectores debera condicionarse a la existencia de las infraestructuras basicas (viarias, accesos, gestion del agua, etc.) sobre las que se apoyan. Su ejecucién debera justificarse en base a las
La Loma 1 necesidades del municipio de Malaga, evitandose -salvo excepcion justificada- la creacion de vacios entre un sector dado y la ciudad consolidada.

e El desarrollo de este ambito estard condicionado por la huella de ruido definitiva producida por la futura configuracién del sistema aeroportuario con las dos pistas en funcionamiento. Aquellos sectores
SUS CH-7 afectados por la huella sénica del aeropuerto, deberan condicionar su desarrollo al cumplimiento del DECRETO 326/2003, de 25 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion contra la
La Loma 2 Contaminacion Acustica en Andalucia. En el caso que su futuro desarrollo sea de uso global no residencial, se deberd ordenar asumiendo la separacidon de los usos productivos-residenciales mediante zona
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verdes, sistemas generales de espacios libre o equipamientos deportivo y/o SIPS.

e El Proyecto que desarrolle el sector deberd garantizar la no afeccién a las lineas naturales de escorrentia y a los cauces, permanentes y estacionales, que atraviesan o colindan con el sector. Con objeto de
acomodar la ordenacion a las arroyadas superficiales existentes, no se modificardn su recorrido ni su calado, procurando la integracién de las vaguadas integracion en los espacios libres, de modo que el
desarrollo urbanistico no conlleve su desnaturalizacion.

e En los sectores SUS CH-1 y SUS CH-3, se establecerd la posibilidad de destinar hasta el 20% del aprovechamiento edificatorio de cada sector con destino a usos pormenorizados distintos del residencial y
compatibles con el mismo, como el terciario, la industria artesanal, dotacional privado o similares, siempre que se resuelvan los problemas de trafico y de aparcamiento. Esta medida persigue el objetivo general
de evitar procesos innecesarios de especializacion de usos, abogando por la creacién de dreas multifuncionales, de mayor riqueza y eficiencia y que conllevan menores necesidades de desplazamiento.

e Se favorecera el empleo de sistemas solares para el alumbrado publico de los sectores productivos, empresariales y logisticos, asi como la instalacidon de placas fotovoltaicas en las dreas de aparcamiento, y en
su caso, las cubiertas de los edificios.

e Se deberan establecer los acuerdos oportunos con la Entidad Gestora de los Residuos Urbanos de Malaga para garantizar la recogida selectiva de residuos (especialmente papel) en los sectores empresariales y
logisticos.

e En cumplimiento con el Plan de Prevencién y Gestion de Residuos Peligrosos de Andalucia, los poligonos industriales que se instalen en los sectores productivos (SUS CH-6 y SUS CH-7) se dotarén de
instalaciones especificas para gestionar sus residuos peligrosos.

e Debera realizarse un tratamiento paisajistico de borde en los limites de los sectores colindantes con el suelo no urbanizable (especialmente el sector SUS CH.2) con objeto de establecer un limite “natural” con el
mismo. A tal efecto se incorporara arbolado denso y de porte alto en el borde. Las traseras de las casas y naves industriales se consideraran como fachadas.

e En el sector SUS CH.6 se establecerd una ordenacién de usos que minimice las molestias y afecciones sobre las areas residenciales limitrofes. A este efecto, se ubicaran en colindancia con el sector residencial
contiguo los usos mas compatibles con esta vocacién (ésto es: los empresariales), localizando en el extremo opuesto los usos mas impactantes (logisticos-por el ruido del trafico- e industriales -segun la tipologia
de actividad).

e El alumbrado publico de las zonas verdes deberd realizarse a partir de energia solar. Con objeto de optimizar su consumo energético, las instalaciones hoteleras se dotaran de sistemas energéticos renovables.

e Se garantizard la creacién de carriles exclusivos de movilidad no motorizada (vias peatonales y carriles bici), dotando de aparcamientos para bicicletas a las zonas verdes y los equipamientos. Esta red debera
permitir tanto la movilidad interna como la conexién con los Sistemas Generales de Espacios Libres y el Suelo No Urbanizable contiguos.

e Se forestaran las areas de los sistemas general y local de espacios libres de los sectores SUS CH.1, SUS CH.2 y SUS CH.3 que lo precisen. Las zonas verdes de las areas industriales presentaran vegetacién de
porte arbdreo.

e Se valorard la posibilidad de adoptar, para las grandes zonas verdes, una tipologia de parque forestal o periurbano. Esto condicionard la implantacién de especies vegetales, favoreciendo las autéctonas y
reduciendo al méximo las que tengan requerimientos de jardineria relevantes; en las zonas verdes asi disefiadas se adoptara un mantenimiento rustico, con menores necesidades de riego.

e Con el objeto de limitar la presion sobre el recurso agua, se favorecera la creacién de piscinas comunitarias en detrimento de las de cardcter particular en las areas residenciales.

FICHAO5 CHURRIANA
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e Seran de aplicacion los siguientes bloques de medidas correctoras:
¢ Medidas Generales (Actividades con Incidencia Ambiental, Licencias, Emisiones, Residuos, Vertidos).
e Medidas Comunes para el Suelo Urbanizable (Zonificacidn y organizacion, Arbolado, jardineria y mobiliario urbano, Disefio del viario, Infraestructuras, Redes, Agua, Alumbrado publico, Accesos,
Edificaciones).
¢ Areas Industriales (Emisiones, Agua, Energia)
e Uso de terrenos colindantes con infraestructuras de comunicacién (Carreteras, Aeropuerto).
e Medidas aplicables en obras, actuaciones urbanizadoras y procesos de construccion (Atmosfera, Hidrologia, Geomorfologia, Suelo, Vegetacion y fauna, Paisaje, Bienes Protegidos, Agua,
Materiales. Residuos, Bienestar social).
e El Plan Parcial que desarrolle este sector deberd tener en cuenta las Areas de Seguridad y servidumbres marcadas por la legislacidn vigente para la Base Aérea del Ejército del Aire.
e El desarrollo de este sector deberd condicionarse a la existencia de las infraestructuras basicas (viarias, accesos, gestion del agua, etc.) sobre las que se apoya. Su ejecucién debera justificarse en base a las

SUS CH-5 necesidades del municipio de Malaga, evitandose -salvo excepcion justificada- la creacion de vacios entre este sector y la ciudad consolidada.

Carambuco e El desarrollo de este ambito estara condicionado por la huella de ruido definitiva producida por la futura configuracién del sistema aeroportuario con las dos pistas en funcionamiento. Aquellos sectores
afectados por la huella sonica del aeropuerto, deberan condicionar su desarrollo al cumplimiento del DECRETO 326/2003, de 25 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccidon contra la
Contaminacion Acustica en Andalucia. En el caso que su futuro desarrollo sea de uso global no residencial, se debera ordenar asumiendo la separacion de los usos productivos-residenciales mediante zona
verdes, sistemas generales de espacios libre o equipamientos deportivo y/o SIPS.

e El Plan Parcial que desarrolle el sector analizado debera resolver, en su caso, la inclusidon en la ordenacidn de las actividades preexistentes, sin que ello suponga afecciones ambientales de importancia sobre los
nuevos crecimientos.

e Debera realizarse un tratamiento paisajistico de borde en los limites de los sectores colindantes con las areas residenciales limitrofes. A tal efecto se incorporara arbolado denso y de porte alto en el borde. Las
traseras de las naves se consideraran como fachadas.

e Se favorecera el empleo de sistemas solares para el alumbrado publico del sector, asi como la instalacion de placas fotovoltaicas en las areas de aparcamiento, y en su caso, las cubiertas de los edificios.

e Se deberan establecer los acuerdos oportunos con la Entidad Gestora de los Residuos Urbanos de Malaga para garantizar la recogida selectiva de residuos (especialmente papel) en este sector.

* Los espacios libres de las diferentes parcelas se dotaran de vegetacion de porte arboreo.
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SUS G-2
Villa Rosa 1

SUS G-3
La Huertecilla

SUS G-5
El Tarajal

SUS G-6
Guadalhorce-Aeropuerto 1

SuUS G-7
Guadalhorce-Aeropuerto 2

SUS G-8
Guadalhorce-Aeropuerto 3

e Seran de aplicacion los siguientes bloques de medidas correctoras:

¢ Medidas Generales (Actividades con Incidencia Ambiental, Licencias, Emisiones, Residuos, Vertidos).

e Medidas Comunes para el Suelo Urbanizable (Zonificacién y organizacion, Arbolado, jardineria y mobiliario urbano, Disefio del viario, Infraestructuras, Redes, Agua, Alumbrado publico, Accesos,
Edificaciones).

¢ Areas Industriales (Emisiones, Agua, Energia)

e Uso de terrenos colindantes con infraestructuras de comunicacién (Carreteras, Aeropuerto).

e Medidas aplicables en obras, actuaciones urbanizadoras y procesos de construccion (Atmoésfera, Hidrologia, Geomorfologia, Suelo, Vegetacion y fauna, Paisaje, Bienes Protegidos, Agua,
Materiales. Residuos, Bienestar social).

e En estos crecimientos, con el objetivo de preservar y evitar el riesgo de contaminacion de las aguas subyacentes, no se podran implantar aquellas actividades recogidas en el anexo I de actividades
potencialmente contaminantes del suelo del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la
declaracién de suelos contaminados ni aquellas recogidas en el anexo I (categoria de actividades e instalaciones industriales) de la Ley 6/2002 de 1 de julio de prevencién y control integrados de la
contaminacion.

e El desarrollo de este ambito estara condicionado por la huella de ruido definitiva producida por la futura configuracién del sistema aeroportuario con las dos pistas en funcionamiento. Aquellos sectores
afectados por la huella sonica del aeropuerto, deberan condicionar su desarrollo al cumplimiento del DECRETO 326/2003, de 25 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccidon contra la
Contaminacion Acustica en Andalucia. En el caso que su futuro desarrollo sea de uso global no residencial, se debera ordenar asumiendo la separacion de los usos productivos-residenciales mediante zona
verdes, sistemas generales de espacios libre o equipamientos deportivo y/o SIPS.

e Debera realizarse un tratamiento paisajistico de borde en los limites de todos los sectores con objeto de establecer un limite “natural” con el rio Guadalhorce. A tal efecto se incorporara arbolado denso y de
porte alto. Las traseras de las naves y edificaciones se consideraran como fachadas.

e La Ordenacion pormenorizada del sector deberd garantizar, en cualquier caso, la no afeccion al Dominio Publico Hidraulico, y al espacio definido como “Riberas de Reforestacion”.

e Las principales vias de acceso a las nuevas areas productivas estaran dotadas de carriles bici; se favorecera la interconexion entre estos carriles para mejorar su funcionalidad. Por su parte, la franja verde
paralela al Guadalhorce estara también dotada de carril bici, a modo de via fluvial transversal, en la que los cruces con vias perpendiculares estaran resueltos en términos de seguridad. La dotacion de
aparcamientos de las distintas parcelas, incluirdn dotaciones especificas para bicicletas.

e Las tierras depositadas en el sector SUS G.2 no seran eliminadas en vertedero, sino que se procurara en todo caso su reutilizacion en la parquizacidn de zonas verdes, garantizando la inexistencia de trazas de
agentes potencialmente contaminantes del suelo.

e El sector SUS G.8 debera dotarse de una pantalla vegetal densa en su extremo mas proximo a la EDAR Malaga Oeste. Esta pantalla, que tendra como finalidad presentar una barrera a los posibles olores
procedente de dichas instalaciones, sera de especies arbdreas (olmos, chopos) y arbustivas (tarajes) autdctonas, atendiendo a la diversidad cromatica, altura y follaje de las mismas. No se permitirad la
implantacion en este sector de ninguna actividad susceptible de generar malos olores, con objeto de no favorecer impactos sinérgicos o acumulativos.

e Se favorecera el empleo de sistemas solares para el alumbrado publico del sector, asi como la instalacion de placas fotovoltaicas en las areas de aparcamiento, y en su caso, las cubiertas de los edificios.

e Se deberan establecer los acuerdos oportunos con la Entidad Gestora de los Residuos Urbanos de Malaga para garantizar la recogida selectiva de residuos (especialmente papel) en este sector.

e En cumplimiento con el Plan de Prevencion y Gestion de Residuos Peligrosos de Andalucia, los poligonos industriales que se instalen en los sectores productivos (SUS G-4 y SUS G-5) se dotaran de instalaciones
especificas para gestionar sus residuos peligrosos.

e Se forestaran las areas de los sistemas general y local de espacios libres colindantes con el Guadalhorce.

e Las zonas verdes de las areas industriales y terciarias presentaran vegetacion de porte arbdreo.

FICHAO? PUERTO TORRE 1

FICHAO7 PUERTO TORRE 1

SUS PT-1
San Cayetano

Seran de aplicacion los siguientes bloques de medidas correctoras:
e Medidas Generales (Actividades con Incidencia Ambiental, Licencias, Emisiones, Residuos, Vertidos).
e Medidas Comunes para el Suelo Urbanizable (Zonificacién y organizacién, Arbolado, jardineria y mobiliario urbano, Disefio del viario, Infraestructuras, Redes, Agua, Alumbrado publico, Accesos,
Edificaciones).
e Uso de terrenos colindantes con infraestructuras de comunicacion (Carreteras).
e Medidas aplicables en obras, actuaciones urbanizadoras y procesos de construccion (Atmoésfera, Hidrologia, Geomorfologia, Suelo, Vegetacion y fauna, Paisaje, Bienes Protegidos, Agua,
Materiales. Residuos, Bienestar social).
En este sector se establecerd la posibilidad de destinar hasta el 20% del aprovechamiento edificatorio de cada sector con destino a usos pormenorizados distintos del residencial y compatibles con el mismo, como
el terciario, la industria artesanal, dotacional privado o similares, siempre que se resuelvan los problemas de trafico y de aparcamiento. Esta medida persigue el objetivo general de evitar procesos innecesarios de
especializacién de usos, abogando por la creacién de areas multifuncionales, de mayor riqueza y eficiencia y que conllevan menores necesidades de desplazamiento.
Junto con las medidas especificas de proteccion del paisaje y de las pendientes excesivas ya contempladas por el Plan General, el Plan Parcial que desarrolle el sector debera incluir:

Un estudio de integracion paisajistica de todos los elementos a introducir en el ambito de actuacién (viviendas, viarios, etc.). Este estudio incluira la obligacién de realizar un tratamiento paisajistico de borde en
los limites del sector con objeto de establecer un limite “natural” con el Suelo No Urbanizable. Las traseras de las casas se consideraran como fachadas.

Un estudio topografico de detalle en el que se justifique que en la parcela objeto de urbanizacidn y construccién, no existe mas de un 20% de superficie afectada por pendientes superiores al 30% (pendiente
excesiva). Los ambitos de pendientes excesivas deberan estar exentos de edificacién alguna, pudiéndose disponer en los mismos los espacios libres. Se evitaran, en cualquier caso, los desmontes y terraplenes
excesivos. La ordenacion pormenorizada indicativa tendra que adaptarse, en lo necesario, a este requisito.

Debera garantizarse la no inundabilidad de los terrenos por causa del arroyo que divide el sector en dos dmbitos mediante un estudio especifico que analice un periodo de retorno de 500 afios. En cualquier caso,
junto al Plan Parcial de Ordenacidén o instrumento que lo desarrolle, debera recoger un proyecto de restauracidn paisajistica y ambiental de margenes que, mediante técnicas blandas integren la actuacion en este
medio ripario.

El Proyecto que desarrolle el sector deberd garantizar la no afeccidn a las lineas naturales de escorrentia y a los cauces, permanentes y estacionales, que atraviesan o colindan con el sector. Con objeto de
acomodar la ordenacion a las arroyadas superficiales existentes, no se modificaran su recorrido ni su calado, procurando la integracién de las vaguadas integracién en los espacios libres, de modo que el desarrollo
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urbanistico no conlleve su desnaturalizacién.
e Se garantizard la creacién de carriles exclusivos de movilidad no motorizada (vias peatonales y carriles bici), dotando de aparcamientos para bicicletas a las zonas verdes y los equipamientos. Esta red debera
permitir tanto la movilidad interna como la conexién con los Sistemas Generales de Espacios Libres, las dreas urbanas contiguas (futuras) y el Suelo No Urbanizable.
e Deberd garantizarse, en términos de seguridad, la permeabilidad entre el sector y los suelos urbanizable situados al sur, al otro lado del sistema general viario estructurante.
Se forestaran las areas de los sistemas locales de espacios libres que lo precisen, especialmente en las zonas donde exista ya cierta vegetacidn de ribera.
e Se valorara la posibilidad de adoptar, para las grandes zonas verdes, una tipologia de parque forestal o periurbano. Esto condicionard la implantacion de especies vegetales, favoreciendo las autéctonas y
reduciendo al maximo las que tengan requerimientos de jardineria relevantes; en las zonas verdes asi disefadas se adoptard un mantenimiento rustico, con menores necesidades de riego.
Debera extremarse el control de las aguas residuales urbanas, justificAndose el sistema de tratamiento en el proyecto de ejecucién.
El alumbrado publico de este sector debera realizarse a partir de energia solar.
Con el objeto de limitar la presidn sobre el recurso agua, se favorecera la creacidon de piscinas comunitarias en detrimento de las de caracter particular.
El desarrollo de este sector debera condicionarse a la existencia de las infraestructuras basicas (viarias, accesos, gestion del agua, etc.) sobre las que se apoya. Su ejecucidon deberd justificarse en base a las
necesidades del municipio de Malaga, evitdndose -salvo excepcién justificada- la creacion de vacios entre este sector y la ciudad consolidada.

FICHAO08 PUERTO TORRE 2

FICHAO08 PUERTO TORRE 2

e Seran de aplicacion los siguientes bloques de medidas correctoras:

e Medidas Generales (Actividades con Incidencia Ambiental, Licencias, Emisiones, Residuos, Vertidos).

e Medidas Comunes para el Suelo Urbanizable (Zonificacion y organizacion, Arbolado, jardineria y mobiliario urbano, Disefio del viario, Infraestructuras, Redes, Agua, Alumbrado publico, Accesos,
Edificaciones).

Areas Industriales (Emisiones, Agua, Energia)
e Uso de terrenos colindantes con infraestructuras de comunicacion (Carreteras).
Medidas aplicables en obras, actuaciones urbanizadoras y procesos de construccion (Atmésfera, Hidrologia, Geomorfologia, Suelo, Vegetacion y fauna, Paisaje, Bienes Protegidos, Agua,
Materiales. Residuos, Bienestar social).
e El desarrollo de estos sectores debera condicionarse a la existencia de las infraestructuras basicas (viarias, accesos, gestion del agua, etc.) sobre las que se apoya. Su ejecucion debera justificarse en base a las
necesidades del municipio de Malaga, evitandose -salvo excepcion justificada- la creacion de vacios entre este sector y la ciudad consolidada.

Debera garantizarse la no inundabilidad de los terrenos por causa del arroyo de las Cafas mediante un estudio especifico que analice un periodo de retorno de 500 afios.

Los proyectos que desarrollen los sectores objeto de analisis deberan garantizar la no afeccion a las lineas naturales de escorrentia y a los cauces, permanentes y estacionales, que atraviesan y colindan con el

sector.

e Junto con las medidas especificas de proteccion del paisaje y de las pendientes excesivas ya contempladas por el Plan General, los Planes Parciales que desarrollen estos sectores deberan incluir:

e Un estudio de integracidon paisajistica de todos los elementos a introducir en el ambito de actuacidon (viviendas, viarios, etc.). Este estudio incluira la obligacion de realizar un tratamiento paisajistico de
borde en los limites del sector con objeto de establecer un limite “natural” con el Suelo No Urbanizable. Se incorporard ademas arbolado denso y de porte alto en el limite occidental del sector SUS
PT.5 para que cumpla ademas una funcién de barrera frente al polvo procedente de la cantera situada al oeste del sector. Las traseras de las casas y las naves (en el caso del sector SUS PT-2) se
consideraran como fachadas.

e Un estudio topografico de detalle en el que se justifique que en la parcela objeto de urbanizacién y construccion, no existe mas de un 20% de superficie afectada por pendientes superiores al 30%
(pendiente excesiva). Los ambitos de pendientes excesivas deberan estar exentos de edificacion alguna, pudiéndose disponer en los mismos los espacios libres. Se evitaran, en cualquier caso, los
desmontes y terraplenes excesivos. La ordenacion pormenorizada indicativa tendra que adaptarse, en lo necesario, a este requisito.

La Ordenacion pormenorizada del sector debera garantizar, en cualquier caso, la no afeccién al Dominio Publico Hidraulico, y al espacio definido como “Riberas de Reforestacion”.

En los sectores SUS PT-3 y SUS PT-5 y SUNC-O-PT-2 se establecera la posibilidad de destinar hasta el 20% del aprovechamiento edificatorio de cada sector con destino a usos pormenorizados distintos del
SUS PT-5 residencial y compatibles con el mismo, como el terciario, la indus,tria artesanal, dotacional privado o si’milares,, siempre que se resuelvan los problemas de trafico y de aparcamiento. Esta medida persigue el
objetivo general de evitar procesos innecesarios de especializacion de usos, abogando por la creacion de areas multifuncionales, de mayor riqueza y eficiencia y que conllevan menores necesidades de
desplazamiento.

SUNC-0-PT-2 e Se recomienda que el sector SUS PT.2 adopte un uso global terciario o logistico. De mantenerse un uso productivo (industrial), las actividades susceptibles de implantarse en el poligono quedaran limitadas:
¢ No se admitiran actividades potencialmente contaminantes de la atmosfera.
e Las licencias de actividad quedaran condicionadas a la sujecion a los limites de emision sonora establecidos en la legislacion vigente.
e La licencia de actividad estara sujeta a la justificacion de la naturaleza y destino de las aguas residuales de caracter industrial.

e Sin perjuicio de lo anterior, en el sector SUS PT.2 se establecera una ordenacion de usos que minimice las molestias y afecciones sobre las areas residenciales limitrofes. A este efecto, se ubicaran en colindancia
con el sector residencial contiguo los usos mas compatibles con esta vocacion, localizando en el extremo opuesto los usos mas impactantes (logisticos-por el ruido del trafico- e industriales -segun la tipologia de
actividad).

e Se procurara mantener la vegetacion existente, ubicando los sistemas verdes locales en las zonas de mayor concentracidon de pies naturales, o manteniendo los arboles en el viario. Cuando ésto no sea posible,
los ejemplares naturales maduros seran trasladados a las zonas verdes.

La red de caminos existente se aprovechara, en la medida de lo posible, como base del viario de los sectores.
Se garantizara la creacion de carriles exclusivos de movilidad no motorizada (vias peatonales y carriles bici), dotando de aparcamientos para bicicletas a las zonas verdes y los equipamientos. Esta red debera
permitir tanto la movilidad interna como la conexidn con las areas urbanas contiguas en términos de seguridad.

e Las zonas verdes, en su colindancia con sistemas generales viarios de alta densidad de trafico, deberan estar dotadas de un cerramiento adecuado, o sistema alternativo que garantice la seguridad. Los accesos
a la zona verde se preveran en los puntos de menor trafico. La instalacion de elementos de seguridad debera hacerse extensiva a los limites con las edificaciones.

e El Plan Parcial que desarrolle el ambito analizado debera resolver, en su caso, la inclusion en la ordenacion de las actividades preexistentes, sin que ello suponga afecciones ambientales de importancia sobre los
nuevos crecimientos.

e En cumplimiento con el Plan de Prevencion y Gestion de Residuos Peligrosos de Andalucia, los poligonos industriales que se instalen en el sector productivo (SUS PT-2) se dotaran de instalaciones especificas
para gestionar sus residuos peligrosos.

e Se favorecera el empleo de sistemas solares para el alumbrado publico del sector SUS PT-2, asi como la instalacion de placas fotovoltaicas en las areas de aparcamiento, y en su caso, las cubiertas de los

SUS PT-2
Santa Catalina

SUS PT-3

Salinas II

Lagar de Oliveros
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edificios.
e Las zonas verdes de las areas productivas estaran dotadas de vegetacidon de porte arbéreo.

FICHAQ09 ROSALEDA

FICHAQ09 ROSALEDA

e Seran de aplicacién los siguientes bloques de medidas correctoras:

e Medidas Generales (Actividades con Incidencia Ambiental, Licencias, Emisiones, Residuos, Vertidos).

¢ Medidas Comunes para el Suelo Urbanizable (Zonificacidn y organizacidn, Arbolado, jardineria y mobiliario urbano, Disefio del viario, Infraestructuras, Redes, Agua, Alumbrado publico, Accesos,
Edificaciones).

Uso de terrenos colindantes con infraestructuras de comunicacién (Carreteras).
Medidas aplicables en obras, actuaciones urbanizadoras y procesos de construccion (Atmosfera, Hidrologia, Geomorfologia, Suelo, Vegetacion y fauna, Paisaje, Bienes Protegidos, Agua,
Materiales. Residuos, Bienestar social).

e El desarrollo de este sector debera condicionarse a la existencia de las infraestructuras basicas (viarias, accesos, gestion del agua, etc.) sobre las que se apoyan. Su ejecucidén debera justificarse en base a las
necesidades del municipio de Malaga, evitandose -salvo excepcion justificada- la creacidon de vacios entre estos sectores y la ciudad consolidada.

e En este sector se establecera la posibilidad de destinar hasta el 20% del aprovechamiento edificatorio de cada sector con destino a usos pormenorizados distintos del residencial y compatibles con el mismo,
como el terciario, la industria artesanal, dotacional privado o similares, siempre que se resuelvan los problemas de trafico y de aparcamiento. Esta medida persigue el objetivo general de evitar procesos
innecesarios de especializacién de usos, abogando por la creacién de areas multifuncionales, de mayor riqueza y eficiencia y que conllevan menores necesidades de desplazamiento.

e Junto con las medidas especificas de proteccion del paisaje y de las pendientes excesivas ya contempladas por el Plan General, el Plan Parcial que desarrolle el sector debera incluir:

e Un estudio de integracidn paisajistica de todos los elementos a introducir en el ambito de actuacidn (viviendas, viarios, etc.). Este estudio incluira la obligacién de realizar un tratamiento paisajistico de
borde en los limites del sector con objeto de establecer un limite “natural” con el Suelo No Urbanizable. Las traseras de las casas se consideraran como fachadas.

e Un estudio topografico de detalle en el que se justifique que en la parcela objeto de urbanizacién y construccion, no existe mas de un 20% de superficie afectada por pendientes superiores al 30%
(pendiente excesiva). Los ambitos de pendientes excesivas deberan estar exentos de edificacion alguna, pudiéndose disponer en los mismos los espacios libres. Se evitaran, en cualquier caso, los
desmontes y terraplenes excesivos.

e El Proyecto que desarrolle el sector debera garantizar la no afeccidon a las lineas naturales de escorrentia y a los cauces, permanentes y estacionales, que atraviesan o colindan con el sector. Con objeto de
acomodar la ordenacion a las arroyadas superficiales existentes, no se modificaran su recorrido ni su calado, procurando la integracion de las vaguadas integracion en los espacios libres, de modo que el
desarrollo urbanistico no conlleve su desnaturalizacion.

Se forestaran las areas del sistema de espacios libres que lo precisen.

El alumbrado publico de las zonas verdes debera realizarse a partir de energia solar.

Se garantizara la creacion de carriles exclusivos de movilidad no motorizada (vias peatonales y carriles bici), dotando de aparcamientos para bicicletas a las zonas verdes y los equipamientos. Esta red debera
permitir tanto la movilidad interna como la conexion con los Sistemas Generales, areas residenciales y el Suelo No Urbanizable contiguos.

e Las zonas verdes, en su colindancia con sistemas generales viarios de alta densidad de trafico, deberan estar dotadas de un cerramiento adecuado, o sistema alternativo que garantice la seguridad. Los accesos
a la zona verde se preveran en los puntos de menor trafico. La instalacion de elementos de seguridad deberd hacerse extensiva a los limites con las edificaciones.

e Se valorard la posibilidad de adoptar, para las grandes zonas verdes, una tipologia de parque forestal o periurbano. Esto condicionard la implantacién de especies vegetales, favoreciendo las autdctonas y
reduciendo al maximo las que tengan requerimientos de jardineria relevantes; en las zonas verdes asi disefiadas se adoptara un mantenimiento rustico, con menores necesidades de riego.

SUS R-1
La Ermita

FICHA10 TEATINOS

FICHA10 TEATINOS

e Seran de aplicacién los siguientes bloques de medidas correctoras:
e Medidas Generales (Actividades con Incidencia Ambiental, Licencias, Emisiones, Residuos, Vertidos).
e Medidas Comunes para el Suelo Urbanizable (Zonificacién y organizacidn, Arbolado, jardineria y mobiliario urbano, Disefio del viario, Infraestructuras, Redes, Agua, Alumbrado publico, Accesos,
Edificaciones).
Areas Industriales (Emisiones, Agua, Energia)
e Uso de terrenos colindantes con infraestructuras de comunicacion (Carreteras).
Medidas aplicables en obras, actuaciones urbanizadoras y procesos de construccidon (Atmdsfera, Hidrologia, Geomorfologia, Suelo, Vegetacidén y fauna, Paisaje, Bienes Protegidos, Agua,
Materiales. Residuos, Bienestar social).
SUNS T-4 e Consideracién, en la medida en que resulten aplicables, de las Medidas Correctoras para Cementerios.
Asperones e Este sector mantendra el Régimen de Suelo No Urbanizable hasta su sectorizacién. El Plan de Sectorizacion que se desarrolle en este ambito y su posterior ejecucidon deberan justificarse en base a las
necesidades, demandas y oportunidades de desarrollo del municipio. Con caracter previo a su desarrollo, debera garantizarse la existencia de las infraestructuras y equipamientos sobre los que se asienta.
Debera evitarse -salvo excepcion justificada- la creacidén de vacios entre este sector y la ciudad consolidada.
El Plan de Sectorizacién debera asumir para su aprobacion las siguientes medidas correctoras:
Con el objeto de integrar la actuacidon en un espacio tan alterado, desde el punto de vista del paisaje, las edificaciones deberan ocupar las cotas mas bajas cercanas a la carretera MA-405, sin que ello signifique
la canalizacion de los arroyos ni el estrangulamiento de su vaguada. A su vez, las edificaciones y los viales interiores deberdn adaptarse a las curvas de nivel, salvo que técnicamente no sea posible.
e Se dispondra tanto en el borde con el suelo no urbanizable como con el equipamiento municipal (Cementerio-Tanatorio), una pantalla vegetal que alcance al menos la altura de las edificaciones. Este pantalla
debe ser natural mediante especies arbdreas y arbustivas que minimicen el impacto paisajistico sobre los suelos colindantes.
® El Proyecto que desarrolle el sector deberd garantizar la no afeccién a las lineas naturales de escorrentia y a los cauces, permanentes y estacionales, que atraviesan o colindan con el sector. Con el objeto de
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acomodar la ordenacién a las arroyadas superficiales existentes, seglin se indican en el siguiente grafico (arroyo del Boticario y de Prado Jurado), no se modificard su recorrido ni su calado, integrando en
espacios libres las vaguadas de modo que no se desnaturalicen los mismos.

e Se debera justificar para la nueva zona de crecimiento, el cumplimiento si fuese necesario del Decreto 95/2001, de 3 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de Policia Sanitaria Mortuoria.

e El Plan de Sectorizacion que desarrolle este sector debera justificar, mediante estudio técnico especifico, la inexistencia de contaminacioén en el suelo o, en caso contrario, las medidas previstas para su gestién. A
este particular, serd de aplicacién el Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacién de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estédndares para la
declaracién de suelos contaminados.

e En este crecimiento, con el objetivo de preservar y evitar el riesgo de contaminacién de las aguas subyacentes, no se podran implantar aquellas actividades recogidas en el anexo I de actividades potencialmente
contaminantes del suelo del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relaciéon de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracién de
suelos contaminados ni aquellas recogidas en el anexo I (categoria de actividades e instalaciones industriales) de la Ley 6/2002 de 1 de julio de prevencién y control integrados de la contaminacién.

e Se garantizard la creacién de carriles exclusivos de movilidad no motorizada (vias peatonales y carriles bici), dotando de aparcamientos para bicicletas a las zonas verdes y los equipamientos. Esta red debera
permitir tanto la movilidad interna como la conexién con los Sistemas Generales de Espacios Libres, las dreas urbanas contiguas (futuras) y el Suelo No Urbanizable.

e En cumplimiento con el Plan de Prevencién y Gestién de Residuos Peligrosos de Andalucia, los poligonos industriales que se instalen en el sector productivo (SUNS T-4) se dotara de instalaciones especificas para
gestionar sus residuos peligrosos.

e Se favorecera el empleo de sistemas solares para el alumbrado publico del sector, asi como la instalaciéon de placas fotovoltdicas en las areas de aparcamiento, y en su caso, las cubiertas de los edificios

e Con el objeto de respetar el paisaje, las pendientes y las dreas de mayor riesgo de erosién, en las dreas indicadas en el grafico ( ) se localizaran las zonas verdes. Estas sera reforestadas mediante
vegetacidn autdctona en relacion con el suelo y el clima con un grado de cobertura de al meno el 50%.
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e SUS CA-17 e Seran de aplicacion los siguientes bloques de medidas correctoras:
Campanillas Norte e Medidas Generales (Actividades con Incidencia Ambiental, Licencias, Emisiones, Residuos, Vertidos).
e Medidas Comunes para el Suelo Urbanizable (Zonificacion y organizacién, Arbolado, jardineria y mobiliario urbano, Disefio del viario, Infraestructuras, Redes, Agua, Alumbrado publico,
e SUS CA-18 Accesos, Edificaciones).
Colmenarejo Sur e Uso de terrenos colindantes con infraestructuras de comunicacién ( Carreteras, lineas de alta tensién).
e Medidas aplicables en obras, actuaciones urbanizadoras y procesos de construccion (Atmoésfera, Hidrologia, Geomorfologia, Suelo, Vegetaciéon y fauna, Paisaje, Bienes Protegidos,
e SUS CA-19 Agua, Materiales. Residuos, Bienestar Social).
Colmenarejo Oeste e En todos los sectores se establecera la posibilidad de destinar hasta el 20% del aprovechamiento edificatorio de cada sector con destino a usos pormenorizados distintos del residencial y compatibles con el
mismo, como el terciario, la industria artesanal, dotacional privado o similares, siempre que se resuelvan los problemas de trafico y de aparcamiento. Esta medida persigue el objetivo general de evitar
e SUS CA-20 procesos innecesarios de especializacién de usos, abogando por la creacién de areas multifuncionales, de mayor riqueza y eficiencia y que conllevan menores necesidades de desplazamiento.
Colmenarejo Norte e El sector SUNS-CA.5 mantendra el Régimen de Suelo No Urbanizable hasta su sectorizacidn. El Plan de Sectorizacion que se desarrolle en este ambito y su posterior ejecucién deberan justificarse en base a las
necesidades, demandas y oportunidades de desarrollo del municipio. Con caracter previo a su desarrollo, debera garantizarse la existencia de las infraestructuras y equipamientos sobre los que se asienta.
¢ SUNS CA-5 Debera evitarse -salvo excepcion justificada- la creacion de vacios entre este sector y la ciudad consolidada.
Somera-El Rayo e Para el sector SUNS-CA.5, las determinaciones orientativas para la ordenacién seran vinculantes. En cuanto al 25% de la superficie del mismo destinado a la plantacidon de especies autdctonas, esta superficie
debera estar enmarcada en una sola parcela aneja al rio Campanillas. En este caso, previa aprobacion del Plan de Sectorizacién, se debera elaborar un proyecto de restauracion y reforestacién de margenes del
¢ SUNC-R-CA-14 Rio Campanillas acorde con la conformacion de bosques galeria y pasillos de biodiversidad.
e El sector SUNS-CA.5, debera justificar la necesidad de modificar el recorrido del cauce del rio Campanillas. En el caso que se tenga que proceder a su correccion de trazado, se deberd someter al procedimiento
¢ SUNC-R-CA-20 reglamentario de la Ley 7/94 de Proteccion Ambiental.
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® SUNC-R-CA-21

El sector SUNS-CA.5 siempre que sea técnicamente viable, debera dejar enmarcado los arroyos del Ciprés, Ufia de Gato (La Somera) y Los Pilones en las zonas verdes locales o Sistemas Generales de Espacios
libres en su caso, de modo que se mantenga el caracter natural y el corredor entre la sierra y el rio Campanillas. En caso de entubamiento o canalizaciéon se debera someter al procedimiento reglamentario de
la Ley 7/94 de Proteccion Ambiental.

Los sectores SUNS-CA.5, SUS-CA.18, SUS-CA.19 y SUS-CA.20, estaran condicionado su desarrollo a la elaboracidén de un estudio de detalle de inundabilidad de los terrenos para un periodo de retorno de 500
afos. En cualquier caso, junto al Plan Parcial de Ordenacién o instrumento que lo desarrolle, deberd recoger un proyecto de restauracion paisajistica y ambiental de margenes que, mediante técnicas blandas
integren la actuacién en este medio ripario.

Con el fin de mantener las edificaciones de caracter rural como hitos de la antigua organizacidn de la tierra y por los valores etno-arquitecténico que contienen, los cortijos Soler y Huevero, se estudiara en el
sector SUNS-CA.5 la posibilidad conservarlos, bien como vivienda o como equipamiento de uso publico.

En el sector SUNS-CA.5, y con el objetivo de preservar y evitar el riesgo de contaminacién de las aguas subyacentes, no se podran implantar aquellas actividades recogidas en el anexo I de actividades
potencialmente contaminantes del suelo del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la
declaracion de suelos contaminados ni aquellas recogidas en el anexo I (categoria de actividades e instalaciones industriales) de la Ley 6/2002 de 1 de julio de prevencion y control integrados de la
contaminacion.

Todos los sectores deberan justificar en el Plan Parcial de Ordenacién y en su caso, en el Plan de Sectorizacion, mediante el estudio geotécnico y de cimentacidon de las edificaciones, la no afeccidén al acuifero
subyacente.

Se garantizara la creacion de carriles exclusivos de movilidad no motorizada (vias peatonales y carriles bici), dotando de aparcamientos para bicicletas a las zonas verdes y los equipamientos. Esta red debera
permitir tanto la movilidad interna de cada sector como la conexidén con los Sistemas Generales de Espacios Libres, el Suelo No Urbanizable contiguos y los nlcleos urbanos de Campanillas, La Fresneda,
Colmernarejo y nucleo urbano de La Huertecilla.

Debera realizarse un tratamiento paisajistico de borde en los limites de los sectores SUS-CA.5, SUS-CA.20 con el Suelo No Urbanizable, con el objeto de establecer un limite “natural” que minimice el impactos
sobre el paisaje. En esta zona, las traseras de las casas se consideraran como fachadas. La altura de esta pantalla debera alcanzar al menos la altura de las edificaciones y se realizarad con especies adaptadas
al tipo de suelo y clima.

En cumplimiento con el Plan de Prevencion y Gestion de Residuos Peligrosos de Andalucia, los poligonos industriales que se instalen en el sector productivo (SUS-CA.5) se dotard de instalaciones especificas
para gestionar sus residuos peligrosos.

Se favorecera el empleo de sistemas solares para el alumbrado publico del sector, asi como la instalacién de placas fotovoltaicas en las dreas de aparcamiento, y en su caso, las cubiertas de los edificios.

Las zonas verdes, en su colindancia con sistemas generales viarios de alta densidad de trafico, deberan estar dotadas de un cerramiento adecuado, o sistema alternativo que garantice la seguridad. Los accesos
a la zona verde se preveran en los puntos de menor trafico. La instalacion de elementos de seguridad debera hacerse extensiva a los limites con las edificaciones.

Previa aprobacion del Plan Parcial y/o Plan de Sectorizacidon se debera justificar el cumplimiento del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacién de actividades potencialmente
contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracion de suelos contaminados.

En el sector SUS-CA.20 se reservara la zona de colindancia al arroyo Ufia de Gato y de forma preferente los cultivos en terrazas integrados en las zonas verdes segun la delimitacion que se muestra a
continuacién
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e Seran de aplicacién los siguientes bloques de medidas correctoras:
¢ Medidas Generales (Actividades con Incidencia Ambiental, Licencias, Emisiones, Residuos, Vertidos).
e Medidas Comunes para el Suelo Urbanizable (Zonificacién y organizacion, Arbolado, jardineria y mobiliario urbano, Disefio del viario, Infraestructuras, Redes, Agua, Alumbrado publico, Accesos,
Edificaciones).
e Uso de terrenos colindantes con infraestructuras de comunicacién (Carreteras, Aeropuerto).
e Medidas aplicables en obras, actuaciones urbanizadoras y procesos de construccidon (Atmoésfera, Hidrologia, Geomorfologia, Suelo, Vegetacion y fauna, Paisaje, Bienes Protegidos, Agua,
Materiales. Residuos, Bienestar social).

e El sector SUNS-CA.1 mantendra el Régimen de Suelo No Urbanizable hasta su sectorizacion. El Plan de Sectorizacion que se desarrolle en este ambito y su posterior ejecucién deberan justificarse en base a las
necesidades, demandas y oportunidades de desarrollo del municipio. Con caracter previo a su desarrollo, debera garantizarse la existencia de las infraestructuras y equipamientos sobre los que se asienta.
Debera evitarse -salvo excepcidn justificada- la creacién de vacios entre este sector y la ciudad consolidada.

e Debera realizarse un tratamiento paisajistico de borde en los limites de los sectores SUS-CA.3, SUS-CA.4 y SUNS-CA.1 con el Suelo No Urbanizable con el objeto de establecer un limite “natural” que minimice
el impactos sobre el paisaje. En esta zona, las traseras de las casas se consideraran como fachadas. La altura de esta pantalla debera alcanzar al menos la altura de las edificaciones y se realizara con especies
adaptadas al tipo de suelo y clima.

e Al menos en las zonas de mayor pendiente del SUS-CA.3, (ver imagen ) el viario y las edificaciones deberan adaptarse a la topografia, atendiendo éstos al recorrido de las curvas de nivel. Los desmontes
y taludes seran minimos, respetando al maximo la topografia natural de modo que se consiga una mayor integracién de la actuacioén en este area.

SUS CA-3
Maqueda Noroeste

SUS CA-4
Maqueda Noreste

SUS CA-10 e
Liria Norte A\
‘é\} it Anoﬂ;
SUNS CA-1 I -._ci‘fg
Sta. Rosalia Sur gf’

o ==

e Si técnicamente no fuese posible integrar los cauces de los arroyos de Cantos y Maqueda en las zonas verdes y/o en los sistemas generales de espacios libres a modo de corredores naturales, se elaborara,
previo al desarrollo de los sectores SUS-CA.3 y SUS-CA.4 un estudio especifico de modificacion de escorrentias de la cuenca de drenaje de los mismos, con el fin de evitar el riesgo de erosion, estabilidad del

terreno y riesgo de avenidas.
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e De igual modo, el arroyo de Cantos a su paso por el sector SUNS-CA.1, debera ser integrado mediante zonas verdes o sistema general de espacios libres, de modo que no pierda su naturalidad. Si fuese
necesario, para su disefio, se realizara un estudio de caudal maximo posible, con e fin de evacuar las aguas en momentos criticos de lluvia.

® En los sectores SUS-CA.3 y SUS-CA.4 se establecera la posibilidad de destinar hasta el 20% del aprovechamiento edificatorio de cada sector con destino a usos pormenorizados distintos del residencial y
compatibles con el mismo, como el terciario, la industria artesanal, dotacional privado o similares, siempre que se resuelvan los problemas de trafico y de aparcamiento. Esta medida persigue el objetivo
general de evitar procesos innecesarios de especializacion de usos, abogando por la creacion de areas multifuncionales, de mayor riqueza y eficiencia y que conllevan menores necesidades de desplazamiento.

e Se garantizara la creacidn de carriles exclusivos de movilidad no motorizada (vias peatonales y carriles bici), dotando de aparcamientos para bicicletas a las zonas verdes y los equipamientos. Esta red debera
permitir tanto la movilidad interna como la conexién con los Sistemas Generales de Espacios Libres, el Suelo No Urbanizable contiguos y el nicleo urbano de Santa Rosalia.

® Aquellos sectores afectados por la huella sénica del aeropuerto, deberan condicionar su desarrollo al cumplimiento del DECRETO 326/2003, de 25 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Proteccidn contra la Contaminacidn Acustica en Andalucia. En el caso que su futuro desarrollo sea de uso global no residencial, se debera ordenar asumiendo la separacion de los usos productivos-residenciales
mediante zona verdes, sistemas generales de espacios libre o equipamientos deportivo y/o SIPS.

e En las areas productivas, con el objetivo de preservar y evitar el riesgo de contaminacién de las aguas subyacentes, no se podran implantar aquellas actividades recogidas en el anexo I de actividades
potencialmente contaminantes del suelo del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la
declaracién de suelos contaminados ni aquellas recogidas en el anexo I (categoria de actividades e instalaciones industriales) de la Ley 6/2002 de 1 de julio de prevencién y control integrados de la
contaminacion.

e Las zonas verdes de las areas productivas, terciarias y/ o logisticas estaran dotadas de vegetacion de porte arbéreo.

e Se favorecerd el empleo de sistemas solares para el alumbrado publico de los sectores productivos, asi como la instalacidon de placas fotovoltdicas en las areas de aparcamiento, y en su caso, las cubiertas de
los edificios.

e En cumplimiento con el Plan de Prevencidon y Gestion de Residuos Peligrosos de Andalucia, los poligonos industriales que se instalen en los sectores productivos se dotaran de instalaciones especificas para
gestionar sus residuos peligrosos.
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SUS CA-6 e Seran de aplicacion los siguientes bloques de medidas correctoras:
Rosado Oeste . Medidas Generales (Actividades con Incidencia Ambiental, Licencias, Emisiones, Residuos, Vertidos).
SUS CA-7 . Medidas Comunes para el Suelo Urbanizable (Zonificacion y organizacién, Arbolado, jardineria y mobiliario urbano, Disefio del viario, Infraestructuras, Redes, Agua, Alumbrado publico, Accesos,

Edificaciones).

Rosado Central Areas Industriales (Emisiones, Agua, Energia)

SUS CA-8 U] Uso de terrenos colindantes con infraestructuras de comunicacién (Ferrocarril, Carreteras, Aeropuerto).
RosndoiES e o Medidas aplicables en obras, actuaciones urbanizadoras y procesos de construccion (Atmosfera, Hidrologia, Geomorfologia, Suelo, Vegetacién y fauna, Paisaje, Bienes Protegidos, Agua,
Materiales. Residuos, Bienestar social).
SUS CA-9 e Las determinaciones definidas por el PGOU como “Orientativas para la Ordenacidn” deberan tener el cardcter de VINCULANTES.
Lirio Sur e Aunque los suelos No Sectorizados estan condicionados a la inundabilidad de los terrenos, los restantes sectores estaran igualmente limitado su desarrollo y ordenacion al caracter inundable o no de los
mismos.
SUS CA-12 e Aquellos sectores afectados por la huella sénica del aeropuerto, deberan condicionar su desarrollo al cumplimiento del DECRETO 326/2003, de 25 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
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Proteccidn contra la Contaminacion Acustica en Andalucia.

En estos sectores se establecera la posibilidad de destinar hasta el 20% del aprovechamiento edificatorio de cada sector con destino a usos pormenorizados distintos al productivo y compatibles con el mismo,
como el terciario, la industria artesanal, dotacional privado o similares, siempre que se resuelvan los problemas de trafico y de aparcamiento. Esta medida persigue el objetivo general de evitar procesos
innecesarios de especializacion de usos, abogando por la creacién de areas multifuncionales, de mayor riqueza y eficiencia y que conllevan menores necesidades de desplazamiento.

Los sectores SUNS CA-2, SUNS CA-3 y SUNS CA-4, mantendra el Régimen de Suelo No Urbanizable hasta su sectorizacion. El Plan de Sectorizacidon que se desarrolle en este ambito y su posterior ejecucion
deberan justificarse en base a las necesidades, demandas y oportunidades de desarrollo del municipio. Con caracter previo a su desarrollo, deberd garantizarse la existencia de las infraestructuras y
equipamientos sobre los que se asienta.

Debera realizarse un tratamiento paisajistico de borde en los limites de la actuacion con objeto de establecer un limite “natural” con el Suelo No Urbanizable. A tal efecto se podra disponer el Sistema Local de
espacios libres en el perimetro de la actuacion. Las traseras de las edificaciones se consideraran como fachadas atendiendo con especial sensibilidad aquellas que colinden con los ndcleos de poblacion.

El borde de los sectores SUS-CA6, SUS-CA7 y SUS-CA8 préximos a la via férrea Cérdoba-Malaga, debera disponer de una pantalla natural, con el objeto de minizar los impactos paisajisticos provocados por las
nuevas edificaciones. La altura de esta pantalla debera alcanzar al menos la altura de las edificaciones y se realizara con especies adaptadas al tipo de suelo y clima (chopos, sauces, alisos..etc).

Los suelos de los sectores SUS-CA14 y SUS-CA15 destinados a uso comercial, trataran como fachada tanto el frente de cara a la via férrea como la cara al los nlcleos de poblacién.

Todas las zonas verdes, deberan ser repobladas con especies de ribera adaptadas al suelo, clima y vientos dominantes. Se dispondran al menos 25 arboles/10.000m2 de chopos, dlamos, fresnos y/o sauces.

El Proyecto que desarrolle cada sector deberd garantizar la no afeccion a las lineas naturales de escorrentia y a los cauces, permanentes y estacionales, que atraviesan el sector. Se prestard especial altenciéon
al arroyo de la Rebanadilla.

Las edificaciones de interés etno-arquitectonico se mantendran y reacondicionaran con el objeto de mantener el valor de los mismos bien como equipamientos o residencias. El Cortijo Rosado y Los Sanchez, se
deberan por tanto conservar como reliquias de la antigua organizacidn del trabajo y de la tierra.

En cumplimiento con el Plan de Prevencion y Gestion de Residuos Peligrosos de Andalucia, los poligonos industriales que se instalen en los sectores productivos (SUS CA-6, SUS CA-7, SUS CA-8, SUS CA-9,
SUS CA-14, SUS CA-16, SUNS CA-2, SUNS CA-3, SUNS CA-4) se dotaran de instalaciones especificas para gestionar sus residuos peligrosos.

Se deberan establecer los acuerdos oportunos con la Entidad Gestora de los Residuos Urbanos de Malaga para garantizar la recogida selectiva de residuos (especialmente papel) en este sector.

Se favorecera el empleo de sistemas solares para el alumbrado publico del sector, asi como la instalacidén de placas fotovoltaicas en las dreas de aparcamiento, y en su caso, las cubiertas de los edificios.

En estos crecimientos productivos, y con el objetivo de preservar y evitar el riesgo de contaminacion de las aguas subyacentes, no se podran implantar aquellas actividades recogidas en el anexo I de
actividades potencialmente contaminantes del suelo del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacidon de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y
estandares para la declaracién de suelos contaminados ni aquellas recogidas en el anexo I (categoria de actividades e instalaciones industriales) de la Ley 6/2002 de 1 de julio de prevencién y control
integrados de la contaminacion.

Se garantizara la creacion de carriles exclusivos de movilidad no motorizada (vias peatonales y carriles bici), dotando de aparcamientos para bicicletas a las zonas verdes y los equipamientos. Esta red debera
permitir tanto la movilidad interna como la conexidén con los Sistemas Generales de Espacios Libres y el Suelo No Urbanizable contiguos. Se prestard especial atenciéon a los conexién entre nlcleos,
equipamientos y estacion de ferrocarril de Campanillas.
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e Seran de aplicacion los siguientes bloques de medidas correctoras:

¢ Medidas Generales (Actividades con Incidencia Ambiental, Licencias, Emisiones, Residuos, Vertidos).

e Medidas Comunes para el Suelo Urbanizable (Zonificacién y organizacion, Arbolado, jardineria y mobiliario urbano, Disefio del viario, Infraestructuras, Redes, Agua, Alumbrado publico, Accesos,
Edificaciones).

¢ Areas Industriales (Emisiones, Agua, Energia)

e Uso de terrenos colindantes con infraestructuras de comunicacién (Ferrocarril, Carreteras, Aeropuerto).

e Medidas aplicables en obras, actuaciones urbanizadoras y procesos de construccion (Atmosfera, Hidrologia, Geomorfologia, Suelo, Vegetacion y fauna, Paisaje, Bienes Protegidos, Agua,
Materiales. Residuos, Bienestar social).

® Previa aprobacion del Plan Parcial se debera justificar el cumplimiento del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los
criterios y estandares para la declaracion de suelos contaminados.

e El Plan Parcial recogera, un estudio de inundabilidad para el arroyo Los Pilones y Campanillas con el objeto de establecer la distribucion de usos del sector.

e En cuanto a la distribucidén de usos del sector el Plan Parcial recogera:

e Las zonas verdes y sistemas de espacios libres (si existiese), se localizaran anejo al arroyo de Los Pilones y al rio Campanilla. En este sentido, se deberd redactar un proyecto de reforestacion y

SuUs C[\-ll acondicionamiento de las margenes conforme a las recomendaciones Técnicas de Restauracion de la Consejeria de Obras Publicas de la Junta de Andalucia.

Extension PTA e El contacto con el suelo no urbanizable debera acondicionarse con una pantalla natural, que ejerza de transicion entre ambas clasificaciones. Se evitaran las edificaciones préoximas a este limite con el objetivo
de establecer un area de transicion.

e Se garantizara la creacion de carriles exclusivos de movilidad no motorizada (vias peatonales y carriles bici), dotando de aparcamientos para bicicletas a las zonas verdes y los equipamientos. Esta red debera
permitir tanto la movilidad interna como la conexidn con los Sistemas Generales de Espacios Libres, las areas urbanas contiguas (futuras) y el Suelo No Urbanizable.

e La ordenacidn del sector debera valorar la integracion de las actividades existentes en el sector en términos de seguridad y garantia ambiental.

e En cumplimiento con el Plan de Prevencion y Gestion de Residuos Peligrosos de Andalucia, los poligonos industriales que se instalen en el sector productivo (SUS CA-11) se dotara de instalaciones especificas
para gestionar sus residuos peligrosos.

e Se favorecera el empleo de sistemas solares para el alumbrado publico del sector, asi como la instalacion de placas fotovoltaicas en las areas de aparcamiento, y en su caso, las cubiertas de los edificios.

e En estos crecimientos, con el objetivo de preservar y evitar el riesgo de contaminacion de las aguas subyacentes, no se podran implantar aquellas actividades recogidas en el anexo I de actividades
potencialmente contaminantes del suelo del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la
declaracién de suelos contaminados ni aquellas recogidas en el anexo I (categoria de actividades e instalaciones industriales) de la Ley 6/2002 de 1 de julio de prevencién y control integrados de la
contaminacion.

e Debera extremarse el control de las aguas residuales urbanas, justificAndose el sistema de tratamiento en el proyecto de ejecucion.

e Las zonas verdes de las areas productivas, terciarias y/ o logisticas estaran dotadas de vegetacion de porte arbdreo.

ANALITER, S.L.

ANEJO E: ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL



VI.4.3

EN SUELO NO URBANIZABLE

Para el Suelo No Urbanizable se han descrito por una lado una serie de

medidas generales aplicables de modo genérico, y por otro, un conjunto de medidas

especificas aplicables en cada unidad.

MEDIDAS CORRECTORAS GENERALES EN SNU

Ambito territorial. La normativa contenida en este apartado es de

aplicacién al territorio del término municipal clasificado como suelo no

urbanizable que aparece en el Plano de Ordenacion P.1.5. Suelo No

Urbanizable y Protecciones del PGOU.

Legislacién y normativa basica.

En el suelo no urbanizable, los actos de edificacion y uso del suelo se
regularan por lo establecido en el presente epigrafe, en el que se
concretan, para el territorio definido en el articulo anterior, las
determinaciones de la siguiente legislacién y normativa de régimen

del suelo y ordenacién urbana:

Ley 6/1998, de 13 de Abril, de Régimen del Suelo y
Valoraciones (en adelante LRSV).

Ley 1/1994 de Ordenacion del Territorio de Andalucia ( en
adelante LOTA)

Ley 7/2002 de 7 de Diciembre de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia (en adelante LOUA).

Reglamentos de Planeamiento , Gestion y Disciplina Urbanistica
de la Ley del Suelo (RD 2159/1978 de 23 de Junio, RD
3288/1978 de 25 de Agosto y RD 2187/1978 de 23 de Junio).




e Plan Especial de Proteccién del Medio Fisico y Catalogo de
Espacios y Bienes Protegidos de la Provincia de Malaga,
aprobado definitivamente por el Consejero de Obras Publicas y
Transportes en Orden de 6/3/87.

Las determinaciones se aplicaran sin perjuicio de las determinaciones
mas restrictivas de caracter superpuesto, derivadas de la legislacion y

normativa sectorial, que sera prevalente.

e Toda esta legislacion y normativa o la que la sustituya en el futuro, y

cualquier otra con incidencia en el territorio considerado, sera de
aplicacidn, con caracter subsidiario, en aquellos aspectos no recogidos

aqui.

En virtud de lo establecido en el articulo 20 de la LRSV vy los articulos
50 y 52 de la LOUA , los propietarios de terrenos en el suelo no
urbanizable de especial proteccidon, podran realizar los siguientes
actos, cuando estén previstos y permitidos por el PGOU o Plan
Especial y sean compatibles con el régimen de proteccién a que esté

sometida la zona en la que se pretendan realizar:

e A) Las obras o instalaciones precisas para la explotacidon
agricola, ganadera, forestal, cinegética o analoga a la que estén
efectivamente destinados los terrenos, conforme a su
naturaleza y con medios técnicos adecuados y ordinarios, que
no tengan como consecuencia la transformacion de su destino
ni de las caracteristicas de la explotacién, ni comporten un
riesgo previsible y significativo directo o indirecto de
inundacion, erosion o degradacion del suelo; quedando sujetos
a las limitaciones que establezcan las leyes y el planeamiento
urbanistico.

e B) Las segregaciones, edificaciones, construcciones, obras o
instalaciones que, estando expresamente permitidas por el

planeamiento urbanistico, vengan exigidas por:




e a) ElI normal funcionamiento y desarrollo de las

explotaciones agricolas.

e b) La conservacion, rehabilitacion o reforma de las

construcciones o instalaciones existentes.

e c) La ejecucion, mantenimiento y servicio de las
infraestructuras, servicios, dotaciones y equipamientos
publicos, teniendo en cuenta las limitaciones sobre
caracter provisional de las obras e instalaciones y otras

que establece el parrafo 3 del articulo 52 de la LOUA.

¢ d) La necesidad justificada de vivienda unifamiliar aislada,
cuando esté vinculada a un destino relacionado con fines

agricolas, forestales o ganaderos.

Estos actos estaran sujetos a licencia municipal, previa
aprobacion, cuando se trate de edificios de vivienda, del
correspondiente Proyecto de Actuacidon de acuerdo con el
procedimiento establecido en los articulos 42 y 43 de la LOUA . Se
exceptlan las segregaciones de naturaleza rustica para las que se
haya obtenido la correspondiente declaracion municipal de
innecesariedad de licencia de division de terrenos en la forma que

se establece en el articulo 10.1.7

e C) Las Actuaciones de Interés Publico, considerandose como
tales a las actividades de intervencién singular, de promocion
publica o privada, con incidencia en la ordenacidén urbanistica,
en las que concurran los requisitos de utilidad publica o interés
social y de procedencia o necesidad de implantacién en el suelo
no urbanizable, que sean compatibles con el régimen de Ia
correspondiente categoria de esta clase de suelo y que no
induzcan a la formacién de nuevos asentamientos; pudiendo
tener por objeto la realizacidon de edificaciones, construcciones,

obras o edificaciones para la implantacion de infraestructuras,




servicios, dotaciones o equipamientos, asi como usos
industriales, terciarios, turisticos no residenciales u otros
analogos. Estas actuaciones estaran sujetas a las condiciones y

tramites establecidos en los articulos 42 y 43 de la LOUA.

e Los actos de edificacion, obras o instalaciones no vinculadas a la
explotacion agricola, forestal, pecuaria o analoga estaran sujetos a
las limitaciones temporales y a la prestacion de garantias y
compensaciones que se establecen en los apartados 4 y 5 del articulo
52 de la LOUA.

e En cualquier caso, en la ejecucion de los actos a los que se refieren

los apartados anteriores se debera:

e Asegurar la preservacion de la naturaleza de esta clase de
suelo, la no induccién a la formacién de nuevos asentamientos,
y la adopcién de medidas en orden a corregir su incidencia
urbanistica, territorial y ambiental y asegurar el mantenimiento
de la calidad y funcionalidad de las infraestructuras y los

servicios publicos.

e Garantizar la restauracion de las condiciones ambientales vy

paisajisticas de los terrenos y de su entorno inmediato.

Se considera parcelacion urbanistica, toda division simultdnea o sucesiva
de terrenos en dos o mas lotes, que pueda inducir la formacion de un
nuevo asentamiento, que pueda derivar en un nuevo nucleo de poblacion.
Se considerara acto revelador de una posible parcelacion urbanistica,
siguiendo el sentido establecido por el art. 66.b de la LOUA, la interposicion
de sociedades, divisiones horizontales, o asignaciones de uso o cuotas en
pro indiviso de un terreno o de una accidon o de una participacion social,
entre diversos titulares a los que corresponda el uso individualizado de una

parte de un terreno Unico.




En el Suelo No Urbanizable no se podran realizar parcelaciones
urbanisticas. Tampoco se podra efectuar ni proseguir ninguna parcelacion
ristica que amparada en la unidad minima de cultivo, pueda ser ocupada
total o parcialmente por usos temporales o permanentes que impliquen la
transformacion de su naturaleza rastica, o que presenten indicios de

pretender su conversion en parcelaciones urbanisticas.

Se considera nucleo de poblacién, un asentamiento humano que genera
demandas o necesidades asistenciales y de servicios urbanisticos comunes

de agua, energia eléctrica, acceso rodado y alcantarillado.

Se considera que constituyen lugares en los que existe el riesgo de
formacion de nacleo de poblacidn, aquellos en los que se presente una sola

de las siguientes condiciones:

¢ El incumplimiento en las construcciones existentes o previstas de las
condiciones de parcela minima, distancia entre construcciones,
separacion de las mismas a linderos, establecidas por la presente
Normativa. Salvo lo establecido para cada caso en particular, la
distancia minima entre construcciones sera de 50 m, y la densidad

maxima sera de 1 viv/ha.

e La apertura de viales o caminos que no cuenten con la preceptiva

licencia municipal.

e La alineacion de edificaciones con frente a camino, via publica o
privada existente o en proyecto. La existencia o proyecto de
abastecimiento de agua, alcantarillado o electrificacion comunitarios
con acometidas individuales, no previstas por Proyecto aprobado por

el Ayuntamiento.

e Publicidad referente a parcelacion o segregacion de parcelas sin

control administrativo municipal, cualquiera que sean los medios




utilizados para la misma (carteles, anuncios en medios de

comunicacidn, octavillas, etc.).

e Utilizacidon de alguna parcela para fines y usos que contravengan el
uso dominante del Suelo, aunque se trate de usos e instalaciones

temporales, estacionales, mdviles o no estables.

e Tipologia, morfologia y estructura de asentamiento, contraria a la

naturaleza del Suelo prevista en el Plan para el mismo.

e Ausencia de clausulas en los titulos de enajenacidén o alquiler de las
parcelas que condicionen y comprometan al comprador o arrendatario
al cumplimiento de la condicidn rustica de la finca o que no adviertan
de las limitaciones de edificacion y parcelacidon en el predio enajenado

o alquilado.

En toda parcela de SNU, en las que se de alguna de las circunstancias
establecidas en el punto anterior, se prohibe expresamente el acto de
edificar, aunque esté permitido por las condiciones particulares de Ia

Unidad Homogénea a la que pertenezca.

La concurrencia de cualquiera de los indicios expresados en los anteriores
apartados en parcelaciones realizadas en una misma finca rastica, tanto en
una actuacion conjunta, como por agregacion en el tiempo de varias
proximas, mediante plan preconcebido, o proyecto de urbanizacion, o
actuacion comun o acumulativa, aunque fuese discontinua en el tiempo y el
espacio, dara lugar a las acciones previstas por la LOUA (art. 181 y ss.,
art.214).

Los Notarios y Registradores de la Propiedad, exigiran para autorizar e
inscribir respectivamente, escrituras de division de terrenos en Suelo No
Urbanizable, que se acredite el control municipal de su procedencia en la
forma establecida por la Ley Estatal (Art 22) y la Autondémica (Art 177
LOUA).




De acuerdo con el articulo 8 de la normativa del PEPMF y en coherencia con

la vocacidon protectora de las presentes normas, estaran sujetas a licencia

en SNU, ademas de las indicadas con caracter general, las siguientes

actuaciones, sin perjuicio de lo dispuesto en la Ley 7/1984 de Proteccion

Ambiental y Normas de desarrollo:

Obras civiles de todas clases.

Apertura de caminos y modificacion o ensanchamiento de los

existentes.

Ocupaciéon, modificacidon y desviacion, aunque sea provisional, de los

cauces publicos y sus zonas de proteccion

Cambio de uso de suelo: puesta en cultivo de terrenos de uso

forestal.

La realizacidon de cualquier cierre.

Establecimiento y apertura de las siguientes actividades y sus

modificaciones:

Acondicionamiento e instalaciones relacionadas con el recreo
equipado y la hosteleria, incluidas las instalaciones no

permanentes y de caracter desmontable.

Instalacion de campamentos de turismo y campamentos
publicos y sociales, asi como la construccion en su interior de

instalaciones de cualquier naturaleza.

Circuitos para vehiculos a motor.

Campos de golf.




Campos de polo.

Balsas de riego.

Almacenes, industrias y pabellones agropecuarios.

Invernaderos.

Infraestructuras y construcciones ligadas al pastoreo (cercados,

bordas, abrevaderos, etc.).

Infraestructuras e instalaciones ligadas a la vigilancia,
aprovechamiento y gestion en general de los recursos
forestales.

Industrias agrarias.

Actividades extractivas de todo tipo e instalaciones a su

servicio.

Infraestructuras de todo tipo, asi como las instalaciones y

edificios necesarios para su construccion y mantenimiento.

Instalaciones y tendidos eléctricos.

Vertederos y depdsitos de residuos.

Obras para la realizacion de captaciones de agua.

Industrias o almacenamientos peligrosos.

Ampliacion y reforma de las edificaciones existentes.




¢ Demoliciones totales o parciales de las edificaciones vy

construcciones existentes.

e Segregaciones de fincas que produzcan parcelas registrales menores
del doble de la unidad minima de cultivo fijada por la Administracion

agraria competente.

e Parcelaciones.

De conformidad con el articulo 14.5 del PEPMF,

e Para la obtencion de licencia urbanistica o de apertura
correspondiente a actividades industriales o extractivas sera
necesario justificar debidamente la existencia de la dotacion de agua
necesaria, asi como la ausencia de impacto cualitativo negativo sobre

los recursos hidricos de la zona.

e Iguales justificaciones deberan aportarse en la tramitacion de todos
los proyectos de Urbanizacion y para la implantacion de usos

residenciales u hoteleros en suelo no urbanizable.

De conformidad con el articulo 16 del PEPMF sera necesaria la obtencién de
previa licencia urbanistica para el levantamiento e instalacion de cercas,
vallados y cerramientos con fines cinegéticos, sin que en ningln caso
puedan autorizarse aquellos cerramientos exteriores del coto que
favorezcan la circulacion de especies cinegéticas en un sélo sentido. Entre
la documentacion necesaria para la tramitacion de la licencia se incluira el
informe del organismo competente en el que se justifique la adecuacién del

proyecto a la ordenacion cinegética.

En el suelo no urbanizable, los edificios, construcciones e instalaciones

deberan cumplir las siguientes condiciones de adaptacion al ambiente:




Acceso: Los edificios deberan tener acceso por carretera o camino
existente, o camino de nuevo trazado que debera ejecutarse por el
promotor del edificio. Dicho camino, si tuviera mas de 100 m. de
longitud o discurriera por terrenos exteriores a la finca donde se
levanta el edificio, se considerara una infraestructura y se deberd

someter a las condiciones y tramites para la apertura de caminos.

Movimientos de tierras: Las obras de construcciéon de edificios o
instalaciones se adaptaran, en lo posible, a la topografia natural del
terreno. Cuando ello no sea posible y sea necesario realizar
movimientos de tierras, éstos cumpliran las siguientes condiciones en

orden a la proteccidn y restauracion de los suelos:

e Estaran sujetos a previa obtencion de licencia municipal, bien
dentro de la licencia del proyecto del edificio o bien en un

expediente independiente si no se incluyen en dicho proyecto.

e No podran dar lugar a desmontes o terraplenes de altura mayor
de 3 metros, ni se podran construir muros de contencion de una

altura superior a 1,50 metros.

e En el proyecto se resolverd dentro de la finca la circulacidon vy
evacuacion de aguas pluviales, no pudiendo verterlas sin
autorizacion a fincas colindantes.

e El proyecto o solicitud de licencia debera ir acompafiado de los
estudios y medidas correctoras necesarias para garantizar la
ausencia o correccion de los impactos sobre la estabilidad o
erosionabilidad del suelo, debiendo denegarse la licencia si no
se justifican debidamente estos extremos, y pudiendo exigirse
garantias econdmicas que aseguren la realizacion de las

actuaciones correctoras.

Infraestructuras de servicios:




e Abastecimiento de agua: Los proyectos de edificios deberan
garantizar el caudal minimo de agua necesaria para la actividad,
debiendo justificar la potabilidad del agua aportando los datos y

analisis establecidos por la Administracidn sanitaria.

e Saneamiento: Los proyectos de edificios deberan prever la
depuracion de las aguas residuales mediante un sistema
homologado. Quedan prohibidos los vertidos directos sin
depuracion previa, y los pozos negros u otros sistemas no

homologados.

e Eliminacion de residuos sodlidos: El proyecto de edificio
debera especificar el sistema de eliminacion o traslado hasta un
vertedero de los residuos solidos. Si se precisa implantar un

vertedero autonomo, se incluira en el proyecto.

e Suministro de energia eléctrica, telefonia y otras
infraestructuras: En el suelo no urbanizable, en las nuevas
edificaciones las conducciones de suministro de energia
eléctrica, telefonia u otros servicios que se precisen deberan
discurrir subterraneas por el camino de acceso a la edificacion,
excepto cuando ello comporte un coste desproporcionado, en
cuyo caso deberan minimizar el impacto ambiental. Se tendera
a implantar los sistemas energéticos mas eficientes vy
sostenibles, de acuerdo con el caracter aislado de las

edificaciones en suelo no urbanizable.

Situacion del edificio en la finca: En las licencias urbanisticas, se
podra exigir la modificacion de la situacion de los edificios en la finca,
con el fin de minimizar el impacto en el medio ambiente y el paisaje.
Ello, sin perjuicio del cumplimiento de las distancias a las lindes y

otras que se establecen en la presente Normativa.

Condiciones tipoldgicas y estéticas: En el suelo no urbanizable los

edificios deberan presentar caracteristicas tipoldgicas y estéticas




adecuadas a su ubicacidon y a su integracion en el entorno, y
armonizar con la arquitectura popular preexistente. Para ello,

cumpliran las siguientes condiciones:

e Los edificios tendran la condicion de aislados y todos sus
paramentos verticales se deberan tratar como fachadas,

prohibiéndose las paredes medianeras.

e Los edificios no superaran una altura de 2 plantas y 6,5 metros
medidos desde el pavimento de la planta baja hasta la cara
superior del ultimo forjado, o si es menor la que se establezca
en las normas de zona. Por encima de esta altura tan sélo se
podra construir la cubierta del edificio, y los silos u otras
construcciones o instalaciones que forzosamente deban de
sobresalir por cuestiones técnicas en el caso de edificios no

residenciales.

e La composicidn arquitectdnica se adecuara en lo posible a la de
las construcciones tradicionales de la zona, evitdandose los
esquemas compositivos propios de las zonas urbanas. Los
materiales seran adecuados al entorno, siendo preferente el
acabado de fachadas en revoco o enfoscado y pintado en color
blanco u otros colores tradicionales. Cuando se adopten
soluciones compositivas o de materiales distintas de las
tradicionales, el proyecto deberd incluir la documentacion
grafica y estudios necesarios para poder valorar la integracidon

del edificio en el entorno.

Condiciones constructivas: Los edificios en suelo no urbanizable
cumplirdn toda la normativa sobre acciones en la edificacion,
materiales de construccion, instalaciones, seguridad, aislamiento
térmico y acustico, higiene, barreras arquitectéonicas, normas
tecnoldgicas y otras aplicables a los edificios en general. Se tendera
a aplicar las soluciones técnicas mas acordes con la eficiencia

energética y la sostenibilidad ambiental.




Cercas y cerramientos: Las fincas rasticas en general
permaneceran abiertas o se cercaran con cercas tradicionales, o con
cercas de malla metalica u otros elementos transparentes cuando ello
venga exigido para evitar la salida del ganado. No obstante, se
permitird el cerramiento de los terrenos circundantes a un edificio o
instalacion autorizado, en un perimetro no superior al triple de la
superficie ocupada por dicho edificio, con un cerramiento de fabrica
maciza hasta 1 m. de altura y de reja, empalizada, malla, seto u
otros materiales transparentes hasta 3 m. de altura maxima; o,
excepcionalmente, de cerramientos macizos hasta esta altura en el
caso de edificios o instalaciones en los que se justifique por sus

especiales requerimientos de proteccion o seguridad.

Tratamiento de los terrenos no edificados: Los terrenos no
edificados anexos a una edificacion se destinaradn al uso agrario o
forestal propio de la zona en la que se sitlen. Se podran autorizar
areas de aparcamiento o pavimentadas, jardines y otras instalaciones
no edificadas en un perimetro no superior al triple de la superficie
ocupada por el edificio y siempre que cumplan lo establecido en

cuanto a proteccidn del arbolado.

Restauracion de las condiciones ambientales y paisajisticas: En
los proyectos de edificios en el suelo no urbanizable se definiran y
presupuestaran las medidas correctoras necesarias para la
restauracion de las condiciones ambientales y paisajisticas de los
terrenos afectados por el edificio y de su entorno inmediato, de
manera que se eliminen o corrijan los impactos de la actuacion
(vertidos de tierras, taludes, desmontes, acumulacion de materiales,
desbroces, apertura de caminos provisionales de obra, afectacion a
escorrentias o arroyos, etc.) y se realicen las actuaciones de
adecuacion topografica e hidroldgica, forestacidon, y en general de
restauracion de manera que las caracteristicas ambientales y
paisajisticas de los terrenos y su entorno no empeoren con respecto a

las anteriores a la actuacion.




En el suelo no urbanizable, se podran realizar obras en los edificios
existentes, legales y adecuados al planeamiento, clasificandose para ello en

los siguientes tipos:

a) Edificios o restos de edificios que, por sus valores histéricos o artisticos,
estén declarados Bien de Interés Cultural o incluidos o en fase de inclusion

en el Catalogo Andaluz del Patrimonio Histdrico, o en el Catalogo del PGOU.

b) Edificios o restos de edificios que, aun no estando en la situacién anterior,
por concurrir en ellos valores arquitectonicos, historicos, culturales o
etnoldgicos o por ejemplificar tipos arquitectdnicos tradicionales o haber

albergado actividades tradicionales.

c) Otros edificios existentes en el momento de aprobacion del Plan.

En los edificios o restos de edificios del tipo a), las obras se adecuaran a lo
que establece la legislacion de proteccion del patrimonio y a los criterios

que establezca la Consejeria de Cultura en los tramites de la actuacion.

En los edificios o restos de edificios del tipo b), se podran realizar obras de
conservacion, reconstruccién, rehabilitacion o reforma, tendentes al
mantenimiento, recuperacion o mejora de las condiciones de habitabilidad
y estéticas del edificio o a su adecuacion a nuevos usos compatibles con Ia
zona en la que se sitle el edificio, siempre que no signifiquen un
incremento de mas del 50% del volumen edificado existente o del que
hubiera existido en el pasado demostrado mediante la aportacion de
planos, escrituras o documentos similares. Dichas obras estaran sujetas a
las condiciones de proteccion y adecuacion al ambiente, a las de la zona en
la que se sitle el edificio, y en su caso a las de proteccion de los valores
arquitectoénicos, historicos, etnoldgicos u otros que se establezcan en virtud
de los tramites de la actuacidn. Las obras que supongan un incremento del

volumen edificado superior, se consideraran obra nueva.




En los edificios del tipo c), para poder realizar obras de conservacion,
rehabilitacion, reforma o ampliacion se deberan cumplir las condiciones de
implantacion seglin el uso que se piense dar al edificio, y el volumen
edificado no podra superar los limites que alli se determinan. Asimismo, se
cumplirdn las condiciones de proteccion y de adecuacion al ambiente y las

normas de la zona en la que se sitle el edificio.

Para la declaracién de Utilidad Publica o Interés Social en el Suelo No
Urbanizable serd de aplicacion el Régimen de Usos Vocacionales,
Admisibles y Prohibidos en cada zona particular, y en cualquier caso lo
establecido por la legislacion vigente (Art.42-43 LOUA)

La licencia o autorizacion para este tipo de instalaciones contendra el
compromiso de restitucion de la parcela objeto de la actividad a su estado
natural en el caso de cese o desaparicion de la misma, sin que pueda
reconvertirse a usos distintos del inicialmente autorizado, salvo nueva

iniciacion

Podran realizarse, sobre Suelo No Urbanizable obras de infraestructura de
acuerdo con Proyecto Técnico que se redactara a tal efecto. Igualmente, se

podran ejecutar obras no edificatorias, relacionadas con el uso asignado.

Todas ellas estan sujetas a la licencia municipal. Ademas se tendran en
cuenta las Normas Generales de Proteccién y, en su caso, las Normas

Particulares para las distintas categorias del suelo no urbanizable.

Durante la realizacidn de las obras deberan tomarse las precauciones
necesarias para evitar la destruccién de la cubierta vegetal en las zonas
adyacentes, debiéndose proceder a la terminacion de las mismas a la

restauracion del terreno mediante la plantacién especies fijadoras.

Se asegurara el drenaje de las cuencas vertientes en forma suficiente para

la evacuacion de las aguas pluviales.




Los proyectos de obra para la construccion de cualquier infraestructura
deberan acompafiarse del correspondiente ESIA, sin el cual no podra
tramitarse la correspondiente Licencia de Obras. Dichos estudios
contemplaran entre otros extremos las actuaciones de restauracion

ambiental y paisajistica que deban emprenderse.

Con independencia de las autorizaciones exigidas por la legislacion
sectorial; los Proyectos de Actividades Extractivas incluyendo las obras
aparejadas de construccién, e instalaciones inherentes a la misma,
precisaran la autorizacién de la Comision Provincial de Urbanismo, que se

tramitara con caracter previo a la concesidn de la Licencia Municipal.

La solicitud de autorizacion de la actividad debera acompafiarse del informe
de la Consejeria del Medio Ambiente, relativo al Plan de Restauracion

Ambiental correspondiente, deducido del EsIA.

Se prohiben las extracciones de aridos en cauces de los rios y arroyos del

Término.

Cuando las condiciones particulares de la Zona en la que se pretenda
instalar la estabulacion ganadera, no lo prohiban, podran instalarse dichas

actividades con las siguientes condicionantes:

e Las estabulaciones de ganado existentes o de nueva implantacion en
suelo no urbanizable deberan contar con un sistema de depuracion
homologado de sus aguas residuales, con el fin de evitar la

contaminacion de los recursos hidricos superficiales y subterraneos.

e Las explotaciones ganaderas en estabulacion permanente que
cuenten hasta: Vaquerias: 100 madres de cria. / Cebaderos de
vacuno: 500 cabezas. / Volatiles: 5.000 hembras o 10.000 pollos de
engorde. / Cerdos: 100 madres de cria o 500 cerdos de cebo. /

Conejos: 500 madres de cria. / Ovejas: 500 madres de cria. / Cabras:




500 madres de cria. Estaran sometidas a calificacion ambiental segln
el art. 32 la Ley 7/1994, de Protecciéon Ambiental.

e Los purines y estiércoles requerirdan un manejo controlado, no
pudiéndose practicar el vertido indiscriminado de los mismos al suelo
0 cursos de agua permanentes o temporales. En este sentido, las
explotaciones ganaderas deben prever un traslado periddico de
estiércoles a un vertedero autorizado, (evitando asi los malos olores)
donde posteriormente, y tras un tratamiento adecuado, puedan

aprovecharse como abono bioldgico.

e Las granjas, establos ganaderos, caballerizas, etc. No podran tener

suelo de tierra, sino que deberan contar una soleria impermeable.

e Los recintos acondicionados para la acumulacion transitoria de
residuos ganaderos, deberan contar asimismo con una base
impermeable, que evite la precolacion de orines y purines a las aguas

subterraneas.

e Las explotaciones ganaderas deberan tener una pantalla vegetal a lo

largo de todo su perimetro con el fin de disminuir su incidencia visual.

e Los estudios de Impacto de la actividad deberan referirse entre otros a los

siguientes extremos:

e Estimacion del volumen de residuos a tratar.

e Justificacion de la capacidad para hacer frente a los mismos y vida

atil para la instalacion.
e Sistema de captacion y tratamiento.
e Impacto sobre el medio atmosférico.
+ Impacto sobre el suelo.

¢ Impacto sobre las aguas.




e Impacto paisajistico.

Las redes generales territoriales de abastecimiento de agua y saneamiento,
estan sometidas a una proteccion minima en una franja de terreno de cinco
(5) metros de anchura a cada lado de la instalacion, salvo que en los
Proyectos de expropiacion de las existentes se hubiere establecido una

franja mayor, en cuyo, prevalecera esta ultima.

Este tipo de instalaciones estdan expresamente sometidas a licencia

municipal.

La instalacion en suelo no urbanizable se ajustara a las condiciones de

compatibilidad de las distintas zonas de esta clase de suelo.

En tanto una Normativa Estatal no regule las distancias minimas de estas
instalaciones respecto a los lugares de permanencia habitual de personas,

se establece una distancia minima de 150 m.

El ayuntamiento podra determinar la concentracion en una sola torre de las
antenas de las diferentes companias en orden a minimizar el impacto
paisajistico de estas infraestructuras. A tal efecto en la primera Licencia, en
el lugar ambientalmente mas idéneo, el Ayuntamiento podra introducir la
condicion a la compafiia de la obligatoriedad de permitir (dentro de
parametros de viabilidad técnica) su utilizacidn a compafiias sucesivas que
deseen implantarse en el municipio, compartiendo entre si los costes de la

primera implantacidn susceptibles de calificacion de comunes.

A efectos de lo establecido en el articulo 27 de la Ley 2/92 Forestal de
Andalucia, los terrenos incluidos en el Catalogo de Montes Publicos de

Andalucia se clasifican en el suelo no urbanizable.

Los terrenos que, en el futuro, se incluyan en dicho Catdlogo, pasaran
automaticamente a estar sujetos a las limitaciones al uso y la edificacion
establecidas para la zona forestal, prevaleciendo éstas sobre las de la zona

en la que se sitlen si fuera mayor el grado de proteccion que establecieran.




La Ley Forestal de Andalucia establece que los montes o terrenos forestales
son elementos integrantes para la ordenacién del territorio, y que
comprenden toda superficie ruUstica cubierta de especies arboreas,
arbustivas, de matorral, o herbaceas, de origen natural o procedente de
siembra o plantacion, que cumplen funciones ecoldgicas, protectoras, de
produccion, paisajisticas o recreativas. Los enclaves forestales en terrenos

agricolas también tienen la consideracion de montes.

La mencionada Ley determina que la Administracion Forestal sera oida en
la elaboracion de cualquier instrumento de planificacion que afecte, de
alguna manera, a los recursos o terrenos forestales. Por ello, cuando en la
elaboracion del planeamiento urbanistico se prevea alterar la clasificacion
de terrenos forestales para su conversion en suelo urbanizable o categoria
analoga, el Ayuntamiento solicitara preceptivamente informe a la

Administracion Forestal.

Independientemente de lo establecido para cada Categoria y Sub-Categoria
de Suelo No Urbanizable, se considera en general obligatoria Ila
conservacion de las masas forestales existentes como partes integrantes

del sistema ambiental del municipio.

La desaparicion de masas forestales por Incendio, accion de agentes
quimicos, o cualquier otra causa no dara lugar a posibilidad alguna de
recalificacion de los espacios protegidos; Al contrario serda obligatorio
actuar de modo adecuado para la rehabilitacion ambiental del espacio

dafiado.

En el suelo no urbanizable, en virtud de lo establecido en el articulo 52.1.a
de la LOUA, estan prohibidas las actuaciones que comporten un riesgo
previsible y significativo, directo o indirecto, de inundacién, erosién o
degradacion del suelo, siendo nulos de pleno derecho los actos

administrativos que las autoricen.

De conformidad con el articulo 17 del PEPMF, Las solicitudes de licencia

para la realizaciéon de cualquier obra o actividad que lleve aparejada la




realizacion de movimientos de tierras en pendientes superiores al 15%, o
que afecten a una superficie de mas de 2500 m?, o a un volumen superior
a 5000 m?®, deberdn ir acompafiadas de la documentacién y estudios
necesarios para garantizar la ausencia de impacto negativo sobre la
estabilidad o erosionabilidad de los suelos. La concesion de la licencia
podra realizarse Unicamente cuando se justifiquen debidamente dichos
extremos, y quedarad condicionada a la no aparicion de tales impactos
negativos, asi como a la adopcion de las medidas necesarias para su
correccion. Para la concesion de la licencia podran exigirse garantias que
permitan asegurar la realizacion de las actuaciones correctoras necesarias

para garantizar la estabilidad de los suelos.

Se estima que existe un riesgo cierto de erosiéon en aquellos espacios
donde las pendientes superen el 40%. Con independencia de los usos
permitidos con caracter general en cada Unidad Homogénea, la edificacion
estard condicionada a la inexistencia de pendientes superiores al 40%,
situacion que deberd justificarse expresamente en los proyectos de

actuacion.

En suelo no urbanizable se prohibe la publicidad exterior, salvo los carteles
informativos de caracter institucional y de informacion de las areas de la

RENPA, de conformidad con la vigente legislacion.

Las edificaciones vy carteles publicitarios o identificativos deberan
mantenerse en buenas condiciones de seguridad, higiene y ornato. En
virtud de lo establecido en el articulo 18 de la Normativa del PEPMF, la
instalacion de carteles de propaganda, inscripciones o artefactos de
cualquier naturaleza con fines publicitarios, excepto los necesarios para la
seguridad vial, estaran sujetos a licencia municipal, en la que se valorara
su posible incidencia negativa en el paisaje, pudiendo denegarse la licencia
o imponer condiciones por este motivo. Queda expresamente prohibida la
publicidad apoyada o construida sobre elementos naturales como roquedo,

arboles, laderas, etc.




e En virtud de lo establecido en el articulo 18 de la Normativa del PEPMF, en
las solicitudes de licencia para la construccion de imagenes y simbolos
conmemorativos en las cumbres y otros lugares especialmente visibles, o
de minas, canteras, vertederos, depdsitos de vehiculos o chatarra, y otros
usos que puedan generar un fuerte impacto en el paisaje, los proyectos
deberan ir acompafiados de un estudio paisajistico en el que se valore su
incidencia en el conjunto de la cuenca visual afectada, en especial desde

carreteras y caminos desde los que sean visibles.

Las medidas especificas definidas para el suelo no urbanizable se exponen a

continuacion, a modo de ficha.
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e En los cauces de los rios, arroyos y barrancos que delimite la Administracion Hidraulica en virtud de lo dispuesto en el Texto Refundido de la Ley de Aguas, asi como en los terrenos inundables en las crecidas
no ordinarias considerandose como tales los que delimite dicha Administracion o, en su defecto, los situados en las franjas de policia de 100 metros a cada lado de los cauces definidas en dicha Ley, seran de
aplicacion las limitaciones a los usos y construcciones y las obligaciones en cuanto a obtencion de autorizacion de la Administracidn hidrografica que se establecen en la legislacién y planificacion y demas
normas sectoriales de aplicacion.

e Las riberas de los rios y cauces publicos se dedicaran a usos forestales, siempre que no contradigan lo establecido por la legislacion sectorial vigente.

e Integran esta zona los terrenos ocupados por los cauces relevantes que discurren por el municipio y las franjas de 100 metros a cada lado de dichos cauces, en los que, independientemente de la tutela que
ejerce la Administracion hidraulica, se establece un régimen urbanistico de especial proteccion en orden a sus valores hidroldgicos, ambientales y paisajisticos y a la especial fragilidad de estos espacios y en
base a dicho régimen en estos espacios se podran autorizar las siguientes construcciones, instalaciones y obras:

e Cercas, vallados e infraestructuras vinculadas a una explotacion agraria, siempre que no constituyan peligro de contaminacion de las aguas o degradacidon de su entorno, ni riesgos para las poblaciones

y aprovechamientos inferiores, ni ocupen los cauces o constituyan un obstaculo para la circulacion de las aguas excepto en el caso de las captaciones de aguas y pequefos azudes al servicio de una

Unica explotacién debidamente autorizados.

Infraestructuras y apertura de caminos y pistas, siempre que ineludiblemente deban de atravesar estos espacios y no provoquen los riesgos u obstaculos relacionados en el apartado anterior.

Extracciones de aridos

Piscifactorias

Areas recreativas, granjas-escuela y campamentos de turismo, siempre que los edificios y construcciones se sitlien fuera de la zona y en ésta tan sélo se localicen los espacios libres de la instalacion.

e Se prohibe cualquier otro tipo de construccion o instalacion.

e En virtud de la legislacion y planificacion vigente, quedan prohibidas las obras, construcciones o actuaciones que ocupen los cauces, o puedan dificultar o alterar el curso de las aguas, o constituyan peligro de
contaminacién de las aguas o degradacion de su entorno, o riesgos para las poblaciones y aprovechamientos inferiores. Se exceptuan las obras de captacidon y canalizacién de aguas, construccion de presas y
embalses, piscifactorias y similares, y extracciones de aridos, siempre que cumplan lo establecido en la legislacidon citada, instrumentos de prevencién ambiental aplicables en cada caso y normas urbanisticas
aqui establecidas, y cuenten con las preceptivas autorizaciones y licencias.

e En aplicacion de la legislacion de Aguas la revision del PGOU en sus planeamientos de desarrollo e instrumentos de ejecucidon, tendra en cuenta los siguientes preceptos en la medida en que corresponda su
aplicacion en cada caso:

e Se obtendra autorizacion previa del Organismo de Cuenca para el uso, obras e instalaciones dentro del cauce publico (arts. 51 al 77; 126, 127 y 136 del Reglamento).

e Se respetara la Zona de Servidumbre (una banda de 5 m de anchura paralelas a los cauces) para permitir el uso publico regulado en el Reglamento de Dominio Publica Hidraulico, con prohibicion de
edificar y plantar especies arbdreas sobre ellas (art 6 al 8 del Reglamento)

e Se obtendra autorizacion previa del Organismo de Cuenca para efectuar en la Zona de Policia (Banda de 100 m):

e QObras que alteren el relieve natural,

e Construcciones de todo tipo provisionales o definitivas

e Acampadas colectivas que necesiten autorizacion de organismos competentes en materia de “campamentos turisticos”

e Cualquier otro uso o actividad que suponga un obstaculo a la corriente en régimen de avenidas.

e El PGOU y sus instrumentos de ejecucion y desarrollo respetaran las areas inundables definidas en el sentido del articulo 67 del Plan Hidroldgico de Cuenca, para lo cual se realizara el correspondiente estudio
de inundabilidad de la zona afectada. Cualquier obra o actuacidn en suelo no urbanizable que de acuerdo con las NNUU sea admisible en dicho suelo previa la correspondiente autorizacion, en el caso de que se
encuentre dentro de la banda de 100 metros especificada en el apartado anterior, incorporara, para su sometimiento al tramite de dicho apartado, el estudio de inundabilidad referido.

e Se obtendra concesion administrativa otorgada por el Organismo de Cuenca, para todo Aprovechamiento de aguas publicas superficiales (arts. 93 al 121; 128 al 131; y 140 al 142 del Reglamento), entre ellos
el abastecimiento de poblaciones y urbanizaciones desde la Red Municipal (arts. 122 al 125 del Reglamento).

e Se obtendra concesién administrativa por el Organismo de Cuenca para todo aprovechamiento de aguas publicas subterrédneas con volumen superior a 7.000 m3/afio (arts 84 al 88 del Reglamento). En su caso,
se realizara la inscripcidon el Catdlogo de Aguas Privadas (DT 23, 32 y 42 de la Ley de Aguas)

e Se obtendra concesion administrativa por el Organismo de Cuenca para efectuar el vertido directo o indirecto de Aguas y productos residuales susceptibles de contaminar las aguas continentales o cualquier
otro factor del dominio publico hidraulico (arts. 92 al 100 de la Ley de Aguas)

e Se obtendra autorizacidn previa del Organismo de Cuenca para la utilizacién de los embalses, siempre que tales usos sean compatibles con la finalidad y explotacion de los mismos.

CAUCES

e En aplicacién de la Ley de Aguas, en la tramitacion de autorizaciones y concesiones, asi como en los expedientes para la realizacion de obras con cualquier finalidad que puedan afectar al dominio publico
hidraulico y sus zonas de proteccion, se exigira la presentacién de un Estudio de Impacto Ambiental, en el que se justifique que no se produciran consecuencias que afecten adversamente a la calidad de las
aguas o a la seguridad de las poblaciones o aprovechamientos inferiores

e En virtud del articulo 14 del PEPMF cualquiera que sea el destino de los embalses, y con independencia de las limitaciones establecidas por la legislacion sectorial, se establece un perimetro de proteccién de
500 metros alrededor de la linea de maximo embalse dentro de su cuenca vertiente, en el que se exigira la autorizacion del organismo de cuenca con caracter previo a la concesion de licencia urbanistica.

e Seran de aplicacion de las determinaciones generales de proteccidon de acuiferos contenidas en articulo 14 de la Normativa del PEPMF y en la legislacion de Aguas.

e En todas las zonas de acuiferos, en la concesidn de licencias urbanisticas se aplicaran con caracter general las siguientes protecciones establecidas por la legislacion de aguas, articulo 14.3 de la Normativa del
PEPMF y desde la evaluacion ambiental del PGOU:

e Se prohiben las instalaciones industriales, extractivas y de almacenamiento o tratamiento de residuos de todo tipo (urbanos, agricolas tipo balsas de alpechin, ganaderos, etc.).

e Para la autorizacion de cualquier otra instalacion o edificacion se debera justificar mediante estudio hidrogeoldgico firmado por un técnico competente el establecimiento de medidas suficientes de
depuracion del efluente que produzca la instalacidn de manera que no perjudique la calidad de las aguas subterraneas.

e Hasta tanto no se delimite por la Administracidon hidraulica, se considerara dicha zona como perimetro de proteccidon de acuiferos a los efectos de lo dispuesto en el articulo 56.3 de la Ley de Aguas,
por lo que se exigira autorizacion previa de dicha Administracion para la concesion de las licencias urbanisticas a las que se refiere el parrafo anterior.

e Los colectores de saneamiento que discurran por zonas de acuiferos deberan de tener homologada una estanqueidad de las juntas (o verificada en ensayos en obra antes de proceder al relleno de la
excavacion).

e Se definiran areas de reforestacion preferentes que actlen como proteccién para las cuencas, y que ademas sirva de conector entre los numerosos enclaves de interés natural que se localizan en el término
municipal.

e Limitar las extracciones de agua del rio y evitar los vertidos incontrolados.

e Controlar la proliferacién de especies exdticas y/o domésticas en la desembocadura del rio Guadalhorce. Reforzar la vigilancia durante la época de reproduccion de avifauna.

ANALITER, S.L.

ANEJO E: ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL



Plan General de Ordenacién Urbanistica de Malaga Aprobacioén inicial

SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION POR LEGISLACION ESPECIFICA

e En aplicacién de la legislacion de Costas, con caracter general sélo seran admisibles las instalaciones cuya utilizaciéon esté directamente vinculada al mar, asi como las infraestructuras maritimo-terrestres. En
todo caso la revisién del PGOU en sus planeamientos de desarrollo e instrumentos de ejecucidén, tendré en cuenta los siguientes preceptos en la medida en que corresponda su aplicacién en cada caso:
e En los terrenos deslindados como Dominio Publico Maritimo Terrestre quedaran prohibidos (art. 25 de la Ley de Costas):
e Las edificaciones destinadas a viviendas a edificacion.
La construccién de vias de transporte interurbanas y las de intensidad de trafico superior a las que se determinan reglamentariamente, asi como de sus areas de servicio.
Las actividades que impliquen destruccién de yacimientos de aridos.
El tendido aéreo de lineas eléctricas de alta tension
Levantamiento de cercados en las playas
El vertido de residuos sélidos, escombros y aguas residuales sin depuracién.
e La publicidad a través de carteles o vallas o recursos acusticos o audiovisuales.
e Los usos admisibles en la zona de servidumbre de proteccidén estaran sujetos a la autorizacién de la Administracién del Estado, a través del Organismo correspondiente.
e En los terrenos de Dominio Publico Maritimo Terrestre sélo podran admitirse las siguientes actividades (art 34 Ley de Costas):
e Las obras, instalaciones y actividades que por su naturaleza no puedan tener otra ubicacion
PLAYAS e Servicios de temporada en playas
e las instalaciones deportivas descubiertas
e Infraestructuras e Instalaciones (incluyendo las de eliminacidn de aguas residuales y vertidos).
e Ejecucién de movimientos de tierras o talas de arboles bajo las condiciones establecidas en el Reglamento de Costas
e Todos los usos y actividades admisibles en el DPMT estaran sujetos a Autorizaciéon del Organismo Competente (Art. 48 del Reglamento de Planeamiento)

e A efectos de proteger la naturalidad y el paisaje de las playas, las altura de la edificacion deberd ser tal que se minimice su impacto paisajistico. En playas con acantilado la localizacién y altura de la edificacién
se establecerd en términos tales que impidan su visibilidad desde la playa. En playas sin acantilados la altura de la edificacién se graduara de forma que en ningln caso supere un angulo de 15 © con respecto
al terreno, en el plano perpendicular a la costa, a partir del limite exterior de la franja de protecciéon del Dominio Publico Maritimo Terrestre.

e La Implementacién de Instalaciones en las playas (incluso las de temporada) necesitaran de la correspondiente Licencia Urbanistica y en su caso de Apertura. Los Proyectos de la Actividad deberan
acompafiarse del correspondiente Estudio de Impacto, y someterse al necesario proceso de Evaluaciéon. Ademas en el caso de que la actividad de lugar a un vertido, este deberd ser previamente autorizado
por el Organismo Competente.

e Junto con lo establecido por la legislacién sectorial, se atendera a lo dispuesto por el PEPMF en su articulo 21, y en especial:

* No se concederan licencias para la realizacidon de obras que supongan impedimento o dificultad para el acceso publico a las playas.
e La concesion de licencia urbanistica para la implantacién, modificacién o ampliacién de instalaciones, construcciones o usos que hayan de generar vertidos al mar quedara condicionada a la obtencién
de la autorizacién de vertido correspondiente.

e las Vias Pecuarias y elementos funcionales asociados a ellas (descansaderos, abrevaderos, pasadas, etc...) se consideran Suelo No Urbanizable, de tal forma que con caracter general, los usos vocacional y
admisibles establecidos para las mismas seran aquellos que no contradigan dicha naturaleza. Al conjunto de medidas de proteccién establecido por la legislacion vigente se afiadiran las siguientes:
e En tanto no se produzca por la Administracion Titular de este Dominio Publico (Consejeria de Medio Ambiente) los actos de deslinde y amojonamiento en todas las vias pecuarias, por el presente Plan
General se establece una proteccidn cautelar y transitoria de una franja de terreno de las siguientes dimensiones de anchura a partir de los limites de seccién legal definidos en los Planos de
Ordenacion y Anexo de las Vias Pecuarias:

e Caflada........ccovvvvvnennns 50 m
e Cordeles......cccevvvnnnnn. 30m
e Veredas..........ceeinnnnnn. 20 m
e Coladas........ccvvvuennnnn. 20 m

e Elementos funcionales 30 m

e La proteccion cautelar transitoria establecida en el apartado anterior de este articulo implica que las construcciones y vallados que se pretendan realizar en dichas franjas deberan ser informados
previamente con caracter favorable por la Consejeria de Medio Ambiente. Una vez producidos los actos administrativos de deslinde y amojonamiento de las vias pecuarias del municipio, quedara
automaticamente suprimida, la proteccién cautelar definida en el apartado anterior.

e Cualquier nueva edificacion admisible previa autorizacion cercana a vias pecuarias, deberd retranquearse del limite de estad definido en el presente Plan General de Ordenaciéon Urbana, un minimo de
20 m en Cafladas, y 10 m en cordeles y coladas.

e En aplicaciéon de la Legislacion Sectorial vigente, queda prohibida la ocupacidn provisional o definitiva de las Vias Pecuarias mediante cualquier construccién, actividad o instalacién incluidas los

) cercados de cualquier tipo, considerdndose tales actuaciones como infraccién urbanistica grave.
SISTEMA GENERAL VIA e Los usos compatibles de las vias pecuarias son aquellos que fomentan la biodiversidad, el intercambio genético de las especies faunisticas y floristicas y la movilidad territorial de la vida salvaje.
PECUARIO e Las vias pecuarias deberdn estar totalmente libres y expeditas de cualquier cerramiento u obstaculo, con independencia de la naturaleza del mismo, que pueda dificultar o entorpecer el libre trénsito
de personas y ganado.

e Se consideran compatibles con la actividad pecuaria, segun el articulo 55 del Reglamento de Vias Pecuarias, usos tradicionales que, siendo de caracter agricola y no teniendo la naturaleza juridica de la
ocupacién, pueden ejercitarse en armonia con el transito ganadero y los valores ambientales.

e Son compatibles también las plantaciones forestales lineales, cortavientos u ornamentales, asi como la conservacién de las masas vegetales autdctonas ya sean de porte arbéreo, arbustivo o natural,
siempre que permitan el normal transito de los ganados.

e En todo caso, las comunicaciones rurales y, en particular, el desplazamiento de vehiculos y maquinaria agricola, deberan respetar la prioridad del paso de ganados, evitando el desvio de éstos o la
interrupcién prolongada de su marcha.

e Se consideran usos complementarios de las vias pecuarias aquellos que, respetando la prioridad del transito ganadero, la biodiversidad, el intercambio genético de especies y la movilidad territorial de
la vida salvaje, fomenten el esparcimiento ciudadano y las actividades de tiempo libre, tales como paseo, senderismo, cabalgata, cicloturismo y otras formas de ocio y deportivas que no conlleven la
utilizacién de vehiculos motorizados.

e Cuando el desarrollo de los usos definidos en el apartado anterior constituya una actividad colectiva u organizada, requerird previa autorizacion del Delegado Provincial de la Consejeria de Medio
Ambiente.

e Con independencia de las condiciones establecidas en la correspondiente autorizacion, la Administracion podra establecer determinadas restricciones temporales para estos usos, en garantia de la
defensa de los valores ambientales de la via pecuaria o de cualesquiera otros que tenga la obligacién de preservar.

e La Consejeria de Medio Ambiente podra autorizar o conceder, en su caso, ocupaciones de caracter temporal, por razones de interés publico y, excepcionalmente de forma motivada, por razones de
interés particular, siempre que tales ocupaciones no alteren el trénsito ganadero, ni impidan los demas usos compatibles y complementarios con aquel.

e Se podra variar o desviar el trazado de una via pecuaria por razones de interés publico, previa desafectacién, siempre que se asegure el mantenimiento de la integridad superficial, la idoneidad de los
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itinerarios y la continuidad de la via pecuaria, de modo que permita el transito ganadero y los demas usos compatibles y complementarios con aquel. En el caso del Planeamiento Urbanistico General
se seguird el procedimiento prescrito en el articulo 41 del Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Andalucia. (Ver Anexo Vias Pecuarias: Analisis y trazados alternativos).

e Junto con lo establecido por la legislacién sectorial, se atendera a lo dispuesto por el PEPMF en su articulo 20.

e Adecuacién y mejora de caminos y vias pecuarias para cicloturismo y senderismo.

e Todos los suelos definidos en esta categoria se encuentran grafiados en el Plano P.1.5. Suelo No Urbanizable y Protecciones y estardn sometidos a las condiciones de proteccién y las limitaciones de uso y
edificacidén de la siguiente legislacidn y planificacidon sectorial:
e Ley 16/1985 del 25 de Junio del Patrimonio Histérico Espafiol
e Ley 4/1986 de 5 de Mayo del Patrimonio de la Comunidad Auténoma de Andalucia
e Reglamento del Patrimonio de la Comunidad Auténoma de Andalucia (Decreto 276/1987).
e En los yacimientos arqueoldgicos catalogados por la Consejeria de Cultura y el propio PGOU sera de aplicacién las siguientes determinaciones:
e Usos prohibidos
e Las prospecciones arqueoldgicas, ya sea con o sin la utilizacién de aparatos detectores de metales, asi como las excavaciones arqueoldgicas, en ambos casos, no autorizadas por la Direccidon General
de Bienes Culturales de la Consejeria de Cultura de la Junta de Andalucia.
Movimientos de tierra de cualquier naturaleza, excepto los directamente relacionados con la investigacién cientifica del yacimiento.
En general, cualquier obra o actividad que pueda afectar a las labores de conservacién e investigacién del yacimiento arqueoldgico.
El vertido incontrolado de residuos de cualquier naturaleza.
Explanaciones y aterrazamientos
Construcciones o instalaciones de obras relacionadas con la explotacion de recursos vivos, incluyendo dentro de las mismas las de primera transformacién, invernadero, establos, etc.
las obras e instalaciones turistico-recreativas, asi como las practicas deportivas con vehiculos a motor.
Las construcciones y edificaciones publicas singulares.
Las construcciones residenciales en cualquiera de sus supuestos o modalidades.
Todo tipo de infraestructura que requiera movimientos de tierra, para su realizacion, ya sean de caracter temporal o permanente.
Instalaciones de soportes de antenas, tendidos y publicidad u otros elementos analogos, excepto aquellos de caracter institucional que proporciones informacién sobre el espacio objeto de proteccion y
no supongan un deterioro del paisaje.
PATRIMONIO CULTURAL e Actuaciones sometidas a autorizacion previa de la Consejeria de CuI,tura ) . o . . . . S o
e lLas prospecciones superficiales y las excavaciones arqueoldgicas, asi como cualquier otro movimiento de tierra directamente relacionado con la investigacion cientifica del yacimiento
* Aquellas instalaciones que, contempladas en un proyecto de obra completa, estén orientadas a mostrar o exponer las caracteristicas del yacimiento, debiéndose en éste caso tramitarse con arreglo al
Reglamento de gestidn urbanistica, previa autorizacién del Organo Competente.
e Obras de acondicionamiento, mejoras y reparaciéon de caminos y accesos consolidados.
e Subsolados o, en general labores de arado profundo que superen los 40 cm de profundidad.
e Tareas de restauracién ambiental.
e Trabajos de reforestacidn, siembra de arbolado o, en general, cambios de uso forestal a agricola o viceversa.
e Trabajos relacionados con implantacién de nuevos regadios o ampliacion de los existentes.
e Obras e instalaciones de cardcter turistico-recreativas.
e Las segregaciones y agregaciones de parcelas, siempre y cuando comporten la eliminacién o modificacidn fisica de linderos y vallados.
e Actuaciones permitidas
e Todas las actividades relacionadas con los aprovechamientos ordinarios de caracter agropecuario que vienen soportando los terrenos actualmente, incluyéndose tareas de laboreo superficial
de tierra (inferiores a los 40 cm ), pastoreo, etc.
e Reparacion de vallado, siempre y cuando se desarrolle por el mismo trazado y se utilicen las mismas técnicas de sujecion.
e Segun el articulo 19 del PEPMF:
e Se entenderd por yacimientos de interés cientifico no sélo los de interés histdérico que constituyen el patrimonio arqueoldgico sino cuantos tengan especial interés para el estudio de las
condiciones geoldgicas y geomorfolégicas de la zona.
e En los suelos en que se haya detectado la existencia de yacimientos de inter "res cientifico o existan indicios que hagan suponer la existencia de los mismos, la concesién de licencia para
actividades que impliquen la alteracidn del medio debera de ser informada por la comisién Provincia de Urbanismo, quien recabard informe preceptivo de la Consejeria de Cultura.
e Cuando en el transcurso de cualquier obra o actividad surjan vestigios de tales yacimientos debera notificarse a la Corporacidon Municipal correspondiente, quien ordenard la inmediata
paralizacion de la obra o actividad en la zona afectada, y lo comunicard a la Consejeria de Cultura para que proceda a su evaluacién y tome las medidas protectoras oportunas.

e Los suelos incluidos por el Plan General en esta categoria se encuentran grafiados en el Plano P.1.5. Suelo No Urbanizable y Protecciones y son:
e Parque Natural Montes de Malaga.
e Paraje Natural Desembocadura del Guadalhorce.
e Estos espacios estaran sometidos a las condiciones de proteccién y las limitaciones de uso y edificacién de la siguiente legislacidn y planificacidn sectorial:
e Ley 7/1994 de 18 de Mayo de Proteccién Ambiental de Andalucia.
e Ley 2/1989 de 18 de Julio por la que se aprueba la elaboracién del Inventario de Espacios Naturales de Andalucia.
e Red de Espacios Naturales Protegidos de Andalucia 1986.
ESPACIOS PROTEGIDOS e Se incluyen en este bloque los espacios pertenecientes a la Red Natura 2000, donde sera de obligado cumplimiento la siguiente legislacién:
(RENPA) a) Estatal
e Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, por el que se establece medidas para contribuir a garantizar la biodiversidad mediante la conservacién de los habitats naturales y de la fauna y
flora silvestres.
e Real Decreto 1193/1998, de 12 de junio, por el que se modifica el Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, por el que se establecen mediadas para contribuir a garantizar la biodiversidad
mediante la conservacion de los habitats naturales y de la flora u fauna silvestres.
e b) Autondmica
e |ley 18/2003, de 29 de diciembre, por la que se aprueban medidas fiscales y administrativas
e La citada legislacién estatal traspone a la normativa espanola la Directiva 92/43/CEE, relativa a la conservacién de los habitats naturales y de la fauna y flora silvestres, conocida con Directiva Habitats. Esta
Directiva tiene como objeto garantizar la biodiversidad en el territorio europeo de los Estados miembros. Para ello pretende crear una red coherente de Zonas Especiales de Conservacién (ZEC) denominada
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Natura 2000. Dicha red deberd garantizar la biodiversidad de los habitats naturales y de la fauna y flora silvestres del territorio de la Unién Europea y obligar a los Estados miembros a tomar medidas para su
conservacion.
e El espacio integrado en esta Red se refleja en el Plano P.1.5. Suelo No Urbanizable y Protecciones y obedece al los siguiente nombre: Rio Guadalmedina

e Los suelos incluidos por el Plan General en esta categoria estardn sometidos a las condiciones de proteccién y las limitaciones de uso y edificacién de la siguiente legislaciéon y planificacion sectorial:
e RDL 1/2001 de 20 de Julio por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas.
e RD 849/1986 de 11 de Abril por el que se aprueba el Reglamento de Dominio Publico Hidraulico.
ESPACIOS CON RIESGO DE e Ley 2/1992 de 15 de Junio de Ordenacion Forestal de la Comunidad Auténoma de Andalucia.
EROSION e Se definen en este ambito los siguientes espacios:
e Suelos afectados por Riesgo Cierto de Erosion. El Plano P.1.5. Suelo No Urbanizable y Protecciones sefiala el comienzo del drea donde las pendientes son, con caracter general, excesivas. En todo el
ambito delimitado la posibilidad de construir estard condicionada a la pendiente, que habra de ser en todo caso inferior al 30%
e Suelos afectados por Riesgo Cierto de Inundabilidad. Seran aquellos que se desprendan de los estudios de inundabilidad que se estén realizando en la actualidad en el municipio.

VIARIO
e Todas las carreteras inventariadas en el municipio estan sometidas con caracter general en lo que les sea de aplicacién, a las limitaciones de uso y edificacién de la legislacién sectorial vigente en la materia.
e Se enumeran a continuacion las principales afecciones de las carreteras del municipio.

e Zona de dominio publico: (arts 12 y 63 de la Ley 8/2001 y 66 y ss del Reglamento): Solo podran autorizarse obras o instalaciones exigidas por la prestacion de un servicio publico de interés general, y
siempre previa a la correspondiente autorizaciéon o concesién de la administracién titular.

e Zona de servidumbre legal: (arts. 54 de la Ley 8/2001 y 70 y ss de su Reglamento): Solo se admiten los usos regulados en el articulo 54 de la Ley 8/2001 (usos compatibles con la seguridad vial y
previa autorizacién de la administracién titular.

e Zona de afeccion: (art 55 de la Ley 8/2001 y 73 y ss de su Reglamento):

e Comprendida entre la arista exterior de la explanacion y la linea limite de la Zona de no edificacidon establecida por el Plan General: Queda prohibida cualquier obra de construccién,
reconstruccién a ampliacion, a excepcion de las que resultaran imprescindibles para la conservaciéon y mantenimiento de las construcciones existentes.
e Comprendida entre la linea limite de la Zona de no edificacién y el limite exterior de la Zona de afeccién: Se podran autorizar actuaciones compatibles con la Clasificaciéon y Calificacién del
Suelo.
e En cuanto a régimen particular de autorizaciones, queda prohibida la publicidad en cualquier lugar visible desde la zona de Dominio Publico.
e Limitaciones de uso.
e Para ejecutar en la zona de edificaciéon cualquier tipo de obras o instalaciones fijas o provisionales, cambiar el uso o destino de las mismas y plantar o talar arboles, se requerira la previa autorizacién del
Organismo Titular de la carretera.
e Desde la linea de edificacidon hasta la carretera queda prohibido cualquier tipo de obra de construccidn, reconstruccion o ampliaciéon, a excepcién de las que resulten imprescindibles para la conservacién y
mantenimiento de las construcciones ya existentes.
e Con caracter general, en las carreteras estatal que discurran total o parcialmente por zonas urbanas, el Ministerio competente en carreteras podra establecer la linea de edificacién a una distancia inferior de la
INFRAESTRUCTURAS Y , definida en el Art. 84 del Reglamento de Carreteras, siempre que lo permita el planeamiento urbanistico correspondiente.
SERVICIOS VIAS FERREAS
e La Red Ferroviaria comprende el conjunto de espacios e infraestructuras de superficie o subterraneos, reservados al funcionamiento del ferrocarril, como medio de transportes de personas y mercancias.
e Las lineas de Ferrocarril que discurren por el término municipal estardn sujetas a la siguiente legislacidn sectorial:

e Ley 16/1987 de 30 de Julio de Ordenacién de los Transportes Terrestres.

e RD 1211/1990 de 28 de Septiembre por el que se aprueba el Reglamento de la Ley de Ordenacién de los Transportes Terrestres.

e RD 780/2001 de 6 de Julio, por el que se modifica el Reglamento de la Ley de Ordenacién de los Transportes Terrestres en materia de pasos a nivel.

e Orden de 2 de Agosto de 2001 por la que se desarrolla el articulo 235 de la Ley de Ordenacidn de los Transportes Terrestres en materia de supresién y proteccién de pasos a nivel.

e La situacién de las lineas de ferrocarril se determina en los Planos de Infraestructuras del presente Plan General (Plano 1.4.2).
e Se enumeran a continuacion las principales afecciones de las vias férreas que discurren por el municipio:

e Zona de Dominio Publico: (arts. 168 de la Ley 16/1987 y arts. 280, 283 y 287 de su Reglamento). En esta zona sélo podran realizarse las obras necesarias para la prestacion del servicio publico
ferroviario, y aquellas que la prestacion de un servicio publico de interés general asi lo exija, previa autorizacion del 6rgano administrativo competente. Excepcionalmente, podran autorizarse el cruce,
tanto aéreo como subterrdneo por obras e instalaciones de interés privado.

e Zona de Servidumbre: (arts 168 y 170 de la Ley 16/1987 vy arts 281, 284, 285 y 287 de su Reglamento): No podra realizarse ningun tipo de obra, instalaciéon o actividad que pueda ocasionar
perjuicios evidentes para la seguridad del ferrocarril, o resultar incompatibles con las previsiones de los planes de ampliacién o variacién de la linea férrea en un futuro no superior a diez afios.

e La zona de afeccién: Para la ejecucién en esta zona de cualquier tipo de obra o instalaciones fijas o provisionales, el cambio de uso o destino de las vias, asi como la plantacién o tala de arboles, se
precisa previa licencia de la empresa titular de linea, que podra establecer las condiciones en que deben realizarse obras o actividades.

e En el suelo no urbanizable, mientras permanezca en esta situacidén, en los casos en que existan cruces carretera-ferrocarril, no sera edificable el area delimitada por la interseccién de las zonas de afeccion de
la carretera y el ferrocarril.

e Para realizar en las zonas de proteccidén cualquier tipo de obras o instalaciones, serd necesario la previa autorizacién de RENFE, quien podré establecer las condiciones en las que deba ser realizada la actividad
de que se trate.

e Para garantizar la seguridad de personas o cosas el Plan General determina el vallado de las lineas o establecer los adecuados elementos alternativos de proteccién en los margenes, situados dentro del
término municipal.

PUERTOS

e En las areas portuarias seréd de obligado cumplimiento la legislacién sectorial vigente.

CAMINOS RURALES

INFRAESTRUCTURAS Y e El sistema de caminos rurales estd formado fundamentalmente por los caminos publicos (de cardcter demanial que forman parte del inventario de bienes municipales), en el ancho que tengan o, si han
SERVCIOS desaparecido en el de los tramos que subsistan, o en su defecto, en un ancho de 4 m. En estos terrenos no se permitird ningun tipo de edificacion ni uso distinto al transito de personas, vehiculos o ganado.

e En los caminos publicos serd de obligado cumplimiento la legislacidn sectorial vigente.

e Las edificaciones admisibles previa autorizacién deberan retranquearse un minimo de cinco (5) metros respecto a cualquier camino existente o previsto en el PGOU.

e Aquellos caminos que no dispongan de la anchura minima especificada, o los nuevos que desde el PGOU se estima necesaria su apertura, se declara expresamente su utilidad publica e interés social a efectos
de la gestion del suelo necesario mediante expropiacion, salvo que se acuerde su compra o permuta.

LINEAS DE ALTA TENSION
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e Toda linea eléctrica aérea de Alta Tensidn inventariada en el municipio, estd sometida con caracter general, en lo que le sea de aplicacion a las limitaciones de uso y edificacion de la legislacion sectorial.
e La situacién de las lineas eléctricas del municipio a las que afecta la citada legislacion se determina en los planos de Ordenacién del presente Plan General.
e Se establecen las siguientes protecciones definidas para las franjas de terrenos situadas a ambos lados de las lineas mas externas (si son varias), de la siguiente anchura:

e hasta 13 KW............. 10 m
e hasta 30 KW............. 15 m
e hasta 132 KW............ 20 m
e hasta 220 KW........... 25 m
e hasta 380 KW........... 40 m

e En las franjas de proteccion establecidas en el apartado anterior se prohibe cualquier tipo de edificacion residencial, y edificaciones para usos industriales, terciarios o vinculados a las actividades primarias que
impliquen la permanencia continuada de personas.
e Estan determinadas las distancias minimas que debe existir entre un tendido eléctrico y un bosque, masa forestal y edificaciones (sobre puntos accesibles y no accesibles a las personas).
e Zonas afectadas.
* Los bosques y masas de arbolado afectadas se sitian a una distancia de la linea de 1,5 + V(KV)/100 (m), con un minimo de 2 m.
e Edificaciones:
e Sobre puntos accesibles a las personas: 3,3 + V(KV)/100 (m), con un minimo de 5 m.
e Sobre puntos no accesibles a las personas: 3,3 + V(KV)/100 (m), con un minimo de 4 m.
e Al objeto de evitar los riesgos de posibles incendios forestales, se debera proceder por parte del titular de la linea eléctrica, de forma periddica, a la eliminacion del combustible forestal existente a lo largo de la
franja de terreno afectada por el tendido eléctrico. En los sectores de nuevo desarrollo urbanistico se instara al titular de las lineas eléctricas que pudieran existir para que proceda a su subterranizacion.

SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION POR LA LEGISLACION TERRITORIAL Y URBANISTICA

SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION POR LEGISLACION TERRITORIAL Y URBANISTICA

e Ademas de las condiciones de caracter general especificadas y aquellas derivadas de la legislacidon vigente, se establecen las siguientes condiciones:
o Parcelacidon y condiciones de edificacion, para cualquier instalacidon y construccion:
o Parcela minima: A efecto de edificacion se considerara una superficie minima, de 250.000 m2.
o Estudio especificos: a efecto de salvaguadar las condiciones naturales del acuifero subyacente, se debera presentar un estudio ambiental detallado justificativo de no afeccion al acuifero.
e  Condiciones de uso
SIERRA CHURRIANA o No se permitira las edificaciones que no estén ligadas a la actividad agroforestal, salvo actuaciones de interés publico social.
o La superficie ocupada por la edificacion serda como maximo del 1% de la parcela minima.
o La distancia minima a lindero de la finca sera de 50m lineales.
e  Este espacio queda afectado por la siguiente Planificacion Territorial:
o Plan Especial de Proteccidon del Medio Fisico y Catdlogo de Espacios y Bienes Protegidos de la Provincia de Malaga, aprobado definitivamente por el Consejero de Obras Publicas y Transportes en
Orden de 6/3/87.CS-3 Sierra de Mijas.

Sin perjuicio de la legislaciéon sectorial de aplicacidn, se establecen las siguientes condiciones:
e  Condiciones de Uso:
o Se permitira las edificaciones que estén ligadas a la actividad agricola, y aquellas actuaciones de interés publico social.
SUELOS DE VEGA e Parcelacion y condiciones de parcelacion:
o Parcela minima: A efecto de edificacion se considerara una superficie minima, de 25.000 m2.
o La distancia minima a lindero de la finca sera de 50m lineales.
e La superficie ocupada por la edificacion serd como maximo del 3% de la parcela minima.

Sin perjuicio de la legislaciéon sectorial de aplicacidn, se establecen las siguientes condiciones:
e Las areas libres no repobladas seran objeto de la repoblacion que proceda en cada caso, previa a la concesion de la licencia y cumplir el resto de las condiciones indicadas en estas Normas.
e  Condiciones de Uso:
o Se permitiran edificaciones ligadas a la actividad agroforestal
o Construcciones publicas o privadas vinculadas a actividades especiales educativas, recreativas o de investigacion relacionadas con el entorno forestal.
o Centros de interpretacion o adecuaciones de la naturaleza, paisajisticos y medio ambientales.
e Parcelacion y condiciones de parcelacion:
o Parcela minima: A efecto de edificacion se considerara una superficie minima, de 250.000 m2.
o Estudios Especificos: a efecto de salvaguadar las condiciones naturales de las zonas forestales y repobladas, se debera presentar un estudio ambiental detallado justificativo de no afeccién a los
elementos forestales, de riesgo de erosidon y de incendio.
o La distancia minima a lindero de la finca sera de 50m lineales.
e La superficie ocupada por la edificacion serd como maximo del 0,5% de la parcela minima.

MASAS FORESTALES

Sin perjuicio de la legislaciéon ambiental de aplicacidn, se establecen las siguientes condiciones:
e  Condiciones de uso:
) ; o Construcciones publicas o privadas vinculadas a actividades especiales educativas, recreativas o de investigacion relacionadas con el entorno forestal.
HABITATS DE INTERES o Centros de interpretacion o adecuaciones de la naturaleza, paisajisticos y medio ambientales.
NATURAL e Parcelacion y Condiciones de Edificacion:
o Parcela minima: A efecto de edificacion se considerara una superficie minima, de 250.000 m2.
o Estudios Especificos:a efecto de salvaguadar las condiciones naturales del habitat de interés ambiental, se debera presentar un estudio ambiental detallado justificativo de no afeccion a los
elementos naturales que condicionan este habitats.
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o La distancia minima a lindero de la finca sera de 50m lineales.
e La superficie ocupada por la edificacién serd como maximo del 1% de la parcela minima.

Sin perjuicio de la legislacion sectorial de aplicacidn, se establecen las siguientes condiciones:
e  Condiciones de Uso:
o No se permitiran edifiaciones alguna salvo aquellas que se destinen a la interpretacidn y disfrute del paisaje.
; o Estudios especificos: a efecto de salvaguadar las condiciones naturales y paisajisticas de estas elevaciones, se deberd presentar un estudio de integracidn paisajistica detallado y juntificativo de
ELEVACIONES ESTRATEGICAS no afeccién a los elementos naturales pasajisticos y de riesgo de erosion.
e  Parcelacion y condiciones de parcelacion:
o Parcela minima: A efecto de edificacidén se considerara una superficie minima, de 250.000 m2.
o La distancia minima a lindero de la finca sera de 50m lineales.
e La superficie ocupada por la edificacién serda como maximo del 0,1% de la parcela minima.

HITOS PAISAJISTICOS e  Sin perjuicio de la legislacion sectorial de aplicacidén, no se permitiran edificaciones de caracter permanente ni temporal en las area definidas en el plano de Suelo No Urbanizable.
e Usos Compatibles: Actuaciones destinadas a la mejora y adecuacidn paisajistica mediante la redaccion de estudios especificos de cada area.

RIBERAS e No se permitiran edificaciones de caracter permanente, salvo las permitidas por el organismo de cuenca.

SUELO NO URBANIZABLE DE CARACTER NATURAL-RURAL

SUELO NO URBANIZABLE DE CARACTER NATURAL-RURAL

Sin perjuicio de la legislacion sectorial de aplicacion se establecen las siguientes condiciones:

e Condiciones de Uso:
e Se permitira las edificaciones que estén ligadas a la actividad agroforestal, y aquellas actuaciones de interés publico social.
e Construcciones publicas o privadas vinculadas a actividades especiales educativas, recreativas o de investigacion relacionadas con el entorno forestal-agricola

SUELOS CON PENDIENTE ° Centrgs de interpretacién y ade<’:uaciones de la natur.aleza, pa’1i§ajisticos y medio amb!e_ntal_es. . o - N
EXCESIVA ° EsFud_llos_ Espeu_ﬂcos: se det_:gra redactar un estudio especifico, tanto para las edificaciones o para la actividad agroforestal, que justifique la actuacion y salvaguerde las condiciones naturales
paisajisticas y riesgo de erosién.

e Parcelacion y condiciones de parcelacion:
e Parcela minima: A efecto de edificacidén se considerard una superficie minima, de 250.000 m?.
e La distancia minima a lindero de la finca sera de 60m lineales.
e La superficie ocupada por la edificacion serd como maximo del 0,5% de la parcela minima.

Sin perjuicio de la legislacion sectorial de aplicacion se establecen las siguientes condiciones:
e Condiciones de Uso:
e Se permitira las edificaciones que estén ligadas a la actividad agricola, y aquellas actuaciones de interés publico social.
SUELOS DE USOS AGRICOLA ¢ Parcelacidn y condiciones de parcelacion:
e Parcela minima: A efecto de edificacidén se considerara una superficie minima, de 25.000 m?.
e La distancia minima a lindero de la finca sera de 50m lineales.
e La superficie ocupada por la edificacion serd como maximo del 0,1% de la parcela minima.

Sin perjuicio de la legislacion sectorial de aplicacion se establecen las siguientes condiciones:
e Condiciones de Uso:
e Se permitira las edificaciones que estén ligadas a la actividad agroforestal, y aquellas actuaciones de interés publico social.
e Construcciones publicas o privadas vinculadas a actividades especiales educativas, recreativas o de investigacion relacionadas con el entorno forestal-agricola
e Centros de interpretacion y adecuaciones de la naturaleza, paisajisticos y medio ambientales.
e Estudios Especificos: se deberd redactar un estudio especifico, tanto para las edificaciones o para la actividad agroforestal, que justifique la actuacion y salvaguerde las condiciones naturales
paisajisticas y riesgo de erosion.
e Parcelacion y condiciones de parcelacion:
e Parcela minima: A efecto de edificacidén se considerard una superficie minima, de 250.000 m?.
e La distancia minima a lindero de la finca sera de 50m lineales.
e La superficie ocupada por la edificacion serd como maximo del 0,1% de la parcela minima.

AREAS DE SENSIBILIDAD
PAISAJISTICA

ANALITER, S.L.
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SUELO NO URBANIZABLE DEL HABITAT RURAL DISEMINADO

SUELO NO URBANIZABLE DE HABITAT RURAL DISEMINADO

AREAS SENSIBLES MEDIDAS CORRECTORAS

DISEMINADOS:
Los Arias
EISC‘:!'t'J'"o e Ejecucidn de Planes Especiales de Nucleos Diseminados (PEND), donde se estableceran las condiciones de las edificaciones y la parcela minima.
Czsltr;la:: e Conveniencia de constitucion de una Entidad Urbanistica de Conservacion (arts. 25, 68, 69 y 70 del RD 3288/78, de 25 de agosto, RGU, y art. 153 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, LOUA), para los espacios clasificados como SNU del Habitat Rural Diseminado.

Venta del Detalle
Venta del Boticario
Las Brefas
Los Pintados
Los Gamez
Hasa Carpintera
Cortijo Los Ruices

Elaboracidn de un informe descriptivo de los impactos ambientales que causan cada uno de los diseminados y aplicacion de medidas correctoras y protectoras especificas de cada nucleo.
En diseminados, regular la implantacidon de infraestructuras comunes de mejora ambiental, tales como saneamiento y depuracién, asi como la posibilidad de implantar nuevas edificaciones de caracter
dotacional o pequefias ampliaciones vinculadas a rehabilitacion de edificaciones existentes para uso turistico.

ANALITER, S.L.
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V1.4.4 IMPACTOS LIGADOS A SISTEMAS GENERALES.

Como en el caso de las actividades de construccidon y funcionamiento, los
nuevos crecimientos o el suelo Urbanizable, la evaluacion sintética de los impactos

sobre sistemas generales se expone a modo de ficha.
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CAMPOS DE GOLF

CAMPOS DE GOLF

e INCREMENTO DEL NIVEL DE |
RUIDO
¢ MODIFICACIONES A ESCALA
MICROCLIMATICA

ATMOSFERA

e CONTAMINACION DEL AGUA
DE ESCORRENTIA
(SUPERFICIAL) Y

SUBTERRANEA
e CONSERVACION DE
SUPERFICIE DE INFILTRACION
DEL ACUIFERO
e CONSERVACION Y MEJORA DE
LOS CAUCES Y VAGUADAS

e CONTAMINACION DE AGUAS
SUPERFICIALES Y
SUBTERRANEAS

HIDROLOGIA

e RIESGO DE CONTAMINACION
DE LOS SUELOS
GARANTIA FRENTE AL RIESGO

DE EROSION .

GEOMORFOLOGIA Y SUELOS

L ELIMINA(;IC')N DE LA
VEGETACION ORIGINAL
EXISTENTE EN EL AREA DE
ACTUACION
L CONSERVACIC")N Y MEJORA DE
LA VEGETACION EXISTENTE Y
EMPLEO DE ESPECIES _
AUTOCTONAS EN EL DISENO
DEL CAMPO DE GOLF .
. INTRODUCCI’C')N DE ESPECIES
EXOTICAS

VEGETACION

. DESTRUCCIC'),N DE LA FAUNA
EDAFICA
e ALTERACION DE LA FAUNA

FAUNA

Las instalaciones auxiliares, y en particular la EDAR, se deberan ajustar a los limites de emisidn y recepcion sonora a los que marca el Anexo III del Reglamento de la Calidad
del Aire, aprobado por Decreto 74/1996, de 20 de febrero.

Se deberan seguir las prescripciones técnicas y directrices estipuladas por el Real Decreto 1909/1981, de 24 de julio, por el que se aprueba la Norma basica de la edificacion
NBE-CA-81, sobre condiciones acusticas en los edificios.

El drenaje del campo de golf estara formado basicamente por conducciones subterraneas, de caracter poroso, que conecten con los puntos de acumulacion (lagos, balsas,
etc.), y en su defecto, evacuacion de agua establecidos.

Los caminos internos deberan disefarse teniendo en cuenta la red de drenaje de aguas superficiales, evitando cualquier interferencia con esta, o si fuera inevitable,
habilitando pasos para el flujo de las aguas de escorrentia superficial por debajo de los mencionados accesos.

Se prohibira expresamente la realizacion de vertidos directos sin depuracion previa, asi como los pozos negros u otros sistemas no homologados.

Se respetaran, siempre que sea técnicamente viable los hitos fisico-naturales, como via de aportar calidad al campo de golf (creacién de espacios y zonas de juego
diversificadas).
Las modificaciones del terreno necesarias para el modelado del campo se haran bajo la premisa de adopcidn de las lineas, pendientes y alturas propias de la fisionomia local.
Algunos criterios basicos para adecuar el Proyecto a la topografia local y para que este sea coherente con las caracteristicas del entorno paisajistico son:
e Intentar reproducir la topografia previa a la actuacidén siempre que esto sea posible.
e Respetar la escala de la topografia del lugar, apoyandose en ella para disimular e integrar.
® Hacer uso de la remodelacion para definir el espacio visual y para el control de las vistas.
e Seleccionar especies para revegetar teniendo en cuenta la forma, dimensiones, coloracion, textura, fenologia y, en definitiva, su compatibilidad desde el punto de vista
visual, son adecuadas las mencionadas en las medidas sobre la vegetacion.
e Disposicion espacial de la vegetacion, utilizandola para enlazar visualmente elementos del paisaje que queden desligados, crear pantallas visuales y ocultar vistas,
suavizar formas geométricas, enmarcar vistas agradables, ayudar a definir espacios, etc.
e Se evitara las formas planas y aristas rectas en desmontes y terraplenes. La superficie del desmonte debe ser lo mas rugosa posible, sin perder la estabilidad del
mismo. De esta forma la colocacion de plantas y arbustos, ya sea natural o artificial, es mucho mas facil.
Al objeto de evitar procesos erosivos, los caminos que se construyan o aprovechen se dotaran de elementos de evacuacion de aguas pluviales (obras de fabrica, cunetas,
desviadores de flujo, pendiente transversal, etc). Estos elementos se calcularan y disefiaran para periodos de retorno de 10-25 afios. Las obras de paso transversales y los
vertederos dispondran de un tamafio suficiente para evitar la obturacidon por rocas y restos vegetales, asi como contendran aletas para disipar la energia.
El acceso a las instalaciones del campo de golf se hara por via debidamente asfaltada y sefializa de modo que no represente peligro para la circulaciéon. Su trazado se
realizara preferentemente a través de caminos ya existentes, para minimizar el impacto de la construccidon. No obstante lo anterior, en la medida de lo posible se evitara el
uso de la “Ruta del Agua” para este fin, con objeto de preservar su caracter rural y cultural. La EDAR debera contar, por su parte, con un acceso adecuado para el transito de
vehiculos.
Antes de llevar a cabo cualquier fertilizaciéon del suelo se realizard un programa de analisis de suelo, obteniendo muestras representativas (calles, tees, y greens) para
establecer las necesidad reales del suelo.
Los aportes de los elementos primarios de la fertilizacion en tees y greens, siempre que se pueda, se hara utilizando fertilizantes de liberacion lenta de nitrégeno.
Se ha de establecer un programa de frecuencia de abonado y dosis de fertilizacidon, para evitar contaminacion del suelo y del acuifero subyacente.

El proyecto de ejecucion del campo de golf debera incluir un estudio de conservacion y regeneracion natural del medio en el que se tendra en cuenta la vegetacion
existente y la fauna asociada a ésta, con el fin de conservar el soporte vegetal. Ademas se deberan regenerar los espacios naturales afectados y en espacial las arroyadas
(permanentes o no) y zonas humedas.

Salvo en los espacios con requerimientos especiales, el proyecto de jardineria se apoyara fundamentalmente en especies de vegetacion autoctona.

En la seleccidn de la variedad del césped se ha de tener en cuenta los diferentes usos, suelos, climas y procedimientos de mantenimiento.

Se recogera en el proyecto de ejecucion un programa de nutricion del césped en el que se especifique el producto fertilizador, programa de aplicacidon, cantidades y tipos
usados, métodos, frecuencias y areas de aplicacion. En caso de duda, se aplicaran los criterios establecidos por la Orden de 27 de junio de 2001, conjunta de las Consejerias
de Medio Ambiente y de Agricultura y Pesca, por la que se aprueba el Programa de Actuacion aplicable a las zonas vulnerables a la contaminacion por nitratos procedentes de
fuentes agrarias designadas en Andalucia®

Se segara 1/3 de la superficie foliar, por lo que el calendario de siegas depende del estado vegetativo de la planta. No obstante, la media de siega de los greens (5% de la
superficie) es de 270-300 veces/afo. El resto de la superficie tiene una frecuencia de 100 veces/ano. La norma de 1/3 de siega permite no tener que recoger los restos
vegetales, reincorporandose al terreno como enmienda vegetal verde. No obstante en zonas de greens es necesario recoger los restos de siega, reutilizandose éstos como
enmienda vegetal verde en otras zonas del campo como son los roughs.

! PESE A QUE NO SE TRATE DE ZONAS DECLARADAS VULNERABLES.

ANALITER, S.L.
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e El proyecto de ejecucién deberd incluir un estudio paisajistico, en el que se valore el paisaje previo a la actuacion y se establezcan las medidas oportunas para:

e CONSERVACION DE e La conservacion e integracién en el equipamiento de los elementos naturales y culturales existentes.
ELEMENTOS TERRITORIALES Y e La integracion paisajistica de las edificaciones (casa club, depuradora, nave de mantenimiento, centro de transformacién) en su contexto local, bajo consideraciones de
PAISAJE NATURALES estilo, tipologia, morfologia, color, etc. La consideracidon de este aspecto sera especialmente escrupulosa en el caso de la casa club, por ubicarse en un area de gran
e DISTORSIONES visibilidad.
PAISAJISTICAS e El racional tratamiento de la jardineria y las especies vegetales a implantar, desde la perspectiva del mantenimiento de la originalidad de las comunidades presentes en la
zona.

e El proyecto de ejecucién incluird un estudio detallado de los requerimientos de agua y las fuentes de suministro. La actividad del campo de golf no se iniciard en
tanto no esté expresamente garantizada la concesidn de las aguas residuales necesarias por parte de Aljarafesa.

e Se evitara en todo momento la utilizacion de agua potable o procedente del acuifero y a través de formulas como la reutilizacién de las aguas residuales urbanas.

e Debera realizarse una consulta a la Consejeria de Salud acerca de los requisitos de Calidad para el agua reciclada a emplear para riesgo del campo de golf. En base a la
respuesta, se establecerd un programa de control de calidad. Dicho programa se incluird en el Proyecto de ejecucion y contendrd un protocolo de actuacién frente a
situaciones de funcionamiento irregular o emergencia. Este sistema de control se completard con un mecanismo de vigilancia que alerte sobre posibles fugas incontroladas.

e Se controlaran los datos técnicos referentes a la fuente y calidad de agua, en las instalaciones de almacenamiento/embalse, cantidades utilizadas, areas regadas, métodos y
controles (plazos, frecuencia, comprobaciones del flujo, eficacia de la cobertura, mantenimiento del equipo, mantenimiento de la red de retorno de las aguas residuales para
evitar pérdidas por fugas, etc.). El control de los procesos permitird reducir riesgos sanitarios, garantizar los niveles de calidad exigidos y minimizar la proliferaciéon de
insectos.

e Debera optimizarse la utilizacion del recurso agua a través de mecanismos como:

e Estrategias de disefio del campo de golf: zonas sin pulverizacién, drenaje, dreas de filtracidn, estanques de sostenimiento, sistemas cerrados u otros
e Seleccion de las especies vegetales a emplear. Se debe realizar una adecuada eleccién de las plantaciones atendiendo a las caracteristicas bioldgicas, funcionales,
de crecimiento y desarrollo, color, textura, estado fitosanitario. Se recomiendan las siguientes pautas a seguir en la seleccién:
e Seleccion de plantas con un minimo aporte de agua: La mayoria de las plantas de la Xerojardineria requieren Unicamente aportes en el periodo de
establecimiento, a menos que existan condiciones de extrema sequia.

Eleccion de diversidad de especies: Es mejor plantar un gran nimero de especies para evitar problemas monoespecificos de plagas y enfermedades.

Compra de material de calidad: Es necesario conocer en qué condiciones estan las plantas compradas.

Comprar preferiblemente plantas de la zona: Estan mejor adaptadas a las caracteristicas de la zona.

Densidad de plantaciones: Con el exceso de plantas por metro lineal se incrementa el coste de plantacién y mantenimiento.

Endurecimiento de la planta: La tolerancia a la sequia no es simplemente una caracteristica genética. Muchas especies con un riego abundante, dejan de ser

tolerables a la sequia.

e CONSUMO DE AGUA o Plaflztaa:én en la época adecuac_ia: la plantacién de las .especies en.la época ad.e:cuada favorece el desarrollo radicular y el crecimiento vegetativo.

AGUA e EFICIENCIA EN LA -, Utilizacion de panfallas lcqrtaVIentos_: Algunas p_IantaC|or_1€:s necegltan proteccpn.

UTILIZACION DEL AGUA e Se adoptaran las siguientes premisas basicas en el disefo y la instalacién de Sistemas de Riego:

e Usar un buen sistema de riego. El disefio del mejor equipo de riego depende del paisaje, disefio, trazado y presupuesto. Ademas, el sistema de riego se hard de modo
gue minimice el consumo de agua, con control informatico de riego, de modo que permita aplicar la dosis de riego necesaria segun la evapotranspiracién real del
periodo y que permita la desconexién del sistema en situaciones que desaconsejen su uso, como por ejemplo por viento (el factor climatico es muy importante en la
zona de actuacién).

e Agrupar las zonas en funcién de las necesidades hidricas, separar zonas de pradera de arbustos, dreas de sol y sombra.

e Usar un sistema de riego con minimas pérdidas. Uso de agentes humidificadores, monitorizacién del contenido de la humedad en las raices y métodos y controles de
aplicacién mas eficientes.

e Realizar controles de mantenimiento periédicos. Control de las necesidades hidricas a lo largo del afio.

e Regar segln las necesidades de las plantas. Aproximadamente el 95% de la superficie verde estara formada por especies autdctonas, de bajas necesidades hidricas,
dependiendo su seleccion final del tipo de aguas a utilizar, fundamentalmente de su grado de salinidad. El 5% restante pueden ser especie de clima templado o de
clima calido en funciéon igualmente de la salinidad del agua de riego.

e El control y la gestién del sistema de riego se realizard a través de un computador central desde el cual, con el software correspondiente, se controlara el funcionamiento de
toda la instalacién de riego. A esta estacion central estd asociada estaciones remotas o programadores-satélites de campo.

e En instalaciones de riego, es recomendable utilizar la microirrigacion, el goteo o red de aspersores regulados por programador, o los detectores de humedad para controlar la
frecuencia del riego. Todos ellos reducen el consumo de agua y, por tanto, los recursos necesarios son menores.

e Se podra aprovechar el agua proveniente de la lluvia, a través de sistemas que permiten su almacenamiento en depdsitos que la depuran para su posterior utilizacién en el
riego de jardines y plantas.

e Se utilizardn de retentores de agua, sobre todo cuando se trata de nuevas plantaciones en climas de régimen pluviométrico bajo, no teniendo un mantenimiento de riegos
periddicos.
e Se elaborard un programa de seguimiento y control sobre las actividades de mantenimiento, en el que al menos, se tengan en cuenta el seguimiento de:

e Contaminacidn de las aguas de escorrentia y subterrdneas por la aplicacidn de productos fitosanitarios y fertilizantes.

e Desarrollo de resistencia por parte de organismos patdgenos a los productos fitosanitarios.

e Excesiva utilizaciéon de agua en épocas de sequia.

e El proyecto de ejecucion del campo de golf deberd incorporar un plan de gestién de los residuos, que contemple al menos los siguientes puntos:

e Se ha de garantizar el control sobre los desechos y residuos sélidos que se generen durante el funcionamiento del campo de golf, mediante aquellas acciones que
permitan una correcta gestién de los mismos. Para ello, se debera poner a disposicién del Ayuntamiento los residuos en las condiciones higiénicas mas idéneas para
evitar malos olores y derrames, y de forma que se faciliten las operaciones de recogida y transporte.

Las diferentes fracciones de residuos urbanos serdn separadas en origen para hacer posible su reciclaje. A tal efecto se dispondran los medios oportunos
(contenedores, etc.)

e |os restos vegetales procedentes de la poda y siega se recogeran de manera separada para posibilitar su compostaje. A tal efecto deberan acordarse los mecanismos

de separacion y transporte oportunos con el Centro de Tratamiento de los Residuos.

RESIDUOS e GENERACION DE RESIDUOS

ANALITER, S.L.
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ELEMENTOS DEL MEDIO IMPACTOS MEDIDAS CORRECTORAS

e Se garantizara un uso eficiente de la energia; medida que se concreta en:
e Empleo de energias renovables, tales como la energia solar para el calentamiento de agua en instalaciones auxiliares; podra utilizarse energia fotovoltaica instalada en
ENERGIA e NECESIDADES ENERGETICAS areas de aparcamiento para los sistemas de bombeo para el riego y circulaciéon del agua, asi como en instalaciones auxiliares y de alumbrado del campo.
e Se favoreceran disefos pasivos bioclimaticos de ahorro energético, tales como la configuracidon de forma, la orientacion, el aislamiento, la ventilacion.
e Los vehiculos que se empleen para los desplazamientos internos en el campo de golf seran eléctricos.

e GENERACION DE RIQUEZA,
PUESTOS DE TRABAIO Y
ESTABILIDAD DEL TEJIDO
ECONOMICO LOCAL
. e EFECTO SINERGICO DE UNOS
MEDIO SOCIOECONOMICO CAMPOS CON OTROS
e CAMBIOS EN LA
DISTRIBUCION ESPACIAL DE
LA POBLACION Y LA
REVALORIZACION DE FINCAS
CERCANAS

ZONAS VERDES

ELEMENTOS DEL MEDIO IMPACTOS MEDIDAS CORRECTORAS

e CREACION DE PULMONES
VERDES EN LA CIUDAD

ATMOSFERA e INCREMENTO DE LOS NIVELES
DE RUIDO
e CONSERVACION DE AREAS DE
HIDROLOGIA INFILTRACION DEL ACUIFEBO e EI or_galjismo mlunicipal r_esponsa_ble de la ggstién de Ios_ espac_ios verdes est_a,bleceré un programa para realizar los abonados nitrogenados (sobre todo nitratos) en la forma
e RIESGO DE CONTAMINACION que limite al maximo las infiltraciones al acuifero y se evite el riesgo de afeccion a la salud humana.
DEL ACUIFERO
e CONSERVACION DE LOS e Seran de aplicacién el conjunto de medidas establecidas para la jardineria en los nuevos crecimientos
ELEMENTOS VEGETALES DE | e El proyecto del Parque cuidard de que los aspectos Vegetacion y Paisajisticos de toda la actuacion traten el Parque en su conjunto y se cumpla con un criterio de continuidad.
: INTERES EXISTENTES EN EL Las especies seran las mejor adaptadas aplicando principios de xerojardineria de forma general.
MEDIO BIOTICO TERRITORIO e Se fomentard la biodiversidad y la introduccion de especies animales tanto en las aguas (canales, lagos, estanques, etc.) como en el medio terrestre. Un buen indicador

e CREACION DE AREAS SOPORTE pueden ser las aves.

DE VEGETACION Y FAUNA e Sera de aplicacion la revegetacion del borde de arroyos y rios afectados por la ubicacién de espacios libres segin la siguiente imagen:
e ALTERACION DE LA FAUNA

ANALITER, S.L.

ANEJO E: ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL



Plan General de Ordenacién Urbanistica de Malaga

Aprobacioén inicial

PAISAJE

AGUA

RESIDUOS
ENERGIA

SOCIEDAD

* MEJORA DE LA CALIDAD
PAISAJISTICA

e CONSUMO DE AGUA

GENERACION DE RESIDUOS
e CONSUMO DE ENERGIA

e SATISFACCION DE LAS
NECESIDADES DE OCIO Y
ESPARCIMIENTO DE LA
CIUDADANIA
CONEXION CON LAS AREAS
NATURALES
PRODUCCION DE ALERGIAS

e PROLIFERACION DE
INSECTOS, etc. O EL
CRECIMIENTO EXCESIVO DE
LAS POBLACIONES DE AVES
COMO LAS PALOMAS
RIESGO DE INTOXICACION

e RIESGO DE INCENDIO

ZONAS VERDES

Cinturén de palustres

Sauceda - Alameda

(Aliseda en suelos acidos)

B\

Fresneda - Olmeda

Bosqgue de Transicién
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INUNDACION
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I ESPORADICA
I
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NO INUNDABLE
(Salvo avenidas
extraocrdinarias)

Bosque perennifolio

Phragmites australis Salix sp. Populus alba Fraxinus angustifolia Ulmus minor Celtis australis
Cyperus longus Alnus glutinosa Populus nigra Pyrus borigeana
Phalaris arundinacea Tamarix gallica Frangula alnus
Thypha spp. ‘L ot Smilax aspera Crataegus monogyna
Arundo donax Riibiis Limialiis s il e Vitis vinifera Myrtus communis
Sei : ubus u it i formi Clematis sp. Erica arbo
m:g::s s:P Ruscus aculeatus Nerium oleander Gk A:::t: o u;:_: w
Conicera implexa Arum italicum Erica sp.

DISTRIBUCION DE LAVEGETACION DE RIBERA

En el proyecto que se redacte se cuidara el capitulo del tratamiento vegetal y paisajistico del espacio, con el fin de lograr la maxima integracion de los elementos del Proyecto
(canal-lago, vias de acceso, zonas verdes, etc.) en el paisaje circundante .
Algunos criterios basicos para adecuar el Proyecto a la topografia local y para que este sea coherente con las caracteristicas del entorno paisajistico son:
e Respetar la escala de la topografia del lugar, apoyandose en ella para disimular e integrar.
e Hacer uso de la remodelacion para definir el espacio visual y para el control de las vistas.
e Seleccionar especies vegetales teniendo en cuenta la forma, dimensiones, coloracidn, textura, fenologia y, en definitiva, su compatibilidad desde el punto de vista
visual y que son las adecuadas conforme a las mencionadas en las medidas sobre la vegetacion.
e Disposicidn espacial de la vegetacion, utilizdndola para enlazar visualmente elementos del paisaje que queden desligados, crear pantallas visuales y ocultar vistas,
suavizar formas geométricas, enmarcar vistas agradables, ayudar a definir espacios, etc..
De forma general, se impedira el acceso de vehiculos a motor a los Espacios Verdes, excepto al servicio de mantenimiento y vigilancia.

Se prohibe el riego de las zonas verdes publicas con agua de red, esta medida se ampliara al agua para el baldeo de calles para todos los nuevos crecimientos y se ira
progresivamente implementando en la ciudad consolidada. Se realizaran nuevas captaciones de aguas subterraneas, con la correspondiente autorizacién del organismo de
Cuenca, para el riego de los espacios. A esta nueva red se incorporara también y progresivamente las aguas depuradas con caracteristicas adecuadas para su reutilizacion sin
riesgos.

Por asimilacion y segun establece el Decreto 470/1994, de 20 de diciembre de Prevencion de Incendios Forestales, se tomaran la siguiente medidas para las lineas eléctricas
de alta tensidon que crucen el parque: Se dotard el trazado de una franja de seguridad de 15 m de anchura minima, libre de residuos, matorral y vegetacion seca,
manteniendo las formaciones arbéreas y arbustivas implicadas en dicha franja (art. 14).

Los edificios de interés arquitectdnico, sociocultural y paisajistico se dotaran de un radio de proteccién suficiente de modo que no se altere su conjunto ni alrededores.

El proyecto, en lo posible, deberd contemplar la restauracion de lo que queda de esos edificios sujetos a uso publico.
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ZONAS VERDES

MERCADO DE TRABAJO Y e GENERACION DE PUESTOS DE
SECTORES ECONOMICOS TRABAJO DIRECTOS

DEPURADORAS

DEPURADORAS

e Para contrarrestar los malos olores se establece la necesidad de desodorizacion del pretratamiento y tratamiento de fangos. Los elementos a desodorizar (y que por tanto
quedaran dentro de edificios) seran:
e Entrada y desbaste de solidos.
ATMOSFERA e OLORES DESAGRADABLES e Equipos de separacion de grasas y arenas y sus contenedores (el desarenador podria ser exterior, dado que no debe ocasionar problemas de olores).
e Espesador de fangos.
e Sala de deshidrataciéon de fangos.
°

Almacenamiento de fangos.

e ALTERACIONES MAS O

MENOS SUSTANCIALES QUE

SE PUEDAN PRODUCIR EN LA
TOPOGRAFIA

GEOMORFOLOGIA Y SUELOS

e VERTIDOS ACCIDENTALES de
LODOS
e REDUCCION de
INFILTRACION por

ARROLOS OCUPACION de SUPERFICIE
e TRANSFORMACION de los
VERTIDOS al MEDIO
ACUATICO
e OCUPACION del SUELO
i e PERDIDA de ECOSISTEMAS
MEDIO BIOTICO ¢ CREACION DE AREAS DE
SOPORTE DE VEGETACION Y
FAUNA
¢ _ INCORPORACION de e Se deberd contemplar la ejecucion de una pantalla visual de las nuevas instalaciones de la EDAR. Esta pantalla sera de especies arboreas (olmos, chopos) y arbustivas
ted a3 ELEMENTOS y ESTRUCTURAS (tarajes) autdctonas, atendiendo a la diversidad cromatica, altura y follaje de las mismas
ESTABLES AJENAS ] ' ' y foflaj :
AGUA e CONSUMO DE AGUA
e La gestion de los residuos obtenidos del funcionamiento de la EDAR garantizara el cumplimiento de los requisitos de la legislacion vigente Los residuos obtenidos del proceso
de depuracién de las aguas seran depositados en la forma que determine el Ayuntamiento para su correcta recogida y transporte; procurandose su reutilizacion como abono.
La utilizacién agricola de los fangos tratados es una buena solucion a la generacidon de estos subproductos, ya que de este modo se emplearia como un fertilizante natural,
; aprovechandose asi su valor agrondémico. No obstante, es necesario controlar, de forma sistematica, y segun la legislacion vigente, la calidad de los lodos, ya que pueden
RESIDUOS e GENERACION de RESIDUOS albergar patogenos y metales pesados. -
Cuando se opte por la utilizacion agricola de los fangos, se aplicara la técnica del compostaje como forma de eliminar los patégenos de manera eficaz.
Como medida de seguridad, a pesar de haber aplicado previamente la técnica del compostaje, se prohibira el pastoreo e impedira la utilizacion del fango en un periodo previo
a la recoleccion de la cosecha
ENERGIA e CONSUMO DE ENERGIA
e SATISFACCION de los
SOCIEDAD REQUERIMIENTOS de AGUA

e MANTENIMIENTO/MEJORA del
ESTADO de los CAUCES

e GENERACION DE PUESTOS

MERCADO DE TRABAJO ¥ DE TRABAJO DIRECTOS

SECTORES ECONOMICOS
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ANEJO E: ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL



Plan General de Ordenacién Urbanistica de Malaga Aprobacioén inicial

SUBESTACION ELECTRICA

SUBESTACION ELECTRICA

ATMOSFERA e INCREMENTO DE LOS e Aplicacion de la normativa vigente en materia de gestion de policloro-bifenilos y policloroterfenilos (PCBs y PCTs). Los transformadores eléctricos que se instalen en la nueva
NIVELES DE RUIDO subestacion eléctrica, deberan estar exentos de policloro-bifenilos y policloroterfenilos (PCBs y PCTs).
e ALTERACIONES MAS O e Lainstalacion de la Subestacion Eléctrica habra de someterse a procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental.

MENOS SUSTANCIALES QUE En caso de que el acondicionamiento de los caminos de acceso afecten a las vias pecuarias se deberd obtener la correspondiente autorizacion de la Consejeria de Medio

GEOMORFOLOGIA Y SUELOS SE PUEDAN PRODUCIR EN LA Ambiente .

TOPOGRAFIA e Las lineas de conexidn seran soterradas y de traza coincidente con viarios o caminos publicos.
* VERTIDOS ACCIDENTALES e Se extremaran las medidas de vigilancia en lo referente a vertidos accidentales de aceites, grasas e hidrocarburos procedentes tanto de la maquinaria de construccién como
; DE ACEITES DIELECTRICOS otros posibles efluentes de los aparatos eléctricos, evitando su vertido tanto a aguas superficiales como su filtracion al suelo.
HIDROLOGIA ¢ REDUCCION DE e Se evitara en todo momento el arrastre de material sedimentario procedente de las obras y escorrentias que se generen en la zona que deberan ser controlados mediante
INFILTRACION POR drenes y zanjas de decantacion. Se especificaran en el programa de vigilancia las medidas correctoras para evitar vertidos difusos de las aguas de escorrentia contaminadas
OCUPACION DE SUPERFICIE durante la fase de construccion de la subestacion de transformacion y ramal de acceso.
MEDIO BIOTICO e OCUPACION DEL SUELO Se deberan cumplir las normas técnicas para instalaciones eléctricas con objeto de proteger la avifauna, aplicandolas en las lineas de entrada y salida a la subestacion.

Para el cerramiento exterior de la parcela se instalara una valla que impida la entrada al recinto a los pequefios mamiferos existentes en la zona.

e Se debera de realizar un proyecto de adecuacion paisajistica de la subestacion cuyo objeto sera disminuir el impacto visual que pueda ocasionar y servir de base para la
recuperacion de los habitat naturales.

e Restauracion Ambiental. El terreno afectado por las obras, que no quede ocupado definitivamente por las instalaciones de la Subestacion, debera restituirse a su estado
anterior, lo mas fielmente posible, tanto en su aspecto morfoldgico como en su composicion edafica, debiendo quedar debidamente descompactado y acondicionado para

e INCORPORACION DE evitar encharcamientos o condiciones inadecuadas al uso previsto de los terrenos. Se restableceran las condiciones de esponjosidad que devuelvan al suelo la permeabilidad y
PAISAJE ELEMENTOS Y ESTRUCTURAS aireacion necesarias para facilitar la revegetacion natural, para ello sera necesario un escarificado del suelo hasta 20 centimetros de profundidad. La revegetacion se realizara
ESTABLES AJENAS inmediatamente después de la obra, en el periodo de siembra y/o plantacién mas idéneo para cada especie. Para ello se efectuaran siembras y plantaciones con especies

autodctonas similares a las existentes en cada una de las areas afectadas. Esta revegetacion también se llevard a cabo en los taludes y terraplenes realizados durante la fase
de construccion de la Subestacion.

e Se tomaran en consideracion las condiciones paisajisticas impuestas de manera general para las fachadas en el municipio.
e El cierre se llevara a cabo con malla metalica y contara con una pantalla vegetal en todo el perimetro.

Se debera cumplir la legislacion de aguas vigente y solicitar, en su caso, las correspondientes autorizaciones administrativas para realizar las obras.

Gl * CONSUMO DE AGUA El edificio estara conectado a las redes generales de abastecimiento y saneamiento de agua.
RESIDUOS e CONSUMO DE ENERGIA

e SATISFACCION DE LAS
NECESIDADES ENERGETICAS

SOCIEDAD DE LA POBLACION
¢ RIESGO DE INCENDIO
MERCADO DE TRABAJO Y ¢ GENERACION DE PUESTOS
SECTORES ECONOMICOS DE TRABAJO DIRECTOS

INSTALACIONES PORTUARIAS

INSTALACIONES PORTUARIAS

e Tratédndose del almacenamiento de mercancias a granel, pueden preverse, como remedio eficaz contra la formacién de polvo, superestructuras en forma de naves o
instalaciones de aspersion que sin embargo implican altos costes de montaje y mantenimiento. En todos los casos, las mercancias a granel sensibles a los agentes

ATMOSFERA ¢ RIU'\{II;EONssé CS;SSESCI?ERS?CI/?\EE atmosféricos deben almacenarse bajo techo o en silos.
e En lo que respecta a los aspectos funcionales o de actividad de los puertos deportivos, se prescribe:
e Evitar o reducir los ruidos especificos.
e En relacion con minerales, carbones y sales, debe procurarse que:
o DEGRADAQION DEL MEDIO * |a resistencia y estanqueidad de las superficies de almacenamiento se determine teniendo en cuenta el peso y la altura de los materiales aridos acumulados, de
HIDROLOGIA HIDRICO manera que se eviten alteraciones del subsuelo y del entorno como consecuencia del emplazamiento de dichos materiales;
¢ AUMENTO DE LA TURBIDEZ e alrededor y dentro de estas zonas se planifique un desaglie de dimensiones acordes con el nivel de precipitaciones, de manera que se impidan las filtraciones y las
EN EL MEDIO FISICO fugas, asi como el fluir de aguas superficiales contaminadas de suciedad y metales pesados hacia el subsuelo y hacia los rios y canales (deben instalarse tanques de
sedimentacién y, dado el caso, plantas depuradoras).
i e Las ampliaciones de puertos en tierra deben ser planificadas con la suficiente antelacion, para que las superficies necesarias, asi como las superficies para eventuales medidas
SUELO e CAMBIOS EN LA DINAMICA de nivelacién, puedan ser previstas y reservadas a tiempo mediante los correspondientes planes de uso del terreno y de edificaciéon. Sélo asi se puede evitar la frecuente

LITORAL penetracién de las zonas portuarias en zonas residenciales que han ido creciendo de forma natural o en areas necesitadas de proteccion, con los consiguientes traslados
forzosos de poblaciéon o talas de vegetacién, a la vez que la presién de asentamientos humanos incontrolados en la zona portuaria.
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INSTALACIONES PORTUARIAS

e En lo que respecta a los aspectos funcionales o de actividad de los puertos deportivos, se prescribe:
e Adecuar nuevas zonas de bafio (playas) en la compensacion de las eliminadas por la ejecucién del proyecto o degradadas por su funcionamiento.
e lLas construcciones de altura, los edificios utilitarios, la industria y las urbanizaciones son otros tantos elementos necesarios para el desarrollo de una regiéon portuaria se
planificardn en base a los siguientes factores:
e separacién de areas segun sus diversas finalidades,
e optimizacién del equilibrio entre superficie necesaria y alturas Utiles o de edificacidn,
e prevencién del derroche de suelo,

e ALTERACION DEL HABITAT
DE LAS COMUNIDADES

; o IMPACIiI{-\OUSNi\SI\;II—I;f:I\?TALES Establecimiento de indicadores de calidad a través de cuyo seguimiento periédico sea posible advertir la tendencia hacia situaciones no deseadas desde el punto de vista del
FAUNA VEGETACION NEGATIVOS SOBRE LAS medio natural (dindmica litoral, ictiofauna, vegetacion, etc.). La utilidad de los indicadores es su posibilidad de uso como elementos de caracter preventivo de la ocurrencia de
AGUAS Y un efecto negativo, y asi poder actuar en consecuencia.

CONSECUENTEMENTE SOBRE
LA FAUNA'Y FLORA

¢ CONSUMO DE MATERIALES Y
GENERACION DE RESIDUOS
DE MUY DIVERSA INDOLE

En el caso de operaciones de carga y descarga de petréleo u otros productos liquidos, debe preverse la impermeabilizacidn de las areas destinadas a alijo, carga y

e GRANDES PROBLEMAS almacenamiento en cisternas, incluyendo la instalacion de separadores de aceite u otras instalaciones de depuracién de aguas residuales; por lo demas, contra la
AMBIENTALES EN EL contaminacion de las aguas subterraneas y superficiales causada por vertidos vy filtraciones sélo se puede proceder a base de actuaciones correctoras.
e Deberd garantizarse la suficiencia de las infraestructuras de abastecimiento y saneamiento de agua, asi como la recogida de residuos en los términos sefalados por la
VERTIDO O BARRIDO DEL ot iSlacid 1
MATERIAL DRAGADO egislacién vigente.
e CONTAMINACION DEL AGUA |® Enlo que respecta a los aspectos funcionales o de actividad de los puertos deportivos, se prescribe:
RECURSOS, RESIDUOS Y ’ e Ext a limpi las 4 de flotacié las t t incion d trat ializad
VERTIDOS DEL MAR Y SUBTERRANEA, xtremar la limpieza en las areas de flotacidn y en las terrestres (suscripcidn de contrato con empresa especializada). )
INCENDIOS Y EXPLOSIONES e Las construcciones de altura, los edificios utilitarios, la industria y las urbanizaciones son otros tantos elementos necesarios para el desarrollo de una regién portuaria se
¢ DANOS COMO planificaran en base a los siguientes factores:
CONSECUENCIA DEL e construccidon de infraestructura en el sector de abastecimiento de agua y gestién de aguas residuales, para garantizar las reservas de aguas superficiales y
VERTIDO DE AGUAS subterraneas y, en ultima instancia, para no contaminar el agua del mar.
RESIDUALES O e empleo de substancias y materiales de construcciéon de bajo impacto ambiental,
ALTERACIONES EN EL NIVEL ¢ aplicacién de tecnologias ecolégicas en las industrias establecidas en la zona portuaria,
FREATICO EN LA ZONA
PORTUARIA.
e En lo que respecta a los aspectos funcionales o de actividad de los puertos deportivos, se prescribe:
e ELIMINACION DEL PAISAJE e Armonizar cromaticamente el espigén con el entorno.
EXISTENTE e Las construcciones de altura, los edificios utilitarios, la industria y las urbanizaciones son otros tantos elementos necesarios para el desarrollo de una regién portuaria se
PAISAJE planificardn en base a los siguientes factores:
e IMPACTO EN LA NATURALEZA . . z . e e . .
O . v e adaptacion arquitectonica de los edificios elevados y utilitarios al estilo constructivo de la zona,
e EMISION DE LUCES . . . . . . e . .
e aligeramiento del aspecto del conjunto, intercalando zonas verdes en las areas abiertas en torno a los edificios, y -dentro de lo posible- alrededor de las areas de
almacenamiento,
e Debe garantizarse una formacién convenientemente intensiva del personal que desarrolla sus actividades en el &mbito de las "mercancias liquidas a granel". En el aspecto
e MEJORA ECONOMICA DEL técnico-organizativo, son necesarias las siguientes precauciones de seguridad y medios auxiliares:
MUNICIPIO e dispositivos colectores (cadenas de contencién o aspiradores de petréleo),
e ORDENACION Y MAYOR e aglutinantes de productos petroliferos (sélo para pequefias cantidades),
SEGURIDAD DE LAS e reservas de arena,
EMBARCACIONES e sistemas de extincién de incendios con hidrantes,
DEPORTIVAS e sistemas de aspersién de agua,
e AUMENTO DE LAS e generadores de espuma,
MEDIO SOCIOECONOMICO ACTIVIDADES COMERCIALES e suministro de corriente de emergencia,
Y DE OCIO e bombas propias para abastecimiento de agua,
* TENSIONES SOBRE EL e cubetas de seguridad en la zona de almacenamiento en cisternas,
TERRITORIO CONSECUENCIA e distancia de seguridad entre cisternas entre si y con respecto a otras instalaciones.
DE LA ES,PECULACI,ON e Para los proyectos en los que esté prevista la puesta en marcha de terminales de carga y descarga de crudo, cisternas o servicios de refineria, se plantea, desde el punto de
o Cgﬁﬁg@ggéﬁ;;ﬁéggo vista de una planificacién ecolégicamente aceptable, la exigencia de programas destinados a la formacion y adiestramiento previos del personal que vaya a prestar servicio en
dichos puntos.

ACCESO AL PUERTO e En lo que respecta a los aspectos funcionales o de actividad de los puertos deportivos, se prescribe:

e Establecer paseos peatonales de comunicacién con las zonas urbanas adyacentes al puerto.
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INFRAESTRUCTURAS VIARIAS

INFRAESTRUCTURAS VIARIAS

e El proyecto de ejecucion debera analizar los niveles sonoros existentes en la zona afectada, tal y como exige el Decreto 326/2003. Una vez puesta la obra en servicio, se
estima la necesidad de realizar mediciones de comprobacion.

e En el caso de emplearse como medida correctora del ruido la instalacién de pantallas aclsticas? se tomaran las medidas necesarias para amortiguar el impacto paisajistico de
este elemento, tomando en consideracion los siguientes criterios:

e EMISIONES DE A LA e Utilizacion preferente de pantallas vegetales. Mediante barreras vegetales con arboles de crecimiento rapido. A 30 metros de la carretera, con todas sus hojas, se

ATMOSFERA DE LOS GASES puede llegar a reducir 5 dBA.
DE COMBUSTION DE LOS e Cuando las pantallas vegetales se muestren insuficientes para conseguir el efecto deseado, se acudird a pantallas de caracter mixto, alterndndose tramos vegetales

i MOTORES con inertes y materiales plasticos transparentes para favorecer la estética de la via y la permeabilidad visual.
ATMOSFERA e DETERIORO DEL CONFORT e Cuando los criterios técnicos o econdmicos hagan estrictamente necesario el empleo exclusivo de materiales “duros” (hormigdn, plasticos opacos o similares) en las
SONORO EN AQUELLAS pantallas acusticas, se tomaran las medidas necesarias para minimizar su impacto paisajistico (coloreado o recubrimiento vegetal, por ejemplo).
ZONAS HABITADAS e En la seleccion del tipo de pavimentacion de tramos colindantes con areas habitadas se tendra en cuenta su efecto insonorizante, empledndose de manera prioritaria
PROXIMAS A LOS EJES DE pavimentos asfaltico-porosos, también llamados drenantes o absorbentes del sonido (con al menos un 20% de volumen de vacio) o asfalto liso (superficie densa y de textura
COMUNICACION regular, en hormigdn asféaltico o mastique con un tamafio maximo del arido de 11-16 mm)

e Las nuevas vias de comunicacidn se disefiaran y desarrollaran atendiendo a criterios de reparto de los flujos de trafico (ofreciendo itinerarios de coste similar) sobre la red de
carreteras, de forma que se incremente la fluidez del trafico.

e Los monticulos y obstaculos naturales se aprovecharan para encauzar la carretera de forma que se creen barreras acusticas entre el terreno adyacente y la carretera. Situar
el trazado en trinchera resulta siempre beneficioso desde el punto de vista acustico.

e AFECCIONES SOBRE LAS
LINEAS NATURALES DE
; ESCORRENTIA
HIDROLOGIA e AFECCION SOBRE LA
HIDROLOGIA (TANTO
SUPERFICIAL COMO

e Se evitaran las derivaciones de cauces: mediante la construccion de obras de paso en caminos provisionales se evita interrumpir los cauces y las escorrentias durante el
periodo Util de los caminos de acceso de la obra. En caso de ser necesaria la derivacion, deben reconducirse finalmente las aguas a cursos fluviales ya existentes, puesto que
evita erosiones hidricas no deseadas y permite el mantenimiento del caudal preexistente. Esto debe ser garantizado también en el disefio de la propia via y de los caminos de
acceso que vayan a permanecer.

SUBTERRANEA).
e OCUPACION DEL SUELO
e VERTIDOS
e PROCESOS EROSIVOS Y DE |® Estabilizacion de taludes: resulta indispensable prever pendientes suaves en los taludes que no dificulten su revegetacion. Asi mismo, la revegetacidn se vera condicionada
RIESGOS por la compactacion que requiera el talud para su estabilidad.
SUELO MICROGEOTECNICOS e Canalizaciones y desviaciones a balsas de decantacion: para corregir los impactos generados por el lavado de la carretera por las lluvias (aceites y grasas procedentes de los
e CONTAMINACION POR coches) o tras accidentes de vehiculos de transporte de personas o mercancias peligrosas, se colocaran, por tramos, arquetas que tengan un sistema de decantacion.
LAVADO DE LA Deberan tener un mantenimiento continuo, retirando los sedimentos depositados y previniendo la obturacidon de los dentales.

INFRAESTRUCTURA POR
AGUA DE LLUVIAS

e LIMITACION DEL
MOVIMIENTO NATURAL DE
LAS ESPECIES EXISTENTES
FAUNA e RIESGO DE ATROPELLO Y
COLISION
e ALTERACION DE LAS
CONDICIONES DEL HABITAT

Se crearan pasos para la permeabilidad transversal de la fauna. Se considera muy importante el seguimiento del paso, pudiendo convertirse en trampa mortal para la fauna si
hay una ausencia de mantenimiento.

; e ELIMINACION TOTAL O
VEGETACION PARCIAL DE LAS ESPECIES |4

VEGETALES EXISTENTES El proyecto de ejecucién incluira Anejo de Tratamiento Vegetal y Paisajistico en el que se describan las especies a emplear, el nUmero de individuos, marco de plantacion y

coste de la reforestacion. Dicho proyecto velara por la proteccién de los ejemplares arbdreos existentes, la integracién paisajistica de la plataforma ferroviaria, la
recuperacion de zonas degradadas y alteradas por las obras de construcciéon, la estabilizacidon de taludes y, por tanto, disminucién del riesgo de erosién y por ultimo la

* IMPACTO VARIABLE DEBIDO ocultacién de taludes de terraplén con gran impacto paisajistico. Las determinaciones contenidas en el Anejo de Tratamiento Vegetal y Paisajistico se incorporaran a las
PAISAJE A LA LOCALLZQEION DE LAS medidas a desarrollar, constituyendo un proyecto independiente y complementario al de la Obra Civil, denominado Proyecto de Restauracién Paisajistica.

¢ INTRODUCCION DE UN
¢ AUMENTO DEL CONSUMO DE
AGUA AGUA, ADEMAS DE
MATERIALES DIVERSOS

RESIDUOS e GENERACION DE RESIDUOS

e AUMENTO DEL CONSUMO DE

ENERGIA ENERGIA

2Barreras y pantallas de vegetacion: las pantallas vegetales, por si mismas, son poco eficaces en la atenuacion del nivel sonoro (para reducir 10 dba se precisan fajas arboladas de 50 a 100 metros), no obstante, suponen una soluciéon importante debido a que incrementan
notablemente la disponibilidad de refugios para la fauna.
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INFRAESTRUCTURAS VIARIAS

SOCIEDAD

MERCADO DE TRABAJO Y
SECTORES ECONOMICOS

DESALADORAS

e PROBLEMAS DE
ACCESIBILIDAD, DE
CONEXION TRANSVERSAL Y
FRAGMENTACION DE FINCAS
e EFECTOS POSITIVOS SOBRE
LA MOVILIDAD

e GENERACION DE EMPLEO

Se crearan pasos para la permeabilidad transversal: los pasos seran disefiados en funcién de las necesidades de conseguir minorar los problemas que la presencia de las vias
signifiquen para los agricultores, el transito de las personas y el trasiego de la fauna terrestre. Esta obras de paso seran obligatorias en el caso de vias pecuarias y se
potenciaran (ampliando luces de puentes u otras medidas) cuando se crucen los ambitos fluviales. Podran ser elevados (por encima de la via) o inferiores (por debajo) o a
nivel. Los dispositivos constituyen un amplio abanico de posibilidades y su aplicacion debe ser objeto de un cuidadoso estudio, huyendo de tdpicos como el de exigir
instalarlos de un modo regular a lo largo de la via. Se considera muy importante el seguimiento del paso, pudiendo convertirse en trampa mortal para la fauna si hay una
ausencia de mantenimiento.

El acerado debe estar correctamente dimensionado para albergar las infraestructuras y otros elementos. Con un ancho de 2,50 m se pueden instalar los contenedores de
recogida selectiva de residuos asi como el resto de mobiliario urbano habitual. Si se proyecta arbolado en alcorques, el ancho de la acera no debe bajar de 3 m, para evitar
que las raices afecten a la canalizaciones.

El Plan Parcial contemplara la creacion de carriles de circulacién no motorizada que permitan la movilidad interna.

DESALADORAS

ATMOSFERA

SUELOS

HIDROLOGIA

MEDIO BIOTICO

PAISAJE

AGUA

RESIDUOS

ENERGIA

SOCIEDAD

MERCADO DE TRABAJO Y
SECTORES ECONOMICOS

® OLORES DESAGRADABLES
e INCREMENTO DE LOS
NIVELES DE RUIDO

e CONTAMINACION DEL SUELO

e REDUCCION DE
INFILTRACION POR
OCUPACION DE SUPERFICIE

e OCUPACION DEL SUELO
e PERDIDA DE ECOSISTEMAS
e CREACION DE AREAS DE
SOPORTE DE VEGETACION Y
FAUNA
e ALTERACION DE LAS
CONDICIONES DE
SALINIDAD

e INCORPORACION DE
ELEMENTOS Y ESTRUCTURAS
ESTABLES AJENAS

e CONSUMO DE AGUA

e GENERACION DE RESIDUOS

e CONSUMO DE ENERGIA

e SATISFACCION DE LAS
NECESIDADES DE OCIO Y
ESPARCIMIENTO DE LA
CIUDADANIA
e CONEXION CON LAS AREAS
NATURALES

e GENERACION DE PUESTOS
DE TRABAJO DIRECTOS

Instalacién de una pantalla vegetal en el perimetro de la actuacion que reduzca la difusion de ruidos y olores hacia el extrarradio.
Ubicacion de los motores y bombas en habitaciones insonorizadas.

La instalacion de la desaladora habra de someterse a procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental.

En cuanto a las lineas eléctricas, se debera estudiar la alternativa de implantarlas enterradas, con objeto de proteger los habitats y las especies afectadas por el proyecto y
contempladas en las Directivas 79/409/CEE y 92/43/CEE.

Se procurara que las caracteristicas del cerramiento de las instalaciones (color, materiales, etc.) sea acorde con las condiciones estéticas del entorno.

Se debera redactar un informe que, se incluya en el Estudio de Impacto Ambiental, y que defina y justifique la ubicacidén del vertido de los efluentes originados en el proceso
de desalacion, asi como la justificacion del disefio del sistema de difusores que se utilizara, en funcion de los factores considerados en el informe y, por otra parte, del
régimen de aportaciones de salmueras a lo largo del tiempo, de la composicion prevista de los efluentes, del hidrodinamismo de la zona y de los correspondientes procesos
quimicos y biogeoquimicos. Se analizaran las siguientes opciones:

e Instalacién de una planta para el tratamiento de vertidos procedentes del lavado de filtros y membranas de dsmosis inversa.

e Instalacion de una planta de tratamiento de efluentes en la planta para el tratamiento de vertidos procedentes del lavado de filtros y membranas de 6smosis inversa.
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Aprobacion inicial

CEMENTERIO

ELEMENTOS DEL

IMPACTOS

CEMENTERIO

MEDIDAS CORRECTORAS

MEDIO

e INCREMENTO DE LOS NIVELES DE

e RIESGO DE CON,TAMINACIC')N DEL
ACUIFERO

ATMOSFERA RUIDO Y PARTfCULAS,CONTAMINANTES e Debera garantizarse la no afeccién al suelo mediante la impermeabilidad de los mismos.
DE LA ATMOSFERA
SUELOS e CONTAMINACION DE LOS SUELOS e Debera garantizarse la no afeccidn a las aguas subterraneas / superficiales mediante la impermeabilidad de los suelos.
e CONSERVACION DE AREAS DE
HIDROLOGIA INFILTRACION DEL ACUIFERO

MEDIO BIOTICO

CONSERVACION DE LOS ELEMENTOS
VEGETALES DE INTERES EXISTENTES
EN EL TERRITORIO
e CREACION DE AREAS SOPORTE DE
VEGETACION Y FAUNA

Deberd emplearse un cerramiento con vegetacion autdctona que contribuya a la integracion paisajistica de la actuacion y separe visualmente el interior del cementerio de la via

PAISAJE e IMPACTO PAISAJISTICO e
publica.
e Debera procurarse el uso de agua de pozo, distinta a la de la red general, para el riego de las zonas ajardinadas, asi como la seleccion de especies autdctonas, adaptadas al clima
SCUA * CONSUMO DE AGUA mediterraneo, requeridoras de bajos aportes de agua.
RESIDUOS e GENERACION DE RESIDUOS e Los residuos peligrosos generados (envases de fitosanitarios, etc.), serén tratados seguln la legislacién vigente.
ENERGIA e CONSUMO DE ENERGIA e Se minimizara el consumo de energia mediante el uso de tecnologia eficiente como luminarias de ahorro energético.
e SATISFACCION DE LAS NECESIDADES
DE UN CAMPO SANTO PARA LA
SOCIEDeS CIUDADAN(A
e AUMENTO DE TRAFICO
MERCADO DE ]
TRABAJO Y e GENERACION DE PUESTOS DE TRABAJO
SECTORES DIRECTOS
ECONOMICOS
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