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IV.1 METODOLOGIiA

Iv.1.1 MODELO MATRICIAL

En la identificacion y catalogacion de los impactos generados por el
Planeamiento se sigue, con caracter general, un modelo matricial. Para ello, en
primer lugar es necesario IDENTIFICAR LOS ELEMENTOS DEL MEDIO Y DEL
PLAN GENERAL SUSCEPTIBLES DE INTERACCIONAR.

Una vez identificados los elementos que pueden interactuar, éstos se
disponen en una MATRIZ, donde las filas corresponden a las actuaciones propias
del Plan que son susceptibles de generar un impacto (desde los movimientos de
tierra de los procesos constructivos a la asignacion de regimenes especiales de
proteccidon a los elementos naturales del territorio) y las columnas se corresponden
a los elementos Fisico-Ambientales, y factores de socioeconomia, susceptibles de
recibir impactos. Se trata de un método que se considera de gran valor orientativo
y de elevado poder visual y que enlaza con el estudio de la capacidad de acogida

del territorio, realizado en capitulos anteriores.

De este modo, es posible hacer un cruce de valores de
conservacion/fragilidad de los elementos del medio, con la capacidad potencial de
generar impactos de cada uno de los sectores y actuaciones en el actual suelo no
urbanizable. No es de extrafar, pues, que en las zonas con menor capacidad de

acogida para cada uso, éstos tengan un impacto mayor.

En este modelo, tanto la capacidad de impacto, como la calidad ambiental y
los propios impactos, quedan clasificados en funcidon de su intensidad. A efectos
visuales, a cada clase o categoria se le asigna un color, tal y como se muestra en el

siguiente esquema:
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CAPACIDAD DE

IMPACTO POTENCIAL MUY ALTA ALTA MEDIA BAJA MUY BAJA
CALIDAD AMBIENTAL MUY BAJA BAJA MEDIA ALTA MUY ALTA
IMPACTO CRITICO SEVERO MODERADO COMPATIBLE POSITIVO

El cruce entre las actuaciones con su potencial capacidad de impacto
y de los elementos del medio, proporcionara una orientacion al impacto

potencial que se podria generar.

Es importante subrayar en este punto que la valoracién de los impactos se
realiza, EN TODO CASO, tomando en consideracién la aplicaciéon de las medidas

correctoras que se describen en el Capitulo 5.

Esta relacion matricial se recoge de forma resumida en la siguiente tabla,

desarrollandose estas afecciones en la matriz de impacto.

CAPACIDAD DE IMPACTO

ALTA COMPATIBLE

CALIDAD
MEDIA MODERADO | COMPATIBLE A COMPATIBLE
AMBIENTAL

MODERADO | MODERADO | MODERADO | MODERADO | COMPATIBLE

- MODERADO | MODERADO | MODERADO | MODERADO MODERADO

Una vez identificados los impactos, se procede a su DESCRIPCION,
ANALISIS Y VALORACION, atendiendo a la siguiente terminologia:

« Intensidad del impacto, segun el caracter beneficioso o perjudicial,

pueden catalogarse los impactos como de alta, media o baja intensidad.
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+ Signo del impacto, se refiere al grado de incidencia sobre el medio en el
ambito especifico en que se actla. Se valora seguin sea positivo, negativo o

de signo indeterminado.

+ Extension, se refiere al area de influencia tedrica del impacto en relacion
con el entorno del proyecto considerado. En este sentido, si la accion
produce un efecto localizable de forma pormenorizada dentro de éste
ambito espacial, consideramos entonces que el impacto tiene un caracter
puntual. Si por el contrario el efecto no admite una ubicacidn precisa
dentro del entorno del proyecto, teniendo una influencia generalizada sobre
la zona, concluiremos que el caracter de dicho impacto en lo que al ambito
espacial se refiere, es extenso. Las situaciones intermedias se consideran

como parciales.

« Momento en el que se produce el efecto/impacto: alude al tiempo que
transcurre entre la ejecuciéon de una accion concreta y la aparicién del
efecto sobre alguno de los factores contemplados. Este varia segin sea

inmediato, a medio plazo o a largo plazo.

« Persistencia del impacto: ligada con el tiempo que supuestamente
permaneceria el efecto a partir de la aparicion de la accidén en cuestion. Dos
son las situaciones consideradas, segun que la accion produzca un efecto

temporal o permanente.

« Reversibilidad, se refiere a la posibilidad de reconstruir las condiciones
iniciales una vez producido el efecto. Varia segun sea a corto plazo, a

medio plazo, a largo plazo o imposible.

Iv.1.2 BLOQUES DE ANALISIS.

El presente capitulo se estructura en diferentes bloques que permiten
identificar, describir y valorar los impactos causados por el Plan General sobre el
ambiente. El analisis en bloques responde a la necesidad de hacer distintas
aproximaciones para las diferentes clases de suelo (no Urbanizable y Urbanizable
en sus distintos estadios de desarrollo) y elementos territoriales (Sistemas

Generales), en los que el PGOU interviene en modo distinto:
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« Suelo No Urbanizable: Sera objeto de analisis el modelo adoptado, es
decir, la definicion de la estructura del SNU, proteccion de areas
relevantes por sus valores ambientales, la conexion entre éstas y con las
areas habitadas, etc. Paralelamente se tomara en consideracion la
categoria asignadas a cada uno de los ambitos definidos, la asignacién de
usos y las medidas de proteccion establecidas por el PGOU. En este punto
cobra una importancia fundamental la valoracion de las Actuaciones
Estratégicas de interés ambiental e intervencion concreta sobre el

territorio.

« Sistemas Generales. Los impactos mas relevantes del Planeamiento en
este caso se derivan también del modelo disefiado: sistemas previstos,
objetivos, emplazamientos elegidos, etc., ademas de los impactos
relativos a la propia naturaleza de cada Sistema General. Las
infraestructuras de comunicacion constituyen un caso particular, puesto
que, por lo general, deberan pasar por procedimientos particulares de
Prevencion Ambiental para su ejecucion. No obstante, y con objeto de
marcar las directrices a seguir, se identifican también los impactos mas
relevantes asociados a las mismas, de manera que sea posible establecer
un conjunto basico de Medidas Correctoras que deberan asumir los

respectivos Estudios de Impacto Ambiental.

o Suelo Urbanizable. El objeto de estos suelos es constituir los terrenos
idoneos y suficientes para absorber los crecimientos previsibles. Para
ellos, el Plan General establece a modo de determinaciones los usos, en
algunos casos, y en otros, el Plan ademas concreta las densidades y
edificabilidades globales, asi como los criterios y directrices para la
ordenacion detallada de los distintos sectores, incluyendo las condiciones

para su ordenacion mediante Planes Parciales.

« Suelo Urbano. En el caso del entorno urbano, se trata de valorar en qué
medida el Planeamiento da respuesta a los déficits detectados en la

ciudad, y en como se potencia su calidad ambiental.

Por otra parte, y con objeto de simplificar la identificacion y descripcién de
impactos, se incluyen dos bloques de Impactos Generales relacionados con el

Planeamiento, ésto es: la Construccion y el Funcionamiento de las nuevas Areas
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urbanas creadas. La descripcidon de estos impactos, que seran un denominador
comun para diferentes sectores o ambitos, incluird si fuera necesario los matices a
considerar en sectores concretos derivados de las caracteristicas particulares del

medio en el que se inscriban.

Cada uno de los bloques definidos se somete al esquema de identificacion,
evaluacion y descripcion que se expuso anteriormente. En cualquier caso, LA
METODOLOGIA EMPLEADA SE AJUSTA EN CADA BLOQUE AL NIVEL DE
DEFINICION QUE ALCANZA EL PLANEAMIENTO vy a la relevancia ambiental de

las actuaciones propuestas en cada caso.

Iv.1.3 MATRIZ DE IMPACTO GLOBAL

Una vez analizados los impactos de todas las actuaciones del Plan segun los
bloques arriba mencionados, y con objeto de componer una imagen integrada de la

afeccion ambiental del Planeamiento, se elabora una matriz de impacto global

Esta matriz, que puede calificarse de resumen, expone de manera agregada
todos los impactos inventariados. En este caso, las filas estan compuestas por las
unidades ambientales, sefialandose su calidad ambiental. Frente a ellas, y en las
columnas, se situan las diferentes actuaciones del Planeamiento, esta vez

agrupadas en unidades o paquetes de intervencion.

IV.2 DESCRIPCION DE LOS ELEMENTOS SUSCEPTIBLES DE
INTERACCIONAR

Iv.2.1 ELEMENTOS DEL MEDIO

Iv.2.1.1 Medio Fisico

e Suelos: Se valoran los impactos relacionados con la calidad del suelo y con
la pérdida de las caracteristicas originales del perfil edafico, generalmente
por la ocupacion que se realiza al urbanizar. También se valora el impacto

sobre el suelo desde el punto de vista del territorio como recurso.
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« Geomorfologia: Se consideran los riesgos erosivos y la modificacion del

relieve superficial.

« Hidrologia superficial: Se valoran los impactos relacionados con la calidad
del agua superficial y con la pérdida de morfologias hidricas por

interrupcion o derivacion de cauces.

e Hidrologia subterranea: Se valoran los impactos relacionados con la calidad
del agua subterranea, las caracteristicas acuiferas del sustrato o la pérdida
de superficies de recarga del acuifero como consecuencia de la ocupacion
del suelo de los diferentes sectores de urbanizacion.

e Atmdsfera: Entre los impactos sobre la atmédsfera se incluyen los que

afectan a la calidad del aire y los relacionados con la generacion de ruidos.

Iv.2.1.2 Medio Biodtico

« Vegetacion: Se consideran los impactos sobre el conjunto de las especies
vegetales no sujetas a proteccion especifica desde el planeamiento vigente
(vegetacion de linderos, arboles aislados, masas forestales de reducidas
dimensiones, etc.). También se valora la introduccion o mejora de especies
vegetales autdctonas en parques, jardines y sistemas generales de

espacios libres.

e Fauna: Se valoran las afecciones sobre los diferentes grupos faunisticos
presentes en el municipio, tanto directa como por la desaparicion de los
habitat potenciales de diferentes especies como consecuencia de la

expansion urbanistica.

1v.2.1.3 Paisaje

e Se valora la afeccion paisajistica que producen los cambios de uso
propuestos para el desarrollo del suelo urbanizable, como aumento de

viviendas, de equipamientos, de las infraestructuras, etc. asi como aquellos
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efectos beneficiosos derivados de otros elementos como los Sistemas

Generales de Espacios Libres.

1V.2.1.4 Bienes Protegidos

« Vias pecuarias: Se valoran las afecciones sobre las vias pecuarias incluidos

en el Proyecto de Clasificacion de Vias Pecuarias.

e Bienes de interés histdrico-arqueoldgico: Se valoran las afecciones sobre
los bienes de interés cultural y los yacimientos arqueoldgicos recogidos en

el municipio de Malaga.

IvV.2.1.5 Recursos

Este bloque de impactos hace referencia a la presidon sobre los recursos que
tendra como consecuencia la Ordenacidn establecida por el Plan General (y
con ella los cambios de uso, la tipologia de areas urbanas, las modalidades
de areas productivas, etc.). Estos impactos se caracterizan porque sus
efectos no se generan, en la gran mayoria de los casos, sobre el territorio
concreto de actuacién sino fuera de sus limites. A efectos de no duplicar
impactos no se consideraran los efectos causados sobre recursos que hayan
sido ya tratados con anterioridad (suelo, paisaje, recursos botanicos,

faunisticos, etc.)

e Materiales. Se tratan en este apartado los impactos causados sobre el ciclo
de los materiales, prestando especial atencidén a su ultima fase, es decir: la

generacién residuos.

e Agua. Se valoran en este punto los impactos causados sobre el recurso

agua, en lo que se refiere a consumo (cantidad).

e« Fnergia. En este apartado se valora la incidencia energética del
Planeamiento, considerdandose no sélo el incremento de las necesidades
energéticas previsibles sino también la tipologia de energia empleada

(desde el punto de vista de las energias alternativas).
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IV.2.1.6 Medio Socioeconémico

e Sociedad: Bajo la amplia denominacion de sociedad, se hace referencia a
aspectos de aceptacion social y al nivel de bienestar social. No se incluyen
aquellos otros aspectos caracteristicos del medio socioeconémico que
tienen que ver con el mercado de trabajo y con la estructura econdmica,
que reciben un tratamiento independiente.

e Mercado de Trabajo: Dada su trascendencia como indicador social y
economico se introduce la consideracion sobre las consecuencias que el

Plan General tendra sobre la creacion de empleo.

e Sectores Productivos: Se analizan las repercusiones del Plan General sobre
el tejido econdmico local, comprobando en qué medida se contribuye a la
diversificacion y el fortalecimiento de la economia local o si, por el
contrario, se incrementan sus debilidades.

1v.2.2 ELEMENTOS DEL PLAN GENERAL.

Los elementos del Plan General susceptibles de interactuar seran definidos
en cada bloque de analisis (Construccidon, Funcionamiento, Suelo No Urbanizable,

Suelo Urbanizable y Sistemas Generales).

IV.3 IDENTIFICACION Y VALORACION DE IMPACTOS

Iv.3.1 IMPACTOS GENERALES

Iv.3.1.1 Procesos de construccion y urbanizacion

IV.3.1.1.1 Acciones del proyecto susceptibles de producir impacto

« Desbroce y Tala. Mediante esta operacion se elimina a cubierta vegetal

existente en un area a construir, ya sea vegetacion natural o cultivada.
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e Movimientos de tierras: para obtener una superficies y cotas adecuadas
a las necesidades de cada espacio.

e Movimiento de maquinaria. EI empleo de distintos equipos en las
diferentes operaciones que comporta una obra (transporte, excavacion,

construccién, etc.) tendra también efectos ambientales.

« Instalaciones auxiliares. La utilizacion de equipamientos de caracter
provisional (como casetillas de obra, tomas de agua o similares) tendra

también una incidencia sobre el medio que debera considerarse.

« Urbanizacion y Edificacion: Engloban las labores relacionadas con la
instalacion de viarios, infraestructuras, etc. asi como la propia construccion

de edificios.

IV.3.1.1.2 Matriz de identificacion de impactos

Desbrocey Tala [l I I I I B I
Movimiento de Tierra [ I A .
L Mov de maquinaria - --- ----
CONSTRUCCION q
Instalaciones
e H .

Urbanizacion y
Edificacién IR I EEEE -

-z

vegetacion

7

atmosfera
geomorfologia y suelo
hidrologia
fauna
paisaje
bienes protegidos
agua
residuos
energia
sociedad
empleo y sectores econ.
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IV.3.1.1.3 Descripcion de impactos

I1v.3.1.1.3.1 Medio Fisico

Atmaoésfera

« GENERACION DE RUIDOS como consecuencia de las operaciones de
urbanizacion y edificacion, y en menor medida por la tala y desbroce,
movimientos de maquinaria, tierra y explanaciones. La intensidad
de este impacto podra variar localmente en funcidon de las
caracteristicas topograficas (condicionantes de los movimientos
de tierra), la proximidad de zonas habitadas susceptibles de
recibir los impactos y la influencia del viento, entre otros factores

condicionantes.

« GENERACION DE UN AUMENTO DE PARTICULAS EN SUSPENSION
como consecuencia del movimiento de tierras para hacer
explanaciones o acopios, que supondra un nuevo impacto sobre la
atmosfera. Se trata de un impacto de potencial intensidad, extension
parcial, inmediato, temporal y reversible; por lo demas presentara
caracteristicas similares en areas residenciales e industriales. El efecto
producido por los ruidos y polvo en suspensidon se encuentra atenuado
por la aplicacion de medidas correctoras que deberan incluirse en todos
los proyectos de infraestructuras y urbanizacidon de sectores de
crecimiento. Dado que ademas los impactos se circunscriben
temporalmente al periodo de construccidn, su valoracién global es de
moderado aunque, como en el caso anterior, la intensidad podra variar

localmente en funcion de la localizacion.

Geomorfologia y suelos

« ALTERACION DE LAS FORMAS NATURALES DEL TERRENO de la
zona afectada, que a su vez ocasiona un impacto paisajistico. Los
impactos sobre la geomorfologia se producen como consecuencia de las

alteraciones mas o menos sustanciales introducidas en la topografia
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como consecuencia de las adecuaciones necesarias para implantar los
usos programados. Se puede producirse ademas la eliminaciéon puntual
de algunos hitos o puntos de interés geoldgico. La heterogeneidad
geoldgica y morfoldgica del territorio municipal da lugar a situaciones
también distintas de afeccién sobre este elemento. En el nucleo urbano
y su entorno, al tratarse de un relieve menos importante se producen
impactos compatibles. Por su parte, la conexion de las redes de
abastecimiento, saneamiento y electricidad se considera compatible con
la conservacién de las formas naturales del terreno. A modo de garantia,
se establecen medidas correctoras para estos impactos, que tendran un

caracter puntual, inmediato, permanente y, en la practica, irreversible.

« EROSION. El desbroce de las areas de crecimiento y el movimiento de
tierras provocaran la desaparicion de la cobertura vegetal del suelo,
basica en la lucha frente a los agentes erosivos. No obstante es
necesario considerar que, en la practica, estos suelos no quedaran
expuestos, puesto que seran la base para el proceso de urbanizacion,
construccién o la ejecucion de sistemas generales. Asi, las afecciones

relacionadas con la erosion se consideran de baja intensidad.

« OCUPACION DEL SUELO no ocupado por actividades humanas o
susceptible de acoger otras actividades diferentes a las que ahora
soporta, como consecuencia de las acciones propias de los
procesos de construccion y edificacidn. Se trata de un impacto
relacionado con la cantidad de recurso que, en la practica, tiene un
caracter irreversible. En este sentido, el suelo ha de entenderse en
este sentido como un recurso no renovable y por ello, su utilizacion

debe partir de la premisa de la sostenibilidad.

« PERDIDA DE CALIDAD DEL SUELO es decir, de su valor agroldgico y
ecoldégico. Los suelos sometidos a construccion estaran afectados en
primera instancia por el desbroce de la vegetacion de cultivo dando
lugar a un suelo desnudo expuesto a los distintos agentes erosivos.
Durante esta fase de construccién, se produciran también incidencias
sobre los suelos provocadas por su ocupacidn con instalaciones
auxiliares, movimiento de tierras y explanaciones y el movimiento de la
maquinaria. Asi, LOS HORIZONTES DEL SUELO SERAN
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ELIMINADOS O ALTERADOS total o parcialmente y se producira una
COMPACTACION del suelo, PERDIDA DE LA ESTRUCTURA
ORIGINAL, disminucién de la porosidad, etc. La capa de suelo fértil
sera retirada y reservada para las zonas verdes y para la recuperacion
de areas o suelos degradados, por lo que se minimizara el impacto
provocado. De otro lado cabe considerar las afecciones sobre la calidad
de los suelos derivadas del RIESGO DE CONTAMINACION por el
deposito temporal o permanente de escombros y otros residuos
derivados de la construccion. Este riesgo, de caracter puntual e
inmediato no presenta una magnitud elevada, puesto que se encuentra
minimizado por la aplicacion de medidas correctoras, siendo ademas

temporal y reversible.

Hidrologia

MODIFICACIONES EN LAS LINEAS NATURALES DE ESCORRENTIA
producidas por las infraestructuras y edificaciones asi como los
movimientos de tierra necesarios para ello. La valoracién de estas
afecciones sobre la hidrologia superficial, es de compatible después de Ia
aplicacion de medidas correctoras. Por lo demas, se trata de un impacto
de extensidon parcial, que se genera con caracter inmediato, persistente

y reversible.

DETERIORO DE LOS CAUCES NATURALES existentes o proximos al
area de actuacion como consecuencia de arrastre de materiales,
taponamientos o desviaciones. Aunque la integridad de los cauces de
dominio publico queda salvaguardada por la legislacion vigente en la
materia, se establecen medidas correctoras para afiadir garantias a su
preservacion; en paralelo, se establecen medidas correctoras para evitar
perjuicios a terceros como consecuencia de la actuacidén sobre cauces de

dominio privado.

DISMINUCION DEL DRENAJE Y LA INFILTRACION como
consecuencia del incremento de la erosion motivada por los

desbroces y talas. Estos se valoran parcialmente en la afeccién a la

geomorfologia.
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SELLADO DEL SUELO. La implantacién definitiva de infraestructuras
viarias y edificaciones ocasionara un sellado del suelo que en la practica
se traduce en la pérdida de un area de infiltracion de agua (ademas de
la pérdida de suelo con fines productivos). Ademas, la hidrologia
subterrdnea estard afectada por la ALTERACION DE LAS
CARACTERISTICAS DEL SUELO derivada de la compresién por la
edificacion. Se valora por tanto este impacto como compatible de
intensidad alta por las repercusion sobre el resto del acuifero, con pocas

opciones de reversibilidad.

CONTAMINACION DE LAS AGUAS SUPERFICIALES Y
SUBTERRANEAS por vertidos de aceites, lubricantes, etc. procedentes
de la maquinaria. Se prescriben medidas correctoras de aplicacion
directa para evitar esta posible contaminacion. No obstante, existe
riesgo de un vertido accidental que provoca un impacto negativo de baja

intensidad, puntual e inmediato, de persistencia temporal e irreversible.

1v.3.1.1.3.2 Medio biético

Vegetacion

ELIMINACION TOTAL O PARCIAL DE LAS ESPECIES VEGETALES
EXISTENTES, asi como a su posible afeccion como consecuencia del
uso a implantar. En la primera parte de la fase de construccion se lleva a
cabo el desbroce y tala de los terrenos para lo cual es preciso la
eliminacion de la vegetacion actual, tanto la de caracter natural como
cultivada. La pérdida de estos soportes introduce un impacto moderado
de caracter puntual, inmediato, permanente e irreversible. Dado que se
establecen medidas correctoras para proteger la vegetacion, el impacto
de la construcciéon sobre la vegetacidn (cuya intensidad variara en
funcion de la vegetacion existente en la parcela -diversidad vy
abundancia-) se considera de extensién puntual, momento inmediato,

permanente, irreversible.
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Fauna

ELIMINACION TOTAL O PARCIAL DE LAS ESPECIES FAUNISTICAS
EXISTENTES. Las especies faunisticas que se veran afectadas por la
construccidon seran aquellas que tengan su habitat en el nucleo urbano.
También se veran afectadas especies de avifauna que encuentran en
este ecosistema su area de campeo, aunque nidifiquen en zonas
distintas. En este sentido el impacto presenta una diferencia con
respecto a los que se producen sobre la vegetacion, diferencia que
radica en la extension del impacto. Al afectar a las areas de campeo de
las especies, el impacto no se puede localizar en un punto concreto, sino

en un area mas amplia y de limites imprecisos.

ELIMINACION DE LA FAUNA LIGADA AL SUELO. como consecuencia
de la desaparicion de estos soportes y la eliminacion de los habitats
correspondientes se produce un efecto directo sobre la fauna ligada al

suelo

ALTERACIONES Y MOLESTIAS A LA FAUNA PRESENTE EN AREAS
COLINDANTES. La presencia humana y la generaciéon de ruidos
procedentes de las maquinarias y del personal, provocara un impacto
negativo sobre la fauna presente en areas colindantes, que sera de
especial consideracion en los limites con el suelo no urbanizable. Este
impacto se considera poco relevante dado su caracter temporal,

reversible, de extension puntual.

I1v.3.1.1.3.3 Paisaje

DISTORSIONES TEMPORALES SOBRE EL PAISAJE EN EL ENTORNO
DE LA ACTUACION EI movimiento de tierras, el transito de
magquinaria y las instalaciones auxiliares incidiran negativamente en
el entorno paisajistico de la zona. Este impacto es inevitable y
reversible, eliminandose por completo una vez finalizadas las obras. Se

aplicaran medidas correctoras con el fin de minimizar estas afecciones.
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« TRANSFORMACION DEFINITIVA DEL PAISAJE por el cambio de
uso. Las diferentes actuaciones modificaran el paisaje urbano actual
consolidando y mejorando areas de borde urbano, pero también
haciendo desaparecer zonas con un paisaje de caracteristicamente rural
y natural. La implantacion definitiva de elementos antropicos propios de
areas urbanas o de infraestructuras, provoca un impacto permanente
cuya intensidad esta en funcion de la cuenca visual y la concentracion de
observadores potenciales en el area. Dicha intensidad se atenta con la
aplicacion de medidas correctoras que habran de ligarse a los proyectos
de urbanizacion, con el objeto ultimo de lograr una arquitectura
integrada en el entorno. Si a ésto se afiade la aplicacion de medidas
encaminadas a la restauracion paisajistica, el impacto puede catalogarse
de intensidad media, extension parcial, momento inmediato, temporal e

irreversible.

I1v.3.1.1.3.4 Bienes Protegidos

Los yacimientos arqueoldgicos y las vias pecuarias son bienes protegidos por
legislacion sectorial que constituyen parte del patrimonio heredado de nuestros
antecesores. Las afecciones sobre estos elementos se adscriben a las areas

ocupadas por los nuevos crecimientos y por las infraestructuras.

« ALTERACION DEL PATRIMONIO CULTURAL. El riesgo de afeccidn
sobre los yacimientos arqueoldgicos en la fase de construccidn es
reducido como consecuencia de la aplicacion de medidas correctoras.
Previo a los trabajos de urbanizacion y construccion, la Delegacion
de Cultura debe informar sobre la idoneidad de la ocupaciéon en relacion
a los yacimientos. Independientemente de las previsiones que ésta
establezca se ha descrito un procedimiento de actuaciéon ante Ia
situacion de que se encuentren yacimientos arqueoldgicos durante las
obras. En cualquier caso, del riesgo de afeccion sobre el Patrimonio no
inventariado se desprende un impacto de signo indeterminado, puntual,

inmediato, permanente e irreversible.

« ALTERACION DE VIAS PECUARIAS. Dado que la ocupacién de vias
pecuarias por construcciones, edificaciones o infraestructuras es

implanteable en base a su proteccidn legal, no debe generarse impacto
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alguno, al menos de caracter directo, sobre la red. En cualquier caso, la
afeccion sobre las vias pecuarias ha sido ya analizada en el capitulo del
suelo No Urbanizable. Si corresponde valorar en este punto el riesgo de
impacto por el trasiego de maquinarias y vertidos de materiales
derivados de la construccidén, asi como la ocupacion puntual de las
vias adyacentes o incluidas en las areas a desarrollar. Este impacto
negativo compatible, reversible y de extension puntual. Se aplicaran

medidas correctoras encaminadas a respetar los bienes protegidos.

Iv.3.1.1.3.5 Recursos

Agua

e« CONSUMO DE AGUA. Durante las labores propias de la fase de
construccién sera necesario el consumo de agua; dado el caracter

temporal de esta actividad, el impacto se valora como compatible.

Materiales: Residuos

« GENERACION DE RESIDUOS DE LA CONSTRUCCION Y
DEMOLICION. Durante la fase de construccién serd necesario realizar
movimientos de tierras y excavaciones; ademas, se generaran residuos
propios de esta labor (escombros y restos de obra) asi como residuos de
caracter urbano e incluso residuos peligrosos (latas de pintura,
disolventes, baterias, aceites y otros). En el capitulo de medidas
correctoras se establecen las prescripciones necesarias para garantizar
su correcta gestion, por lo que el impacto se valora como compatible, de

intensidad media, extensidon puntual, inmediato, temporal e irreversible.

e« IMPACTOS INDIRECTOS LIGADOS A LAS LABORES EXTRACTIVAS
necesarias para cubrir los déficits de material. Tal y como
establecen las medidas correctoras, la obra habra de plantearse
con el criterio de vertido cero, aprovechando al maximo los

materiales extraidos de la propia actuacion; se establece ademas
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la obligatoriedad de emplear, en caso necesario, materiales

procedentes de cantera autorizada.

« AFECCIONES SOBRE LA LIMPIEZA VIARIA relacionadas con la
construccién, que afectaran fundamentalmente a las &reas urbanas
consolidadas que se encuentren adyacentes a las obras. Se establecen
medidas correctoras encaminadas al mantenimiento de la limpieza viaria
en las inmediaciones de estas areas.

Energia

« CONSUMO DE ENERGIA. Las necesidades energéticas durante la fase
de construccidon (funcionamiento de maquinaria, transporte, etc.) se

valoran como compatibles dado su caracter puntual.

I1v.3.1.1.3.6 Medio Socioeconémico

Sociedad

« MOLESTIAS POR REDUCCION DE MOVILIDAD, como consecuencia
del trasiego de camiones y maquinarias, cortes ocasionales de trafico,

desviaciones, etc.

« DISMINUCION DE LA LIMPIEZA VIARIA, AUMENTO DEL POLVO
EN SUSPENSION Y RUIDOS procedentes del &rea de actuacion. El
impacto se valora globalmente como negativo compatible debido a la
aplicacion de medidas correctoras y a que en parte este impacto ha sido
ya considerado en los apartados de Impactos sobre la Atmosfera vy

Residuos.

e RIESGO DE CAIDA ACCIDENTAL DE PERSONAS O ANIMALES A
ZANJAS. Este riesgo, que introduce un impacto compatible (por la
aplicaciéon de medidas correctoras), puntual, inmediato, temporal

e irreversible, se deriva de las labores propias de las primeras
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fases de construccion y edificacion: movimientos de tierras,

cimentaciones e instalacidon de infraestructuras.

RIESGO DE INCENDIOS. Este riesgo, que se atenla con la
aplicaciéon de medidas correctoras, es inherente a la acumulacién

de materiales y maquinaria.

Mercado de trabajo y sectores econémicos

MOLESTIAS POR REDUCCION DE MOVILIDAD, como consecuencia
del trasiego de camiones y maquinarias, cortes ocasionales de trafico,

desviaciones, etc.

DISMINUCION DE LA LIMPIEZA VIARIA, AUMENTO DEL POLVO
EN SUSPENSION Y RUIDOS procedentes del &rea de actuacion. El
impacto se valora globalmente como negativo compatible debido a la
aplicacion de medidas correctoras y a que en parte este impacto ha sido
ya considerado en los apartados de Impactos sobre la Atmosfera vy

Residuos.

RIESGO DE CAIDA ACCIDENTAL DE PERSONAS O ANIMALES A
ZANJAS. Este riesgo, que introduce un impacto compatible (por la
aplicaciéon de medidas correctoras), puntual, inmediato, temporal
e irreversible, se deriva de las labores propias de las primeras
fases de construccion y edificacion: movimientos de tierras,

cimentaciones e instalacion de infraestructuras.

RIESGO DE INCENDIOS. Este riesgo, que se atenla con la
aplicaciéon de medidas correctoras, es inherente a la acumulacién

de materiales y maquinaria.
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IV.3.1.2 Impactos asociados al Funcionamiento de los espacios

urbanos.

IV.3.1.2.1 Acciones del proyecto susceptibles de producir impactos

o Presencia de Edificaciones, equipamiento e Infraestructuras. La
propia existencia de los elementos caracteristicos de las areas construidas
introduce impactos

+ Flujos de Circulacion: En general, el trafico se configura como uno de los

principales focos de contaminacion en el medio urbano.

« Actividades Domésticas relacionadas con la habitabilidad y confort de las
edificaciones (climatizacion, calentamiento de agua, iluminacién, cocinas,
etc.) y la satisfaccion de las necesidades basicas de los usuarios (higiene,
alimentacién, etc.)

e Actividades productivas (industriales y terciarias).

o Actividades comunitarias: este bloque acoge todas las Ilabores
relacionadas con el mantenimiento (limpieza viaria, recogida de residuos,
etc.), alumbrado publico, etc.

Los efectos relacionados con la presencia de zonas verdes, grandes ejes
viarios, e infraestructuras y equipamientos, se tratan en el bloque de sistemas
generales, por lo que dichas actividades no se reiteran aqui.
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IV.3.1.2.2 Matriz de identificacion de impactos

Presencia de

Edificaciones,
equipamiento e - --- --
Infraestructuras.
Flujos de | . mE

Circulacion:

FUNCIONAMIENTO

o
ctividades |y puy puy S

Domésticas

Actividades |y puy py HEEE .

productivas

Actividades
comunitarias: - - - -

e

atmosfera
geomorfologia y suelo
hidrologia
vegetacion
fauna
paisaje
bienes protegidos
agua
residuos
energia
sociedad
empleo y sectores econ.

IV.3.1.2.3 Descripcion de impactos

I1v.3.1.2.3.1 Medio Fisico

Atmosfera

« INCREMENTO DE LA CONTAMINACION ATMOSFERICA Y
ACUSTICA como consecuencia del incremento de los flujos de
circulacion. El crecimiento urbano incrementa los
desplazamientos necesarios desde la vivienda hasta los centros

de trabajo, ocio, etc. Cuando este hecho se une a un transporte
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publico insuficiente, se aumenta considerablemente el trafico en
vehiculos privados, lo que irremediablemente incrementa la
contaminacidn atmosférica del municipio a nivel global. El
aumento de trafico de vehiculos incidira tanto sobre la calidad
atmosférica (por el incremento de emisiones contaminantes:
o0xidos de nitrogeno, particulas en suspensién, etc.) como sobre
los niveles de ruido. Este impacto negativo sera fluctuante a lo
largo del dia y variara en funcién del uso al que se destine el area
(residencial, industrial, etc.). Este aspecto serd especialmente
relevante en areas productivas, debiendo valorarse la circulacidon

de vehiculos pesados.

« INCREMENTO DE LAS EMISIONES CONTAMINANTES procedentes
de fuentes distintas al trafico rodado. Se podran producir efectos
sobre la atmodsfera derivados de emisiones de origen
domeéstico (climatizacidon, calentamiento de agua, cocinas, etc.)
e industrial. Los impactos en areas productivas dependeran de
la tipologia de empresa que se implante en los poligonos. Se
establecen medidas correctoras encaminadas al control ambiental
y a la localizacién de las empresas en poligonos industriales y a la
prevencion de las potenciales molestias a los ciudadanos. Todo lo
anterior conduce a la catalogacién de un impacto de intensidad
media, parcial, inmediato, temporal y reversible. De manera
general, se define como compatible para areas residenciales y

moderado para las industriales.

Geomorfologia y suelos

« OCUPACION DE SUELOS. En la fase de funcionamiento, permanecera
la ocupacion del suelo con los nuevos usos urbanos y de
infraestructuras. El impacto de esta ocupacion ha sido ya valorado en la

etapa de construccion.
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« EI RIESGO DE CONTAMINACION DEL SUELO derivado de la puesta
en funcionamiento de las nuevas areas urbanas y, en especial,
productivas, se considera minimizado a través de las medidas
correctoras disefiadas, que se apoyan en la legislacion vigente. Asi, las
actividades potencialmente contaminantes habran de someterse a los
preceptivos procedimientos de prevencién ambiental, que se consideran

garantia suficiente para la preservacion de la calidad ambiental.

Hidrologia

« Las ALTERACIONES SOBRE LOS FLUJOS DE ESCORRENTIA que se
producen durante la fase de construccién permaneceran durante la Fase

de Funcionamiento.

« En cuanto a la AFECCION A LA CALIDAD DE LAS AGUAS durante la
fase de funcionamiento por vertido de aguas residuales (urbanas e
industriales) sin depurar, se estima queda minimizada por la aplicacion
de medidas correctoras encaminadas a garantizar el tratamiento y
depuracion de las aguas residuales urbanas. Ademas, con caracter
previo a su funcionamiento deberan estar ejecutadas las conexiones a la
red de saneamiento y las actividades habran de tener su propio sistema
de gestidon de residuos. Las medidas correctoras deberan estar definidas
en los correspondientes proyectos de urbanizacion. Este impacto se
valora como compatible, de baja intensidad, extenso, temporal y
reversible. En las &reas industriales o mixtas, donde se instalen
actividades econdmicas, de almacenamiento o terciario o cualquier otra
actividad (como el reciclaje de vehiculos, automdviles), la afeccion
potencial sobre los cauces, estara minimizada por las propias medidas
preventivas de la actuacion y la necesidad de
pretratamiento/depuracion, en su caso, conforme a las caracteristicas
del vertido y cumpliendo con las especificaciones del procedimiento de

proteccion ambiental al que hayan sido sometidos.
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I1v.3.1.2.3.2 Medio Biético

Los impactos relacionados con la vegetacion y la fauna se asocian
directamente a las zonas verdes y espacios libres. Estos impactos son descritos y
valorados en el Capitulo de Sistemas Generales de Espacios Libres; asimismo, los
sistemas Locales se tratan en las fichas de impacto de los diferentes sectores de
crecimiento. Por esta razon, y a efectos de no duplicar descripciones y valoraciones,
s6lo se mencionan a continuacion los aspectos mas sobresalientes.

« CREACION DE PASILLOS-CORREDORES soporte de biodiversidad
en el entorno urbano / construido. Se considera que los sectores
edificados (al margen del sistema de espacios libres), contaran con
vegetacion de distinta naturaleza y porte. A las areas existentes, se
anexionaran las de nueva creacidon, formando pasillos-corredores que
permitan conectar y acceder a la mayor parte del ndcleo. Estas areas
vegetadas servirdn de habitat a diferentes grupos faunisticos, que sin
embargo, serdn mas sensibles que la vegetacion a la presencia humana,
por lo que no cabe esperar que permanezcan en la misma situacion de

abundancia y diversidad que antes de la ocupacién urbana.

« ALTERACION DE LA VEGETACION DE RIBERA por la proximidad de
areas urbanas. Por otra parte, la aplicacion de medidas correctoras
encaminadas a proteger el Dominio Publico Hidraulico minimizara la
potencial afeccién que se pueda producir por vertidos sobre las aguas y
sobre la flora y fauna de la ribera. La valoracion global del impacto es
compatible siempre y cuando se apliquen las medidas correctoras

asumidas por el nuevo Plan.

I1v.3.1.2.3.3 Paisaje

« DISCONTINUIDADES PAISAJISTICAS ENTRE AREAS CON USOS
DIFERENTES O DE DISTINTA ANTIGUEDAD. Este impacto ha sido
parcialmente incluido en los procesos de construccion. Cuando se finalice
la urbanizacién y la construccidn prevista se habran incorporado al
paisaje natural-rural elementos y estructuras estables ajenas al mismo.

Se trata de una transformacién permanente que se realiza considerando
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la aplicacion de medidas correctoras que mejoran la integracion
paisajistica de la zona: en los desarrollos de uso residencial e industrial
(actividades productivas o econdmicas) se realizara un tratamiento de
borde mediante el distanciamiento y/o ajardinamiento en todas las
colindancias de estas caracteristicas, por lo que el impacto de los
desarrollos mixtos se minimizard. Se establecen asimismo criterios de
ordenacion que favorecen el paisaje, tales como la creacion de espacios
verdes conectados o las prescripciones de la normativa sobre la
edificacion de las areas residenciales y areas industriales. Por ello, este
impacto se cataloga como compatible, de intensidad media, extension
puntual, momento inmediato, permanente, irreversible de magnitud

relativa -2.

DISTORSIONES PAISAJISTICOS sobre el medio urbano ocasionados
por diferentes infraestructuras, elementos constructivos, dotaciones, etc.
(cableados eléctricos, antenas, materiales y colores de fachadas,
acumulacién de contenedores, trafico, etc.). se establecen una serie de
medidas correctoras tendentes a la armonizacién paisajistica de las
areas urbanas, el respeto por las tipologias locales y la integracion de

las infraestructuras y servicios.

CONSERVACION Y MEJORA DEL PAISAJE URBANO con elementos
como las zonas verdes, el arbolado urbano, la iluminacion de edificios
singulares y otros hitos del paisaje, aspectos regulados desde las

medidas correctoras.

I1v.3.1.2.3.4 Bienes Protegidos

La afeccion a los bienes protegidos ha sido valorada en los bloques de Suelo

o Urbanizable y de Construccidon. No obstante, cabe hacer la siguiente apreciacion:

RIESGO DE DETERIORO DEL PATRIMONIO INMUEBLE como
consecuencia de la contaminacion atmosférica. El crecimiento del trafico
rodado, y su contaminacion atmosférica asociada, tienen un efecto
negativo sobre los bienes patrimoniales, causando ademas un deterioro

paisajistico. Este impacto afectara tanto a los monumentos que ya se
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encontraban en el nucleo urbano consolidado como a los que se

incorporan al mismo con el crecimiento de la ciudad.

IV.3.1.2.3.5 Recursos

Agua

e Las NECESIDADES DE AGUA (consumo urbano e industrial) van
suponer un impacto sobre este recurso renovable, pero limitado y fragil.
Las medidas correctoras dirigidas a su uso racional, permiten valorar
este impacto como compatible. La novedad de la red de abastecimiento
determina que las pérdidas de agua por fugas o averias en la misma
sean minimas. De lo anterior se desprende que el impacto sobre el
recurso agua es de caracter moderado, con una intensidad media y de
caracter extenso por la propia naturaleza del recurso. Se trata de un
impacto que aparecera inmediatamente tras la puesta en servicio de las

zonas urbanas y persistira en el tiempo, siendo sus efectos irreversibles.

Materiales: residuos

« GENERACION DE RESIDUOS DE CARACTER URBANO O
ASIMILABLES (residuos domiciliarios, restos de poda, etc) en
actividades domésticas, productivas y comunitarias; estos
residuos seran gestionados de acuerdo con la legislacién vigente y
tal como se precisa en las medidas correctoras, lo que conduce a
identificar un impacto compatible con una extension puntual,

inmediato, temporal e irreversible.

« GENERACION DE RESIDUOS PELIGROSOS. las actividades que se
instalen en las areas productivas (y en especial las de caracter
industrial) produciran previsiblemente cierta cantidad de residuos
peligrosos que variaran en cantidad y composicién en funcién de
la tipologia de industria de que se trate. También se generaran a

escala doméstica ciertos residuos de caracter peligroso
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(baterias, medicamentos, fluorescentes, envases de pinturas y
disolventes, etc.) para los que se deberda disponer, segun
establecen las medidas correctoras, mecanismos apropiados de
gestion. Tras la aplicacion de medidas correctoras, el impacto se
valora globalmente como compatible con una extension puntual,

inmediato, temporal e irreversible.

Energia

NECESIDADES DE CONSUMO ENERGETICO, tanto en el ambito
comunitario (alumbrado, equipamientos) como en el doméstico y
productivo, asi como en el transporte que tienen vocacion de persistir
en el tiempo. El impacto, minimizado por las medidas correctoras
relativas al ahorro energético (por ejemplo la utilizacion de lamparas de
vapor de sodio, de dispositivos de encendido mediante célula
fotoeléctrica en el alumbrado publico, el aislamiento de edificios, el
empleo de energias renovables, la creacién de redes de movilidad no
motorizada, etc.), se valora como compatible, con mayor intensidad en
areas industriales que en las residenciales. Por lo demas se trata de un

impacto puntual, inmediato, permanente e irreversible.

I1V.3.1.2.3.6 Medio Socioeconémico

Sociedad

MEJORA DE LAS INFRAESTRUCTURAS Y AUMENTO DE LA
SUPERFICIE DE ESPACIOS PUBLICOS DISPONIBLES, LA OFERTA
DE VIVIENDAS, Y SUELOS PRODUCTIVOS, ETC. Desde la
perspectiva de las necesidades sociales y de la calidad de vida, el
impacto de la puesta en funcionamiento de nuevas areas urbanas e
infraestructuras potencialmente han de ser positivas para la sociedad.
La sociedad podra disfrutar de las distintas infraestructuras viarias para
una mejor accesibilidad, de los corredores verdes interconectados con
las zonas verdes, el suelo no urbanizable y los sistemas hidroldgico y
viapecuario. Paralelamente se crean nuevas oportunidades de desarrollo

para el municipio y se refuerzan las infraestructuras basicas del modelo
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economico municipal. De otro lado, la ampliacién de la oferta de suelo
residencial satisfara las necesidades de un cierto sector de la poblacion;
ademas la actuacién traera indirectamente aparejada una mejora
sustancial en las infraestructuras de abastecimiento, saneamiento,
telecomunicaciones, etc. en los nuevos sectores a desarrollar. Por todo
ello, se valora que la aceptacién social como buena, asignandosele un
impacto positivo de caracter puntual, inmediato, permanente vy

reversible.

« RIESGO DE CRECIMIENTO DE LA CONGESTION DEL TRAFICO,
traducido en atascos, incremento de los tiempos de
desplazamiento, etc. que conllevan molestias a la ciudadania. Este
impacto negativo varia de intensidad en funcion de la magnitud del
crecimiento, y tiene un caracter puntual, de aparicion inmediata, a

medio e incluso a largo plazo, permanente y de dificil reversibilidad.

Mercado de trabajo y sectores econémicos

« GENERACION DE PUESTOS DE TRABAJO DIRECTOS relacionados
con el sector industrial y de servicios, y una serie de empleos
INDIRECTOS que se identifican con actividades conectadas con la
industria (transporte, servicios asociados, etc.), la asistencia doméstica,
educacion, etc. Este impacto se considera positivo, de media intensidad,

puntual de momento inmediato, permanente y reversible

« Con la puesta en servicio de las nuevas &reas productivas SE VERA
FAVORECIDO EL SECTOR INDUSTRIAL, permitiendo de un lado la
ampliacion y modernizacion de las empresas existentes y suponiendo un
atractivo para la implantacion de nuevas industrias, aprovechando las
infraestructuras disponibles, economias de escala, buenas
comunicaciones, etc. El desarrollo industrial favorecera indirectamente a
otros sectores productivos de caracter terciario (transporte de
mercancias, servicios a las empresas, etc.). Este impacto se cataloga

como positivo, puntual, permanente y de magnitud relativa (+3).
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1v.3.2

Los impactos sobre el sector de la agricultura estan relacionados con la
REDUCCION DEL SUELO SUSCEPTIBLE DE ALBERGAR USOS
AGRICOLAS, impacto que ha de considerarse significativo dada la
buena capacidad agroldgica de los suelos y la superficie de los suelos
ocupados. Este impacto ha sido valorado en parte en el bloque
correspondiente a los suelos. Las medidas correctoras en este impacto
no son posibles. Las perdidas de renta no se consideran (al menos a
corto plazo) por el presumible incremento del precio del suelo al

declararse urbanizable.

IMPACTOS EN SUELO NO URBANIZABLE

Con objeto de ofrecer una lectura lo mas clara e integrada posible, los

impactos en Suelo No Urbanizable se analizan en una ficha, que reune los

siguientes aspectos clave:

Esquema de Situacion de la Unidad, que permita contextualizarla en el

territorio municipal.

« Datos Basicos de la Unidad: Denominacion, Usos Actuales, Clasificacion,

Unidad Ambiental, Uso Global asignado por el PGOU y Capacidad de

Acogida

« Areas Relevantes / Sensibles: Se describen en este punto los Espacios y

Elementos singulares existentes en el territorio de analisis, asi como sus

limites y las posibles incidencias que tenga.

« Impactos

Matriz de Identificaciéon de Impactos, en la que, sobre los elementos del
medio descritos con caracter general, inciden las siguientes actuaciones

del Planeamiento:

e Clasificacion del Suelo, y adscripcion a una de las categorias

previstas por la LOUA. Se valora la idoneidad de la clasificacion
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propuesta tanto desde el punto de vista legal como desde la 6ptica de
la capacidad de acogida para el uso asignado, en este caso, Sistema
Ambiental.

e« Normativa / Régimen de proteccion del PGOU. Se analiza en este
epigrafe el nivel de proteccién asignado por el Plan General a los
diferentes espacios no urbanizables, siempre y cuando éstos sean
mas exigentes que los imperativos de la legislacion sectorial, de

ineludible incorporacidn.

e Actuaciones Territoriales: Finalmente, merece una especial
consideracion la evaluacion de las actuaciones previstas por el Plan
en Suelo No Urbanizable. Se tratard de intervenciones activas en
Suelo No Urbanizable, con fines restauradores o conservadores que

merecen, por norma general, un impacto positivo.

o Descripcion de Impactos: siguiendo los elementos expuestos en la

matriz.

« Medidas Correctoras definidas para incrementar las garantias

ambientales del territorio, y que seran asumidas por el Plan.

« Valoracion Global que, partiendo del impacto de la clasificacion,
directamente ligado a la capacidad de acogida, se module en funcién de los

impactos adicionales descritos.

A continuacién se ofrece una relacion de las fichas y de su contenido

Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Legislacion

Especifica

Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Legislacion

Territorial y Urbanistica
Suelo No Urbanizable de Caracter Natural-Rural no estructural

Suelo No Urbanizable del Habitat Rural diseminado
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IMPACTO: POSITIVO

SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL
PROTECCION POR LEGISLACION ESPECIFICA

[ 7] Riesge erosian=30%
LIC Guadalmendina
E=] Faraje Natural P esembocadura Guadalhorce

P
;% Wias Peucarias

Daminie Pdblica Litaral
Fatrimonio Cubural

A Deminio Piblice Hidrulics

E Farque Matrual Montes de Malaga

Red eléctrica

A Caneteras.zhp

A Tren

DATOS BASICOS:

Uso Global
Unidad Ambiental | asignado por el
PGOU

Capacidad de

Denominacion Usos Actuales Clasificacion

Acogida

Aparecen diversos
usos de suelo, dada
la extension y
distribucién de las

Las principales
unidades
ambientales

areas que se Suelo No afectadas son:

encuentran bajo Urbanizable de — Montes La capacidad de
SNUPE-LE esta categoria. Especial Proteccion — Embalses Sistema Ambiental | acogida coincide con

Destacan los usos por Legislacion — Rios la propuesta.
forestal-natural y Especifica — Litoral

los cultivos de — Habitats de

lefiosas sobre interés

pendientes (olivos y ambiental
almendros).

De acuerdo con la Ley del Suelo, el Plan General de Ordenacion Urbana de Malaga clasifica como Suelo No
Urbanizable de Especial Proteccidn por legislacion especifica aquellos espacios que tienen la condicidon de bienes de
Dominio Publico natural o estan sujetos a servidumbres. Se incluyen también en este bloque los espacios
sometidos a algun régimen de proteccidén por la correspondiente legislacion administrativa (naturaleza, flora y
fauna, patrimonio histérico o cultural o del medio ambiente en general) o que presentan riesgos de erosion,
desprendimientos, inundaciones, corrimientos u otros riesgos naturales que queden acreditados, asi como las
infraestructuras lineales.

AREAS RELEVANTES / SENSIBLES:

o Espacios y elementos singulares:

e Cauces. Elementos lineales del territorio de Malaga que se corresponden con un ambito espacial
definido por el Dominio Publico Hidraulico de cauces de rios y arroyos (RD Legislativo 1/2001 de
20 de Julio y Reglamento del Dominio Publico Hidraulico RD 849/86).

e Playas. El litoral de Maélaga estd compuesto por tres unidades de playas, segin sus
caracteristicas:

a) La_zona de poniente que incluye desde la Playa de San Julian hasta la Playa de San
Andrés. Integra al Paraje Natural de la Desembocadura del Guadalhorce. Son playas
anchas, arenosas, de gran longitud, donde el viento de levante favorece la acumulacion de
materiales finos de procedencia marina. Comprenden las playas: Playa de San Julian, Playa
de la Misericordia, Playa de San Andrés y Playa de desembocadura del Guadalhorce.

b) Desde el Puerto (pesquero y embarcadero) al puerto deportivo de El Candado incluye las
mejores playas urbanas: La Malagueta, Pedralejo, El Palo, El Dodo.

c) Desde el Puerto deportivo de El Candado hasta la desembocadura del arroyo Totaldn. Se
trata de un estrecho corddén donde los relieves calizos y metamorficos festonean la linea de
costa y dibujan pequefias calas, entre otras: La Arafia, Torre de las Palomas, Pefidn del
Cuervo, Pendn de la Cueva.

¢ Sistema General Viapecuario. Se trata de la red existente incluida en el Proyecto de
Clasificacion de las Vias Pecuarias del Municipio de Malaga del afio 1.963, a las cuales suma las
definidas en el inventario del Proyecto de Clasificaciéon de Vias Pecuarias del Término Municipal
de Malaga, realizado por el Ayuntamiento de este mismo municipio, y elaborado en funcion de
toda la documentacién recopilada por la Delegacion Provincial de Malaga, en el que se recogen
una serie de Vias Pecuarias que no estaban presentes en el citado Proyecto de Clasificacion de
1.963.

e Patrimonio Cultural. Se trata de los enclaves arqueoldgicos, patrimonio arquitectdnico,
monumental, etc. existentes en el término municipal de Malaga.

e Espacios Protegidos (RENPA). Se trata de los espacios naturales que se localizan en el
Término Municipal de Mélaga:

e Parque Natural Montes de Malaga, se compone de una vegetacion arborea que cubre el
Parque proveniente de las repoblaciones hidrologico-forestales a partir de los afios
treinta, y que en la actualidad vienen siendo sustituidos por otras especies como
alcornoques, encinas, etc. Se sitla dentro de las Cordilleras Béticas, caracterizadas por
su relieve acentuado. En su interior se pueden apreciar mas de 400 especies vegetales y
mas de 160 vertebrados (jabali, jineta, gardufia, ardilla, zorro, aguilas, etc..)

¢ Paraje Natural de la Desembocadura del Rio Guadalhorce. consistente en un complejo de
lagunas artificiales sobre la desembocadura del rio. Su vegetacién consiste en Palmera,
lentisco, taray, carrizo y castafuela. Destaca el cultivo de la cafa de azlcar. Alberga
avifauna de limicolas, anatidas, zancudas y ardeidas.
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e LIC Guadalmendina. Ribera caracteristica por albergar un habitat determinante para
importantes especies.

e Espacios con riesgo cierto de erosion. Aquellos donde las pendientes son, con caracter
general, excesivas.

e Infraestructuras y servicios. Lineas eléctricas, vias férreas, redes de abastecimiento y
saneamiento, carreteras, caminos rurales.

e Limites con: Suelo No Urbanizable en el caso de Parque y Paraje Natural y LIC. Suelo urbano,
principalmente en el caso de las infraestructuras lineales.

¢ Incidencias: Existencia de canteras de extraccion de aridos (Sierra Churriana), presencia de
diseminados.

IMPACTOS

Matriz de Identificacion de Impactos

Socioecon.

Clasificacion del Suelo

Normativa / Régimen de proteccion
del PGOU

Actuaciones Territoriales

Descripcion y Valoracion de Impactos

+ Clasificacion del Suelo

La clasificacion de los espacios objeto de analisis dentro del Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion,
ajusta la normativa del Planeamiento a las distintas legislaciones sectoriales, recogiendo sus requisitos y
determinando su aplicacion a los elementos del territorio amparados por dichas disposiciones. En este sentido no
se detecta impacto alguno imputable al Plan General.

La preexistencia de mecanismos de proteccidon en estos espacios determina que los impactos, positivos o
negativos, derivados de su clasificacion como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion, no pueden ser
imputables al Plan General, por lo que, en principio y de una manera global, el impacto de esta clasificacion habria
de calificarse como indeterminado.

No obstante, en determinados casos, el Plan General va mas alla de las determinaciones de proteccion de
la legislacion especifica, quedando patente que el compromiso del Plan con el Desarrollo Sostenible ha orientado el
Modelo Territorial de Malaga. Todo esto, junto con el hecho de que la capacidad de acogida de las unidades
ambientales al uso No Urbanizable es alta, revierte en un impacto positivo.

« Normativa / Régimen de proteccion del PGOU

e Dominio Publico Hidraulico. La normativa urbanistica supera a la legislacién sectorial en un aspecto
clave: la asignacidn de un uso forestal a las riberas (siempre que no se contradiga el Reglamento de
Dominio Publico Hidraulico). Ademas, en los terrenos ocupados por los cauces relevantes que discurren
por el municipio y las franjas de 100 metros a cada lado de dichos cauces, independientemente de la
tutela que ejerce la Administracion hidraulica, se establece un régimen urbanistico de especial
proteccion en orden a sus valores hidroldgicos, ambientales y paisajisticos, y a la especial fragilidad de
estos espacios.

Por otro lado, se requerira un estudio de inundabilidad para la realizacion de cualquier actuacion
en zona inundable, ademas de las autorizaciones pertinentes.

De la misma manera y con objeto de proteger las caracteristicas fisicas y bidticas de los
embalses, de forma independiente a la legislacidon sectorial, la normativa de la Revisidn establece un
perimetro de proteccién de 500 metros alrededor de la linea de maximo embalse dentro de su cuenca
vertiente, en el que se exigird la autorizacion del organismo de cuenca con caracter previo a la
concesion de licencia urbanistica.

La normativa del PGOU también introduce una serie de limitaciones a la hora de conceder
licencias urbanisticas sobre los acuiferos.

Dominio Publico Maritimo-Terrestre. Complementan este régimen de proteccién dictado por la
legislacion especifica dos disposiciones nuevas establecidas por la normativa urbanistica.

e La primera de ellas incide sobre la naturalidad y el paisaje, regulando la altura de las
edificaciones en las playas para minimizar su impacto, asi como las edificaciones en
acantilados, que se estableceran en términos tales que impida su visibilidad desde la
playa.

e La segunda se refiere a las instalaciones en las playas, incluyendo las de temporada,
requiriendo para ellas licencia urbanistica y en su caso de apertura. Los proyectos de la
actividad deberdn de ir acompafiados del correspondiente Estudio de Impacto, y
someterse al necesario estudio de Evaluacion.

Dominio Publico Viapecuario. Como complemento a este régimen, la normativa urbanistica dispone una
serie de medidas adicionales relativas a:

e Proteccién cautelar y transitoria de una franja de terreno de anchura variable en funcién
del tipo de via pecuaria, en tanto no se produzca el deslinde y amojonamiento de las
mismas por el Organismo Competente.

e Limitacién de la edificacion en el entorno de las vias pecuarias: cualquier edificacion
cercana a una via pecuaria deberd retranquearse respecto a la misma una distancia
establecida en funcién de la tipologia de la misma.

e Inclusién, dentro del Domino Publico Viapecuario, del Proyecto de Clasificacién de Vias
Pecuarias del Término Municipal de Malaga, realizado por el Ayuntamiento de este
mismo municipio, y elaborado en funcién de toda la documentacién recopilada por la
Delegacion Provincial de Malaga, en el que se recogen una serie de Vias Pecuarias que
no estaban presentes en el citado Proyecto de Clasificacion de 1.963.

Patrimonio Cultural. El PGOU trata de manera especial aquellos dmbitos que pueden considerarse
estratégicos en la definicién de la estructura territorial del término de Malaga. En consecuencia, limita
los usos en las zonas a proteger y somete a Autorizacion previa a determinadas actuaciones.

Espacios Protegidos (RENPA). Para estos espacios, el Plan establece un régimen particular en el que se
prohibe cualquier uso mas alla de los considerados vocacionales:

¢ Conservacion: Mantenimiento de las caracteristicas y situacién actual, y con continuidad
del uso. La actividad del hombre se incardinara a la conservacion de una dinamica de
desarrollo sostenible.

e Mejora Ambiental: Intervenciones y actividades tendentes a reconducir una zona a un
estado de equilibrio ecolégico de mayor valor ambiental.

e Uso Publico Extensivo: Uso con fines de ocio, turismo, educacion e interpretacion de
medio natural con actividades de bajo impacto que no requieren infraestructuras o
acondicionamiento que no sean la ordenacion y acondicionamiento de itinerarios,
descansaderos o miradores, integrados en el paisaje.

e Uso Forestal de Proteccion: Cultivo de especies arbdreas con el fin de proteccion o
regeneracién ambiental o paisajistica.
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« Areas afectadas por riesgos naturales. El Plan General establece regimenes especificos de proteccidn: MEDIDAS CORRECTORAS

¢ Ambito de Riesgo Cierto de Inundacion: Entre los objetivos previstos por el Plan se encuentra el 1. Dominio Pablico Natural

de garantizar el control del impacto ambiental de las infraestructuras por él previstas, lo cual se
hace posible a través de las medidas correctoras que establecen las Normas Urbanisticas para
las Obras de Infraestructuras. Asimismo se requerird un estudio de inundabilidad para la
realizacion de cualquier actuacion en zona inundable, ademas de las autorizaciones pertinentes.

e Ambito de Riesgo Cierto de Erosién. En el plano de Ordenacién de SNU (P.1.5. Suelo No

Urbanizable y Protecciones), el ambito municipal con riesgo de erosion (pendiente superior a
30%) esta delimitado por una linea a partir de la cual se permiten sélo determinados usos.

Infraestructuras y servicios. La normativa urbanistica establece disposiciones particulares adicionales de
proteccion, para las siguientes infraestructuras:

Vias Férreas. Para garantizar la seguridad de las personas o los bienes el Plan General
determina el vallado de las lineas o el establecimiento de elementos alternativos de proteccién
en los margenes de las vias férreas.

Lineas eléctricas: Se establecen franjas de proteccién a ambos lados de las lineas, cuya anchura
varia en funcion de la tensidon transportada, en la que se prohiben las edificaciones
(residenciales, industriales o de usos primarios) que impliquen la permanencia continuada de
personas.

Redes de abastecimiento de agua: Los proyectos de edificios deberan garantizar el caudal
minimo de agua necesaria para la actividad, debiendo justificar la potabilidad del agua,
aportando los datos y analisis establecidos por la Administracion sanitaria.

Redes de saneamiento. Los proyectos de edificios deberan prever la depuracidon de las aguas
residuales mediante un sistema homologado. Quedan prohibidos los vertidos directos sin
depuracidn previa, y los pozos negros u otros sistemas no homologados.

Eliminacién de residuos sdlidos: El proyecto de edificio debera especificar el sistema de
eliminacién o traslado hasta un vertedero de los residuos solidos. Si se precisa implantar un
vertedero auténomo, se incluira en el proyecto.

Suministro de energia eléctrica, telefonia y otras infraestructuras: En el suelo no urbanizable, en
las nuevas edificaciones las conducciones de suministro de energia eléctrica, telefonia u otros
servicios que se precisen deberan discurrir subterraneas por el camino de acceso a la
edificacion, excepto cuando ello comporte un coste desproporcionado, en cuyo caso deberan
minimizar el impacto ambiental. Se tendera a implantar los sistemas energéticos mas eficientes
y sostenibles, de acuerdo con el caracter aislado de las edificaciones en suelo no urbanizable.

Caminos Rurales. Las edificaciones admisibles previa autorizacién deberan retranquearse un
minimo de cinco (5) metros respecto a cualquier camino existente o previsto en el PGOU.
Ademas, Aquellos caminos que no dispongan de la anchura minima especificada, o los nuevos
que desde el PGOU se estima necesaria su apertura, se declara expresamente su utilidad publica
e interés social a efectos de la gestion del suelo necesario mediante expropiacién, salvo que se
acuerde su compra o permuta.

Actuaciones Territoriales

Reforestacion de suelos de interés forestal.
Reforestacion de Riberas
Creacion de una Red de Espacios de Ocio y Recreo en el Entorno Natural Rural.

Adecuacion y mejora de caminos y vias pecuarias para cicloturismo y senderismo.

1.1. Dominio Publico Maritimo-Terrestre

En aplicacion de la legislacién de Costas, con caracter general s6lo seran admisibles las instalaciones
cuya utilizacion esté directamente vinculada al mar, asi como las infraestructuras maritimo-terrestres.
En todo caso la revision del PGOU en sus planeamientos de desarrollo e instrumentos de ejecucion,
tendra en cuenta los siguientes preceptos en la medida en que corresponda su aplicacién en cada caso:

En los terrenos deslindados como Dominio Publico Maritimo Terrestre quedaran prohibidos (art.
25 de la Ley de Costas):

e Las edificaciones destinadas a viviendas a edificacion.

e La construccion de vias de transporte interurbanas y las de intensidad de trafico superior
a las que se determinan reglamentariamente, asi como de sus areas de servicio.

e Las actividades que impliquen destruccion de yacimientos de aridos.

e El tendido aéreo de lineas eléctricas de alta tension

e Levantamiento de cercados en las playas

¢ El vertido de residuos solidos, escombros y aguas residuales sin depuracion.

e La publicidad a través de carteles o vallas o recursos acusticos o audiovisuales.

Los usos admisibles en la zona de servidumbre de proteccién estaran sujetos a la autorizaciéon
de la Administracién del Estado, a través del Organismo correspondiente.

En los terrenos de Dominio Publico Maritimo Terrestre sélo podran admitirse las siguientes
actividades (art 34 Ley de Costas):

e Las obras, instalaciones y actividades que por su naturaleza no puedan tener otra
ubicacion

e Servicios de temporada en playas
e Las instalaciones deportivas descubiertas

¢ Infraestructuras e Instalaciones (incluyendo las de eliminacidon de aguas residuales y
vertidos).

¢ Ejecucion de movimientos de tierras o talas de arboles bajo las condiciones establecidas
en el Reglamento de Costas.

Todos los usos y actividades admisibles en el DPMT estaran sujetos a Autorizacién del
Organismo Competente (Art. 48 del Reglamento de Planeamiento)

A efectos de proteger la naturalidad y el paisaje de las playas, las altura de la edificacién deberd ser tal
que se minimice su impacto paisajistico. En playas con acantilado la localizacion y altura de la
edificacion se establecera en términos tales que impidan su visibilidad desde la playa. En playas sin
acantilados la altura de la edificacidon se graduara de forma que en ningun caso supere un angulo de 15
0 con respecto al terreno, en el plano perpendicular a la costa, a partir del limite exterior de la franja de
proteccion del Dominio Publico Maritimo Terrestre.
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La Implementacion de Instalaciones en las playas (incluso las de temporada) necesitaran de la
correspondiente Licencia Urbanistica y en su caso de Apertura. Los Proyectos de la Actividad deberan
acompanarse del correspondiente Estudio de Impacto, y someterse al necesario proceso de Evaluacion.
Ademas en el caso de que la actividad de lugar a un vertido, este deberd ser previamente autorizado
por el Organismo Competente.

Junto con lo establecido por la legislacidon sectorial, se atenderd a lo dispuesto por el PEPMF en su
articulo 21, y en especial:

¢ No se concederan licencias para la realizacidn de obras que supongan impedimento o dificultad
para el acceso publico a las playas.

e La concesion de licencia urbanistica para la implantaciéon, modificacion o ampliacién de
instalaciones, construcciones o usos que hayan de generar vertidos al mar quedara condicionada
a la obtencidn de la autorizacién de vertido correspondiente.

1.2 Dominio Publico Hidraulico:

En los cauces de los rios, arroyos y barrancos que delimite la Administracion Hidraulica en virtud de lo
dispuesto en el Texto Refundido de la Ley de Aguas, asi como en los terrenos inundables en las crecidas
no ordinarias considerandose como tales los que delimite dicha Administracion o, en su defecto, los
situados en las franjas de policia de 100 metros a cada lado de los cauces definidas en dicha Ley, seran
de aplicacion las limitaciones a los usos y construcciones y las obligaciones en cuanto a obtencidn de
autorizacién de la Administracidon hidrografica que se establecen en la legislacion y planificacion y demas
normas sectoriales de aplicacién.

Las riberas de los rios y cauces publicos se dedicardn a usos forestales, siempre que no contradigan lo
establecido por la legislacién sectorial vigente.

Integran esta zona los terrenos ocupados por los cauces relevantes que discurren por el municipio y las
franjas de 100 metros a cada lado de dichos cauces, en los que, independientemente de la tutela que
ejerce la Administracién hidraulica, se establece un régimen urbanistico de especial protecciéon en orden
a sus valores hidrologicos, ambientales y paisajisticos y a la especial fragilidad de estos espacios y en
base a dicho régimen en estos espacios se podran autorizar las siguientes construcciones, instalaciones
y obras:

e Cercas, vallados e infraestructuras vinculadas a una explotaciéon agraria, siempre que no
constituyan peligro de contaminacién de las aguas o degradacién de su entorno, ni riesgos para
las poblaciones y aprovechamientos inferiores, ni ocupen los cauces o constituyan un obstaculo
para la circulacién de las aguas excepto en el caso de las captaciones de aguas y pequenos
azudes al servicio de una Unica explotacién debidamente autorizados.

e Infraestructuras y apertura de caminos y pistas, siempre que ineludiblemente deban de
atravesar estos espacios y no provoquen los riesgos u obstaculos relacionados en el apartado
anterior.

e Extracciones de aridos
e Piscifactorias
o Areas recreativas, granjas-escuela y campamentos de turismo, siempre que los edificios y
construcciones se sitlen fuera de la zona y en ésta tan sélo se localicen los espacios libres de la
instalacion.
e Se prohibe cualquier otro tipo de construccién o instalacién.
En virtud de la legislaciéon y planificacion vigente, quedan prohibidas las obras, construcciones o
actuaciones que ocupen los cauces, o puedan dificultar o alterar el curso de las aguas, o constituyan

peligro de contaminacién de las aguas o degradaciéon de su entorno, o riesgos para las poblaciones y
aprovechamientos inferiores. Se exceptlan las obras de captacién y canalizacion de aguas, construccion

de presas y embalses, piscifactorias y similares, y extracciones de aridos, siempre que cumplan lo
establecido en la legislacion citada, instrumentos de prevencién ambiental aplicables en cada caso y
normas urbanisticas aqui establecidas, y cuenten con las preceptivas autorizaciones y licencias.

En aplicacion de la legislacion de Aguas la revision del PGOU en sus planeamientos de desarrollo e
instrumentos de ejecucion, tendra en cuenta los siguientes preceptos en la medida en que corresponda
su aplicacion en cada caso:

e Se obtendra autorizacion previa del Organismo de Cuenca para el uso, obras e instalaciones
dentro del cauce publico (arts. 51 al 77; 126, 127 y 136 del Reglamento).

e Se respetara la Zona de Servidumbre (una banda de 5 m de anchura paralelas a los cauces)
para permitir el uso publico regulado en el Reglamento de Dominio Publica Hidraulico, con
prohibicion de edificar y plantar especies arboreas sobre ellas (art 6 al 8 del Reglamento)

e Se obtendra autorizacidn previa del Organismo de Cuenca para efectuar en la Zona de Policia
(Banda de 100 m):

e Obras que alteren el relieve natural,
e Construcciones de todo tipo provisionales o definitivas

e Acampadas colectivas que necesiten autorizacién de organismos competentes en materia de
“campamentos turisticos”

e Cualquier otro uso o actividad que suponga un obstaculo a la corriente en régimen de avenidas.

El PGOU y sus instrumentos de ejecucion y desarrollo respetaran las areas inundables definidas en el
sentido del articulo 67 del Plan Hidroldgico de Cuenca, para lo cual se realizard el correspondiente
estudio de inundabilidad de la zona afectada. Cualquier obra o actuacion en suelo no urbanizable que de
acuerdo con las NNUU sea admisible en dicho suelo previa la correspondiente autorizacion, en el caso de
que se encuentre dentro de la banda de 100 metros especificada en el apartado anterior, incorporara,
para su sometimiento al tramite de dicho apartado, el estudio de inundabilidad referido.

Se obtendra concesion administrativa otorgada por el Organismo de Cuenca, para todo
Aprovechamiento de aguas publicas superficiales (arts. 93 al 121; 128 al 131; y 140 al 142 del
Reglamento), entre ellos el abastecimiento de poblaciones y urbanizaciones desde la Red Municipal
(arts. 122 al 125 del Reglamento).

Se obtendra concesion administrativa por el Organismo de Cuenca para todo aprovechamiento de aguas
publicas subterrédneas con volumen superior a 7.000 m>/afio (arts 84 al 88 del Reglamento). En su caso,
se realizara la inscripcion el Catalogo de Aguas Privadas (DT 23, 32 y 42 de la Ley de Aguas)

Se obtendra concesion administrativa por el Organismo de Cuenca para efectuar el vertido directo o
indirecto de Aguas y productos residuales susceptibles de contaminar las aguas continentales o
cualquier otro factor del dominio publico hidraulico (arts. 92 al 100 de la Ley de Aguas)

Se obtendra autorizacidon previa del Organismo de Cuenca para la utilizacion de los embalses, siempre
gue tales usos sean compatibles con la finalidad y explotacion de los mismos.

En aplicacion de la Ley de Aguas, en la tramitacidon de autorizaciones y concesiones, asi como en los
expedientes para la realizacién de obras con cualquier finalidad que puedan afectar al dominio publico
hidraulico y sus zonas de proteccidn, se exigirad la presentacion de un Estudio de Impacto Ambiental, en
el que se justifique que no se producirdn consecuencias que afecten adversamente a la calidad de las
aguas o a la seguridad de las poblaciones o aprovechamientos inferiores.

En virtud del articulo 14 del PEPMF cualquiera que sea el destino de los embalses, y con independencia

de las limitaciones establecidas por la legislacidn sectorial, se establece un perimetro de proteccion de
500 metros alrededor de la linea de maximo embalse dentro de su cuenca vertiente, en el que se
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exigira la autorizacién del organismo de cuenca con caracter previo a la concesion de licencia
urbanistica.

e Seran de aplicacion de las determinaciones generales de proteccidn de acuiferos contenidas en articulo
14 de la Normativa del PEPMF y en la legislacion de Aguas.

e En todas las zonas de acuiferos, en la concesion de licencias urbanisticas se aplicaran con caracter
general las siguientes protecciones establecidas por la legislacion de aguas, articulo 14.3 de la
Normativa del PEPMF y desde la evaluacion ambiental del PGOU:

e Se prohiben las instalaciones industriales, extractivas y de almacenamiento o tratamiento de
residuos de todo tipo (urbanos, agricolas tipo balsas de alpechin, ganaderos, etc.).

e Para la autorizacion de cualquier otra instalaciéon o edificacion se debera justificar mediante
estudio hidrogeoldgico firmado por un técnico competente el establecimiento de medidas
suficientes de depuracion del efluente que produzca la instalacion de manera que no perjudique
la calidad de las aguas subterraneas.

e Hasta tanto no se delimite por la Administracién hidraulica, se considerara dicha zona como
perimetro de proteccidén de acuiferos a los efectos de lo dispuesto en el articulo 56.3 de la Ley
de Aguas, por lo que se exigira autorizacion previa de dicha Administracion para la concesién de
las licencias urbanisticas a las que se refiere el parrafo anterior.

e Los colectores de saneamiento que discurran por zonas de acuiferos deberan de tener
homologada una estanqueidad de las juntas (o verificada en ensayos en obra antes de proceder
al relleno de la excavacion).

e Se definiran areas de reforestacion preferentes que actien como proteccion para las cuencas, y que
ademas sirva de conector entre los numerosos enclaves de interés natural que se localizan en el término
municipal.

e Limitar las extracciones de agua del rio y evitar los vertidos incontrolados.

e Controlar la proliferacion de especies exdticas y/o domésticas en la desembocadura del rio Guadalhorce.
Reforzar la vigilancia durante la época de reproduccién de avifauna.

1.3 Vias Pecuarias

e Las Vias Pecuarias y elementos funcionales asociados a ellas (descansaderos, abrevaderos, pasadas,
etc...) se consideran Suelo No Urbanizable, de tal forma que con caracter general, los usos vocacional y
admisibles establecidos para las mismas seran aquellos que no contradigan dicha naturaleza. Al
conjunto de medidas de proteccion establecido por la legislacion vigente se afiadiran las siguientes:

e En tanto no se produzca por la Administracion Titular de este Dominio Publico (Consejeria de
Medio Ambiente) los actos de deslinde y amojonamiento en todas las vias pecuarias, por el
presente Plan General se establece una proteccién cautelar y transitoria de una franja de terreno
de las siguientes dimensiones de anchura a partir de los limites de seccidn legal definidos en los
Planos de Ordenacion y Anexo de las Vias Pecuarias:

e Caflada.......cocovennnnn. 50 m
e Cordeles........coevininins 30m
e Veredas........ccocvennnnnn. 20m
e Coladas..........coevuvninen 20m
e Elementos funcionales 30 m

La proteccidn cautelar transitoria establecida en el apartado anterior de este articulo implica que
las construcciones y vallados que se pretendan realizar en dichas franjas deberan ser
informados previamente con caracter favorable por la Consejeria de Medio Ambiente. Una vez
producidos los actos administrativos de deslinde y amojonamiento de las vias pecuarias del
municipio, quedard automaticamente suprimida, la proteccién cautelar definida en el apartado
anterior.

Cualquier nueva edificacion admisible previa autorizacion cercana a vias pecuarias, debera
retranquearse del limite de esta definido en el presente Plan General de Ordenacion Urbana, un
minimo de 20 m en Canadas, y 10 m en cordeles y coladas.

En aplicacion de la Legislacién Sectorial vigente, queda prohibida la ocupaciéon provisional o
definitiva de las Vias Pecuarias mediante cualquier construccién, actividad o instalacion incluidas
los cercados de cualquier tipo, considerandose tales actuaciones como infraccidon urbanistica
grave.

Los usos compatibles de las vias pecuarias son aquellos que fomentan la biodiversidad, el
intercambio genético de las especies faunisticas y floristicas y la movilidad territorial de la vida
salvaje.

Las vias pecuarias deberan estar totalmente libres y expeditas de cualquier cerramiento u
obstaculo, con independencia de la naturaleza del mismo, que pueda dificultar o entorpecer el
libre transito de personas y ganado.

Se consideran compatibles con la actividad pecuaria, segun el articulo 55 del Reglamento de
Vias Pecuarias, usos tradicionales que, siendo de caracter agricola y no teniendo la naturaleza
juridica de la ocupacién, pueden ejercitarse en armonia con el transito ganadero y los valores
ambientales.

Son compatibles también las plantaciones forestales lineales, cortavientos u ornamentales, asi
como la conservacion de las masas vegetales autdctonas ya sean de porte arbdreo, arbustivo o
natural, siempre que permitan el normal transito de los ganados.

En todo caso, las comunicaciones rurales y, en particular, el desplazamiento de vehiculos vy
maquinaria agricola, deberan respetar la prioridad del paso de ganados, evitando el desvio de
éstos o la interrupcion prolongada de su marcha.

Se consideran usos complementarios de las vias pecuarias aquellos que, respetando la prioridad
del transito ganadero, la biodiversidad, el intercambio genético de especies y la movilidad
territorial de la vida salvaje, fomenten el esparcimiento ciudadano y las actividades de tiempo
libre, tales como paseo, senderismo, cabalgata, cicloturismo y otras formas de ocio y deportivas
gue no conlleven la utilizacion de vehiculos motorizados.

Cuando el desarrollo de los usos definidos en el apartado anterior constituya una actividad
colectiva u organizada, requerirad previa autorizacion del Delegado Provincial de la Consejeria de
Medio Ambiente.

Con independencia de las condiciones establecidas en la correspondiente autorizacién, la
Administracion podra establecer determinadas restricciones temporales para estos usos, en
garantia de la defensa de los valores ambientales de la via pecuaria o de cualesquiera otros que
tenga la obligacidn de preservar.

La Consejeria de Medio Ambiente podrd autorizar o conceder, en su caso, ocupaciones de
caracter temporal, por razones de interés publico y, excepcionalmente de forma motivada, por
razones de interés particular, siempre que tales ocupaciones no alteren el transito ganadero, ni
impidan los demas usos compatibles y complementarios con aquel.

Se podra variar o desviar el trazado de una via pecuaria por razones de interés publico, previa

desafectacion, siempre que se asegure el mantenimiento de la integridad superficial, la
idoneidad de los itinerarios y la continuidad de la via pecuaria, de modo que permita el transito
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ganadero y los demas usos compatibles y complementarios con aquel. En el caso del
Planeamiento Urbanistico General se seguird el procedimiento prescrito en el articulo 41 del
Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Autéonoma de Andalucia. (Ver Anexo Vias
Pecuarias: Analisis y trazados alternativos).

e Junto con lo establecido por la legislacidon sectorial, se atendera a lo dispuesto por el PEPMF en
su articulo 20.

e Adecuacion y mejora de caminos y vias pecuarias para cicloturismo y senderismo.

1.4 Proteccion de Infraestructuras y Servicios

1.4.1 Viario

Todas las carreteras inventariadas en el municipio estan sometidas con caracter general en lo que les
sea de aplicacion, a las limitaciones de uso y edificacion de la legislacion sectorial vigente en la materia.

Se enumeran a continuacion las principales afecciones de las carreteras del municipio.

e Zona de dominio publico: (arts 12 y 63 de la Ley 8/2001 y 66 y ss del Reglamento): Solo
podran autorizarse obras o instalaciones exigidas por la prestacion de un servicio publico de
interés general, y siempre previa a la correspondiente autorizacién o concesién de la
administracion titular.

e Zona de servidumbre legal: (arts. 54 de la Ley 8/2001 y 70 y ss de su Reglamento): Solo se
admiten los usos regulados en el articulo 54 de la Ley 8/2001 (usos compatibles con la
seguridad vial y previa autorizacion de la administracion titular.

e Zona de afeccidn: (art 55 de la Ley 8/2001 y 73 y ss de su Reglamento):

e Comprendida entre la arista exterior de la explanacién y la linea limite de la Zona de no
edificacion establecida por el Plan General: Queda prohibida cualquier obra de
construccién, reconstruccion a ampliacion, a excepcion de las que resultaran
imprescindibles para la conservacién y mantenimiento de las construcciones existentes.

¢ Comprendida entre la linea limite de la Zona de no edificacion y el limite exterior de la
Zona de afeccidn: Se podran autorizar actuaciones compatibles con la Clasificacion y
Calificacién del Suelo.

En cuanto a régimen particular de autorizaciones, queda prohibida la publicidad en cualquier lugar
visible desde la zona de Dominio Publico.

Limitaciones de uso.

e Para ejecutar en la zona de edificacion cualquier tipo de obras o instalaciones fijas o
provisionales, cambiar el uso o destino de las mismas y plantar o talar arboles, se requerira la
previa autorizacién del Organismo Titular de la carretera.

e Desde la linea de edificacion hasta la carretera queda prohibido cualquier tipo de obra de
construccién, reconstruccién o ampliacién, a excepcidén de las que resulten imprescindibles para
la conservacion y mantenimiento de las construcciones ya existentes.

e Con caracter general, en las carreteras estatal que discurran total o parcialmente por zonas
urbanas, el Ministerio competente en carreteras podra establecer la linea de edificaciéon a una
distancia inferior de la definida en el Art. 84 del Reglamento de Carreteras, siempre que lo
permita el planeamiento urbanistico correspondiente

1.4.2 Vias Férreas

La Red Ferroviaria comprende el conjunto de espacios e infraestructuras de superficie o subterraneos,
reservados al funcionamiento del ferrocarril, como medio de transportes de personas y mercancias.

Las lineas de Ferrocarril que discurren por el término municipal estaran sujetas a la siguiente legislacion
sectorial:

e Ley 16/1987 de 30 de Julio de Ordenacién de los Transportes Terrestres.

e RD 1211/1990 de 28 de Septiembre por el que se aprueba el Reglamento de la Ley de
Ordenacion de los Transportes Terrestres.

e RD 780/2001 de 6 de Julio, por el que se modifica el Reglamento de la Ley de Ordenacion de los
Transportes Terrestres en materia de pasos a nivel.

e Orden de 2 de Agosto de 2001 por la que se desarrolla el articulo 235 de la Ley de Ordenacién
de los Transportes Terrestres en materia de supresion y proteccion de pasos a nivel.

La situacién de las lineas de ferrocarril se determina en los Planos de Infraestructuras del presente Plan
General (Plano 1.4.2).

Se enumeran a continuacion las principales afecciones de las vias férreas que discurren por el
municipio:

e Zona de Dominio Publico: (arts. 168 de la Ley 16/1987 y arts. 280, 283 y 287 de su
Reglamento). En esta zona sélo podran realizarse las obras necesarias para la prestacion del
servicio publico ferroviario, y aquellas que la prestacidon de un servicio publico de interés general
asi lo exija, previa autorizaciéon del drgano administrativo competente. Excepcionalmente,
podran autorizarse el cruce, tanto aéreo como subterrdneo por obras e instalaciones de interés
privado.

e Zona de Servidumbre: (arts 168 y 170 de la Ley 16/1987 vy arts 281, 284, 285 y 287 de su
Reglamento): No podra realizarse ningln tipo de obra, instalacion o actividad que pueda
ocasionar perjuicios evidentes para la seguridad del ferrocarril, o resultar incompatibles con las
previsiones de los planes de ampliacidon o variacion de la linea férrea en un futuro no superior a
diez afios.

e La zona de afeccion: Para la ejecucién en esta zona de cualquier tipo de obra o instalaciones
fijas o provisionales, el cambio de uso o destino de las vias, asi como la plantacion o tala de
arboles, se precisa previa licencia de la empresa titular de linea, que podra establecer las
condiciones en que deben realizarse obras o actividades.

En el suelo no urbanizable, mientras permanezca en esta situacion, en los casos en que existan cruces
carretera-ferrocarril, no sera edificable el area delimitada por la interseccién de las zonas de afeccién de
la carretera y el ferrocarril.

Para realizar en las zonas de proteccién cualquier tipo de obras o instalaciones, serd necesario la previa
autorizacién de RENFE, quien podra establecer las condiciones en las que deba ser realizada la actividad
de que se trate.

Para garantizar la seguridad de personas o cosas el Plan General determina el vallado de las lineas o
establecer los adecuados elementos alternativos de proteccién en los margenes, situados dentro del
término municipal.

1.4.3 Puertos

En las areas portuarias sera de obligado cumplimiento la legislacion sectorial vigente.

1.4.4 Caminos Rurales
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Aprobacién Inicial

e El sistema de caminos rurales esta formado fundamentalmente por los caminos publicos (de caracter
demanial que forman parte del inventario de bienes municipales), en el ancho que tengan o, si han
desaparecido en el de los tramos que subsistan, o en su defecto, en un ancho de 4 m. En estos terrenos
no se permitird ningun tipo de edificacién ni uso distinto al transito de personas, vehiculos o ganado.

e En los caminos publicos sera de obligado cumplimiento la legislacion sectorial vigente.

e Las edificaciones admisibles previa autorizacion deberan retranquearse un minimo de cinco (5) metros
respecto a cualquier camino existente o previsto en el PGOU.

e Aguellos caminos que no dispongan de la anchura minima especificada, o los nuevos que desde el PGOU
se estima necesaria su apertura, se declara expresamente su utilidad publica e interés social a efectos
de la gestidn del suelo necesario mediante expropiacion, salvo que se acuerde su compra o permuta.

1.4.5 Lineas de Alta Tensién

e Toda linea eléctrica aérea de Alta Tensidén inventariada en el municipio, estd sometida con caracter
general, en lo que le sea de aplicacion a las limitaciones de uso y edificacion de la legislacidon sectorial.

e La situacién de las lineas eléctricas del municipio a las que afecta la citada legislacién se determina en
los planos de Ordenacion del presente Plan General.

¢ Se establecen las siguientes protecciones definidas para las franjas de terrenos situadas a ambos lados
de las lineas mas externas (si son varias), de la siguiente anchura:

e hasta 13 KW............. 10 m
e hasta 30 KW............. 15m
e hasta 132 KW............ 20m
e hasta 220 Kw........... 25 m
e hasta 380 KW........... 40 m

e En las franjas de proteccidn establecidas en el apartado anterior se prohibe cualquier tipo de edificacion
residencial, y edificaciones para usos industriales, terciarios o vinculados a las actividades primarias que
impliquen la permanencia continuada de personas.

e Estdn determinadas las distancias minimas que debe existir entre un tendido eléctrico y un bosque,
masa forestal y edificaciones (sobre puntos accesibles y no accesibles a las personas).

e Zonas afectadas.

e Los bosques y masas de arbolado afectadas se sitian a una distancia de la linea de 1,5 +
V(KV)/100 (m), con un minimo de 2 m.

e Edificaciones:
e Sobre puntos accesibles a las personas: 3,3 + V(KV)/100 (m), con un minimo de 5 m.
e Sobre puntos no accesibles a las personas: 3,3 + V(KV)/100 (m), con un minimo de 4 m.
e Al objeto de evitar los riesgos de posibles incendios forestales, se debera proceder por parte del titular
de la linea eléctrica, de forma periddica, a la eliminacion del combustible forestal existente a lo largo de
la franja de terreno afectada por el tendido eléctrico. En los sectores de nuevo desarrollo urbanistico se

instara al titular de las lineas eléctricas que pudieran existir para que proceda a su subterranizacion.

1.5 Red de Espacios Naturales Protegidos de Andalucia (RENPA)

e Los suelos incluidos por el Plan General en esta categoria se encuentran grafiados en el Plano P.1.5.
Suelo No Urbanizable y Protecciones y son:

e Parque Natural Montes de Malaga.
e Paraje Natural Desembocadura del Guadalhorce.

e Estos espacios estaran sometidos a las condiciones de proteccion y las limitaciones de uso y edificacién
de la siguiente legislacién y planificacion sectorial:

e Ley 7/1994 de 18 de Mayo de Proteccién Ambiental de Andalucia.

e Ley 2/1989 de 18 de Julio por la que se aprueba la elaboracion del Inventario de Espacios
Naturales de Andalucia.

e Red de Espacios Naturales Protegidos de Andalucia 1986.

e Se incluyen en este bloque los espacios pertenecientes a la Red Natura 2000, donde sera de obligado
cumplimiento la siguiente legislacion:

a) Estatal

e Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, por el que se establece medidas para
contribuir a garantizar la biodiversidad mediante la conservacién de los héabitats
naturales y de la fauna y flora silvestres.

e Real Decreto 1193/1998, de 12 de junio, por el que se modifica el Real Decreto
1997/1995, de 7 de diciembre, por el que se establecen mediadas para contribuir a
garantizar la biodiversidad mediante la conservacién de los habitats naturales y de la
flora u fauna silvestres.

e b) Autondmica

e Ley 18/2003, de 29 de diciembre, por la que se aprueban medidas fiscales y
administrativas
e La citada legislacidon estatal traspone a la normativa espanola la Directiva 92/43/CEE, relativa a la
conservacion de los habitats naturales y de la fauna y flora silvestres, conocida con Directiva Habitats.
Esta Directiva tiene como objeto garantizar la biodiversidad en el territorio europeo de los Estados
miembros. Para ello pretende crear una red coherente de Zonas Especiales de Conservacion (ZEC)
denominada Natura 2000. Dicha red debera garantizar la biodiversidad de los habitats naturales y de la
fauna y flora silvestres del territorio de la Union Europea y obligar a los Estados miembros a tomar
medidas para su conservacion.

e El espacio integrado en esta Red se refleja en el Plano P.1.5. Suelo No Urbanizable y Protecciones y
obedece al los siguiente nombre: Rio Guadalmedina

1.6 Areas afectadas por riesgos ciertos naturales.

e Los suelos incluidos por el Plan General en esta categoria estaran sometidos a las condiciones de
proteccion y las limitaciones de uso y edificacién de la siguiente legislacion y planificacidon sectorial:

e RDL 1/2001 de 20 de Julio por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas.
e RD 849/1986 de 11 de Abril por el que se aprueba el Reglamento de Dominio Publico Hidraulico.
e Ley 2/1992 de 15 de Junio de Ordenacion Forestal de la Comunidad Autéonoma de Andalucia.

e Se definen en este ambito los siguientes espacios:
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Aprobacién Inicial

Suelos afectados por Riesgo Cierto de Erosion. El Plano P.1.5. Suelo No Urbanizable y
Protecciones senala el comienzo del area donde las pendientes son, con caracter general,
excesivas. En todo el ambito delimitado la posibilidad de construir estara condicionada a la
pendiente, que habra de ser en todo caso inferior al 30%

Suelos afectados por Riesgo Cierto de Inundabilidad. Seran aquellos que se desprendan de los
estudios de inundabilidad que se estan realizando en la actualidad en el municipio.

1.7 Patrimonio Cultural

e Todos los suelos definidos en esta categoria se encuentran grafiados en el Plano P.1.5. Suelo No
Urbanizable y Protecciones y estaran sometidos a las condiciones de proteccion y las limitaciones de uso
y edificacidn de la siguiente legislacion y planificacidon sectorial:

Ley 16/1985 del 25 de Junio del Patrimonio Histérico Espafiol
Ley 4/1986 de 5 de Mayo del Patrimonio de la Comunidad Auténoma de Andalucia

Reglamento del Patrimonio de la Comunidad Auténoma de Andalucia (Decreto 276/1987).

e En los yacimientos arqueoldgicos catalogados por la Consejeria de Cultura y el propio PGOU sera de
aplicacidn las siguientes determinaciones:

Usos prohibidos

Las prospecciones arqueoldgicas, ya sea con o sin la utilizacion de aparatos detectores de
metales, asi como las excavaciones arqueoldgicas, en ambos casos, no autorizadas por la
Direccidon General de Bienes Culturales de la Consejeria de Cultura de la Junta de Andalucia.

Movimientos de tierra de cualquier naturaleza, excepto los directamente relacionados con la
investigacién cientifica del yacimiento.

En general, cualquier obra o actividad que pueda afectar a las labores de conservacién e
investigacién del yacimiento arqueoldgico.

El vertido incontrolado de residuos de cualquier naturaleza.
Explanaciones y aterrazamientos

Construcciones o instalaciones de obras relacionadas con la explotacién de recursos vivos,
incluyendo dentro de las mismas las de primera transformacion, invernadero, establos, etc.

las obras e instalaciones turistico-recreativas, asi como las practicas deportivas con vehiculos a
motor.

Las construcciones y edificaciones publicas singulares.
Las construcciones residenciales en cualquiera de sus supuestos o modalidades.

Todo tipo de infraestructura que requiera movimientos de tierra, para su realizacién, ya sean de
caracter temporal o permanente.

Instalaciones de soportes de antenas, tendidos y publicidad u otros elementos analogos,
excepto aquellos de caracter institucional que proporciones informacidn sobre el espacio objeto
de proteccién y no supongan un deterioro del paisaje.

e Actuaciones sometidas a autorizacion previa de la Consejeria de Cultura

Las prospecciones superficiales y las excavaciones arqueoldgicas, asi como cualquier otro
movimiento de tierra directamente relacionado con la investigacion cientifica del yacimiento

e Aquellas instalaciones que, contempladas en un proyecto de obra completa, estén orientadas a
mostrar o exponer las caracteristicas del yacimiento, debiéndose en éste caso tramitarse con
arreglo al Reglamento de gestidn urbanistica, previa autorizacion del Organo Competente.

e Obras de acondicionamiento, mejoras y reparacién de caminos y accesos consolidados.
e Subsolados o, en general labores de arado profundo que superen los 40 cm de profundidad.
e Tareas de restauracién ambiental.

e Trabajos de reforestacion, siembra de arbolado o, en general, cambios de uso forestal a agricola
0 viceversa.

e Trabajos relacionados con implantacién de nuevos regadios o ampliacion de los existentes.
e Obras e instalaciones de caracter turistico-recreativas.

e Las segregaciones y agregaciones de parcelas, siempre y cuando comporten la eliminacién o
modificacion fisica de linderos y vallados.

e Actuaciones permitidas

e Todas las actividades relacionadas con los aprovechamientos ordinarios de caracter
agropecuario que vienen soportando los terrenos actualmente, incluyéndose tareas de laboreo
superficial de tierra (inferiores a los 40 cm ), pastoreo, etc.

e Reparacion de vallado, siempre y cuando se desarrolle por el mismo trazado y se utilicen las
mismas técnicas de sujecion.

e Segun el articulo 19 del PEPMF:

e Se entenderd por yacimientos de interés cientifico no sélo los de interés histérico que
constituyen el patrimonio arqueoldgico sino cuantos tengan especial interés para el estudio de
las condiciones geoldgicas y geomorfoldgicas de la zona.

e En los suelos en que se haya detectado la existencia de yacimientos de interés cientifico o
existan indicios que hagan suponer la existencia de los mismos, la concesién de licencia para
actividades que impliquen la alteracion del medio debera de ser informada por la comision
Provincia de Urbanismo, quien recabara informe preceptivo de la Consejeria de Cultura.

e Cuando en el transcurso de cualquier obra o actividad surjan vestigios de tales yacimientos
deberd notificarse a la Corporacidon Municipal correspondiente, quien ordenara la inmediata
paralizacion de la obra o actividad en la zona afectada, y lo comunicard a la Consejeria de
Cultura para que proceda a su evaluacion y tome las medidas protectoras oportunas.

VALORACION GLOBAL.

Tomando en consideracion los aspectos analizados en cada una de las tipologias y dmbitos de SNUEP por Legislacién
Especifica, se desprende que el PGOU no sélo se limita a inventariar y recoger todos los espacios sujetos a tales legislaciones,
sino que ademas hace aportaciones tanto de disefio como de caracter normativo que suponen una garantia adicional de
proteccion. Estas actuaciones favorecen ademads, y segun los casos, la recuperacién de valores naturales, patrimoniales o
paisajisticos, su conocimiento y difusién entre la poblacién y su uso publico.

De todo ello se desprende que plan general causa un impacto positivo sobre el snuep por legislacion especifica. Se trata de un
impacto de caracter permanente, reversible (variable en la medida en la que pueda cambiar su legislacion reguladora) y
extenso, porque si bien los mayores efectos se constatan en los propios espacios, se vera afectado un ambito geografico mayor,
tanto directamente (efectos sobre el paisaje, sobre la sociedad, etc.) Como por las sinergias que se generan. En cuanto al
momento en el que se produce el impacto, en este caso es necesario distinguir entre el efecto de la clasificacion del suelo, que
es inmediato. Finalmente, se asigna una intensidad de impacto de +2 en funcion del caracter beneficioso de la actuacion.
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SUELO NO URBANIZABLE de ESPECIAL PRO'!'ECCI()N
por LEGISLACION TERRITORIAL y URBANISTICA

Uso Global
asignado por el
PGOU

Unidad
Ambiental

Clasificacion

Usos Actuales

Denominacion

Aparecen diversos
usos de suelo,
dada la extensién y

distribucion de Suelo No

, : Urbanizable de -Montes
estas areas. Especial Proteccion -Rios
SNUEP-LTU Destacan los usos . o Sistema Ambiental
por Legislacion -Vega

forestal-natural y
los cultivos de
especies lefosas
(olivos y
almendros)

-Elementos de
interés ambiental

Territorial y
Urbanistica

Capacidad de
Acogida

La capacidad de
acogida coincide con
la propuesta

Aprobacion Inicial

Los espacios afectados tanto por la planificacidon territorial como urbanistica son vertebradores naturales
desde la sierra hasta la costa. Se pretende por una parte excluirlos del proceso urbanizador y por otra parte dar
una proteccion por representar valores de interés de caracter territorial, natural, ambiental, paisajistico, histérico o
formar parte de Planes de Ordenacion del Territorio.

AREAS RELEVANTES / SENSIBLES:

« Espacios y Elementos singulares:

« Sierra Churriana. complejo serrano que resalta en un area sensiblemente llana, suponiendo un
hito geomorfoldgico y fisiografico de primera entidad dentro del municipio. La accién hidrica ha
dibujado un modelado karstico con vaguadas que drenan segun un arco convexo hacia el valle. La
transicion a la llanura viene marcada por la ruptura de pendiente de un suave pie de monte. El
planeamiento prevé su conservacion.

+ Suelos de Vega. Se trata de terrenos con gran tradicidn y vocacion agricola, que por su valor
agrolégico merecen una proteccion especial. Estan ocupados por cultivos, fundamentalmente de
citricos en el rio Campanillas, y de cafia de azlcar en el Guadalhorce. Al estar ligados a cauces
fluviales desempefia una importante funcién de pasillo conector de biodiversidad, o corredor
ecoldgico, que fortalece la idea de preservar el uso actual. Estos espacios se caracterizan por su
caracter inundable vinculado al rio y el uso productivo por su alta calidad agricola.

« Masas Forestales. Dentro de esta definicion se engloban suelos con cubierta vegetal de interés,
incluyendo desde bosques densos potenciados por las reforestaciones (principalmente situados en
una franja longitudinal de direccion suroeste-nordeste que nace en las proximidades del embalse
del Agujero), pasando por arbolado con matorral denso (se localiza fundamentalmente en el
sector mas oriental del término municipal, y en la zona comprendida entre la vega del
Campanillas y el Rio Guadalmedina), hasta zonas de pastizal con matorral (se localiza en las
zonas de mayor pendiente). Estos suelos deben su valor a los recursos forestales que soportan los
cuales, en paralelo, cumplen una importante funcién en la proteccién del suelo frente a agentes
erosivos.

« Habitats de Interés Natural. Son espacios inventariados conforme a la Directiva Habitat. Los
estudios territoriales desarrollados para realizar la propuesta andaluza de LIC permitieron
identificar en Malaga una serie de ambitos que reldnen caracteristicas que hacen recomendable
su proteccidn, constituyen manchas de pequefa extension dispersas por el territorio municipal.

+ Elevaciones estratégicas. Se trata de hitos geoldgicos esenciales en la configuracion del paisaje
natural-rural, que constituyen referencias clave de innegable valor. Se encuentran repartidas por
todo el territorio y coinciden con grandes elevaciones de terreno que ofrecen amplias
panoramicas. Son zonas de altas pendientes y se sitlan fundamentalmente sobre el sureste
término municipal.

« Hitos Paisajisticos. Se trata de areas de pequefia superficie repartidas por todo el término
municipal, que por razones de sus caracteristicas (elevaciones, masas de agua, acantilados) vy la
alta accesibilidad de su paisaje (desde carreteras u otras infraestructuras de facil acceso) tienen
un importante valor paisajistico.

* Riberas. Situadas en el entorno inmediato de los principales cauces del municipio. Estos suelos
reinen una serie de valores ambientales que son consecuencia directa de su localizacion
estratégica y de los elementos fisicos y bidticos que los componen. Sus especiales caracteristicas
los hacen idéneos para la formacién de la red verde de Malaga y como soporte de actuaciones de
recuperacién de la biodiversidad en el municipio.

» Limites con: Suelo No Urbanizable en la mayoria de los casos, salvo Sierra Chuirrana y algunos Suelos
de Vega que lindan con suelo urbanizable residencial.

« Incidencias: Deforestacion, erosiéon del suelo fomentado por la deforestacidon, presencia de
explotaciones mineras, contaminacion del suelo e hidrologia superficial y subterrdnea por uso excesivo de
fitosanitarios para los cultivos, actuaciones infraestructurales, etc.
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IMPACTOS + Reforestacion de suelos de interés forestal.
Matriz de Identificacion de Impactos MEDIDAS CORRECTORAS

Elementos 1. Sierra Churriana.

. . o Medio
LTI Terrﬂ:)rlale Socioecon. Ademas de las condiciones de caracter general especificadas y aquellas derivadas de la legislacidon

vigente, se establecen las siguientes condiciones:

Clasificacion del Suelo + Parcelacién y condiciones de edificacion, para cualquier instalacién y construccion:

Normativa / Régimen de proteccion
del PGOU

. = « Estudio especificos: a efecto de salvaguadar las condiciones naturales del acuifero subyacente,
Actuaciones Territoriales se deberd presentar un estudio ambiental detallado justificativo de no afeccién al acuifero.

« Parcela minima: A efecto de edificacidon se considerara una superficie minima, de 250.000 m?.

Descripcién y Valoracion de Impactos + Condiciones de uso

. .z + No se permitird las edificaciones que no estén ligadas a la actividad agroforestal, salvo
« Clasificacion del Suelo : : SR, :
actuaciones de interés publico social.

La clasificacion de los suelos objeto de analisis como No Urbanizables, permitird la proteccién y
conservacion del medio fisico y bidtico, ademas de fomentar los elementos positivos del paisaje. Por otro lado, las
unidades ambientales que albergan estos terrenos presentan una alta capacidad de acogida a dicha categoria. De + La distancia minima a lindero de la finca sera de 50m lineales.
lo anterior se desprende un impacto positivo sobre las elementos del medio y sobre la sociedad, gracias a la

posibilidad de disfrute del potencial natural malaguefio y de explotacidn forestal del monte.

« La superficie ocupada por la edificacion serd como maximo del 1% de la parcela minima.

» Este espacio queda afectado por la siguiente Planificacion Territorial:

» Plan Especial de Proteccidn del Medio Fisico y Catadlogo de Espacios y Bienes Protegidos de la
Provincia de Malaga, aprobado definitivamente por el Consejero de Obras Publicas vy
« Sierra Churriana. Ademas de las condiciones de caracter general especificadas en el PEPMF de Transportes en Orden de 6/3/87.
Mélaga (con respecto a la unidad Sierra de Mijas CS-3, que forma parte de esta unidad), y CS-3 Sierra de Mii
X . A X S . jas.
aquellas derivadas de la legislacion vigente, se establecen en la normativa del PGOU condiciones
de parcelacién minima a efecto de edificacion y el requerimiento de estudios ambientales 2. Habitats de Interés Natural.
detallados justificativos de no afeccion al acuifero. De la misma manera se incorporan condiciones
referidas al uso de las edificaciones, las superficies de ocupacion y las distancias a los linderos.

« Normativa / Régimen de proteccion del PGOU

Sin perjuicio de la legislacion ambiental de aplicacion, se establecen las siguientes condiciones:

. . . o . L, . » Condiciones de uso:
+ Suelo de Vega. La normativa del planeamiento, sin perjuicio de la legislacion sectorial de

aplicacidn, establece limitaciones de uso e incorpora condiciones de parcelacion minima a efectos « Construcciones publicas o privadas vinculadas a actividades especiales educativas, recreativas
de edificacion. o de investigacion relacionadas con el entorno forestal.
« Suelos de Interés Forestal y Proteccion contra la erosién. Sin perjuicio de la legislacion sectorial « Centros de interpretacion o adecuaciones de la naturaleza, paisajisticos y medio ambientales.

de aplicacidn, el nuevo planeamiento establece condiciones de uso u parcelacion en estas areas
conminando, entre otras medidas, a realizar estudios especificos justificativos de la no afeccion a
los elementos forestales, de riesgo de erosidon e incendios en caso de la parcelacion. Ademas « Parcela minima: A efecto de edificacién se considerara una superficie minima, de 250.000 m2.
contempla actuaciones como la repoblaciéon de areas libres no repobladas, previa concesién de
licencia y cumplimiento del resto de las condiciones indicadas en estas Normas.

» Parcelacion y Condiciones de Edificacion:

» Estudios Especificos:a efecto de salvaguadar las condiciones naturales del habitat de interés
ambiental, se debera presentar un estudio ambiental detallado justificativo de no afeccion a
« Habitats de Interés Natural. El nuevo planeamiento, sin perjuicio de la legislacién ambiental de los elementos naturales que condicionan este habitats.

aplicacidn, establece condiciones de uso, parcelacion y edificacion en estas areas. . . ., . . , .
P ! ' P y » La distancia minima a lindero de la finca sera de 50m lineales.

« Elevaciones estratégicas. En la nueva normativa urbanistica se establecen las condiciones de uso
y parcelacién de estos espacios, tratdndolos como hitos geoldgicos esenciales en la configuracion

del paisaje de Malaga. . 3. Suelos de Interés Forestal y Proteccion contra la erosion

e Areas de acondicionamiento y adecuacion paisajistica. Desde la normativa del nuevo Sin perjuicio de la legislacion sectorial de aplicacion, se establecen las siguientes condiciones:
planeamiento no se permitirdn edificaciones de caracter permanente en estas areas. Sin

embargo, se consideran compatibles las actuaciones destinadas a la mejora y adecuacion
paisajistica avaladas por estudios especificos de cada area.

« La superficie ocupada por la edificacion sera como maximo del 1% de la parcela minima.

» Las areas libres no repobladas seran objeto de la repoblacién que proceda en cada caso, previa
a la concesidn de la licencia y cumplir el resto de las condiciones indicadas en estas Normas.

« Red de potenciacion de la Biodiversidad. En estos espacios, la normativa urbanistica no permite * Condiciones de Uso:

las edificaciones de caracter permanente, salvo las admitidas por el organismo de cuenca. « Se permitirén edificaciones ligadas a la actividad agroforestal
+ Actuaciones Territoriales « Construcciones publicas o privadas vinculadas a actividades especiales educativas,
- Reforestacion de Riberas. Esto supone un impacto positivo del nuevo planeamiento sobre la recreativas o de investigacion relacionadas con el entorno forestal.
conservacion de la biodiversidad de las riberas de los rios malaguefios, lo cual incide + Centros de interpretacion o adecuaciones de la naturaleza, paisajisticos y medio
positivamente sobre la mejora del paisaje y la calidad ambiental del territorio. ambientales.
« Adecuacién Paisajistica y acondicionamiento de las Elevaciones Estratégicas « Parcelaciéon y condiciones de parcelacion:
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+ Parcela minima: A efecto de edificacion se considerara una superficie minima, de
250.000 m2.

« Estudios Especificos: a efecto de salvaguadar las condiciones naturales de las zonas
forestales y repobladas, se deberd presentar un estudio ambiental detallado
justificativo de no afeccién a los elementos forestales, de riesgo de erosion y de
incendio.

« La distancia minima a lindero de la finca sera de 50m lineales.

« La superficie ocupada por la edificacion serd como maximo del 0,5% de la parcela
minima.

1.4. Suelos de Vega:

Sin perjuicio de la legislacion sectorial de aplicacion, se establecen las siguientes
condiciones:

» Condiciones de Uso:

« Se permitird las edificaciones que estén ligadas a la actividad agricola, y aquellas
actuaciones de interés publico social.

» Parcelacion y condiciones de parcelacion:

« Parcela minima: A efecto de edificacidn se considerard una superficie minima, de
25.000 m?.

» La distancia minima a lindero de la finca serd de 50m lineales.

+ La superficie ocupada por la edificacion sera como maximo del 3% de la parcela
minima.

1.5. Elevaciones Estretégicas

Sin perjuicio de la legislacion sectorial de aplicacidn, se establecen las siguientes
condiciones:

» Condiciones de Uso:

« No se permitirdn edifiaciones alguna salvo aquellas que se destinen a la interpretacion
y disfrute del paisaje.

+ Estudios especificos: a efecto de salvaguadar las condiciones naturales y paisajisticas
de estas elevaciones, se debera presentar un estudio de integracion paisajistica
detallado y juntificativo de no afeccidon a los elementos naturales pasajisticos y de
riesgo de erosion.

« Parcelacion y condiciones de parcelacion:

+ Parcela minima: A efecto de edificacion se considerara una superficie minima, de
250.000 m2.

« La distancia minima a lindero de la finca sera de 50m lineales.

« La superficie ocupada por la edificacion serd como maximo del 0,1% de la parcela
minima.

1.6. Red de Potenciacién de la Biodiversidad

No se permitiran edificaciones de caracter permanente, salvo las permitidas por el
organismo de cuenca.

1.7. Areas de acondicionamiento y adecuacion paisajistica

Sin perjuicio de la legislacién sectorial de aplicacién, no se permitiran edificaciones de
caracter permanente ni temporal en las area definidas en el plano de Suelo No Urbanizable.

+ Usos Compatibles: Actuaciones destinadas a la mejora y adecuacion paisajistica mediante la
redaccidon de estudios especificos de cada area.

VALORACION GLOBAL

Teniendo en cuenta que la capacidad de acogida de las unidades ambientales que albergan al suelo objeto
de estudio coincide con la propuesta de clasificacién asignada, la existencia de medidas de proteccién recogidas en
la normativa urbanistica y las medidas correctoras, se considera que esta clasificacion, en su conjunto, produce un
impacto ambiental positivo.

La intensidad del impacto de las actuaciones es alta por la puesta en valor del caracter forestal-recreativo-agricola,
entre ellas la proteccién de los usos agricolas de la vega del Guadalhorce-Campanillas, la proteccién de habitats de
interés ambiental y elevaciones estratégicas, la reforestacion de riberas y areas potencialmente erosionables. Al
mismo tiempo endurece los criterios para evitar la aparicion de nlcleos de poblacion no deseados.

La clasificacion del suelo serd en momento inmediato tras la aprobacidn del nuevo planeamiento si bien las
actuaciones previstas requieren de un plazo medio, por lo que el momento de este impacto positivo se considera a
medio plazo. La persistencia del impacto serd permanente puesto que se prevé mantener esta clasificacion de
suelo durante varios anos y la reversibilidad se entiende a largo plazo o irreversible. La magnitud relativa se
considera +3 debido a la puesta en valor de areas naturales mediante su conservacién, proteccién y regeneracion
ambiental.



Plan General de Ordenacién Urbanistica de Malaga

Aprobacién Inicial

SUELO NO URBANIZABLE DE CARACTER
NATURAL-RURAL NO ESTRUCTURAL

DATOS BASICOS:

Dep (elzz)] Capacidad de
Denominacion Usos Actuales Clasificacion Unidad Ambiental | asignado por el p -
Acogida
PGOU
Cultivos lefiosos -Arbolado con
con vegetacion matorral
Suelo No

-Habitats de
Interés ambiental

natural lefiosa y

cultivos herbaceos Urbanizable de

La capacidad de

SNU-NR-NE y lefiosos de cara’&ter :\l:ltural- _Yacimientos > Ste€ma Ambiental acogiida coincicle con
regadio (citricos y Estl:Lactu;I -Edificaciones a propuesta
cafia de azucar) Rurales
-Vega

El planeamiento ha incluido dentro de esta categoria de SNUNR aquellos suelos cuya transformacion en
urbano se consideran improcedentes, en razén a su modelo territorial y a las condiciones estructurales del
municipio. Son superficies dedicadas en unos casos al cultivo, principalmente de frutales y cafia de azlcar; zonas
que albergan paisajes relevantes y zonas que se caracterizan por una pendiente mayor del 30%, con el
consiguiente riesgo de erosion, y cuya vocacion principal es el uso forestal.

Segun la ordenacién propuesta, los suelos clasificados con esta categoria actian como soporte fisico y
natural de transicidon entre areas urbanas y naturales. Se pretende por tanto excluirlos del proceso urbanizador
manteniendo los usos actuales, generalmente agricola y forestal, y ser suelos potencialmente urbanizables en aras
del agotamiento de suelo propuesto por el nuevo planeamiento.

AREAS RELEVANTES / SENSIBLES:

o Espacios y elementos singulares:

¢ Suelos con pendiente excesiva. Se trata de una importante superficie del territorio de Malaga,
localizada principalmente en la franja Este y Noroeste del término municipal. Se caracteriza por
albergar relieves con pendientes superiores al 30%, lo cual imprime en estos terrenos un fuerte
riesgo de erosion.

El riesgo de erosién esta relacionado con muchos factores siendo los mas relevantes, ademas de
la pendiente, la desprovision de cobertura vegetal, el régimen de lluvias torrenciales y la actividad
del hombre en el territorio. Este riesgo se enlaza al de avenidas, lo que ha ocasionado que las
consecuencias sobre la ciudad y sus habitantes hayan llegado a ser catastroficas en épocas de
[luvias torrenciales.

Suelos de Uso agricola. Se encuentran anejos a los suelos de Vega del Guadalhorce y
Campanilla. Este ambito se compone de aquellos espacios de caracter agricola, muchos de ellos
en regadio, con pendientes elevadas pero menores de forma general al 30%.

« Areas de sensibilidad paisajistica. Junto a sus limitaciones como monte, la proximidad de la
corona urbana y la exposicion de sus vertientes que miran al mar, hacen de esta unidad un
espacio de alta calidad paisajistica. La delimitacion recoge un entorno inmediato de al menos mil
guinientos metros cuyo limite varia en funcion de la linea de cumbre situada al norte..

¢ Limites con: Suelo No Urbanizable en las areas de pendiente excesiva u Suelo Urbanizable en areas de
sensibilidad paisajistica y uso agricola comun.

¢ Incidencias: Deforestacion, erosion, abandono de la actividad agricola.

IMPACTOS

Matriz de Identificacion de Impactos

Medio Medio .. Medio

Clasificacion del Suelo

Normativa / Régimen de proteccion
del PGOU

Actuaciones Territoriales
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Plan General de Ordenacién Urbanistica de Malaga

Aprobacién Inicial

Descripcion y Valoracion de Impactos

¢ Clasificacion del Suelo
La clasificacién de los suelos objeto de estudio como Suelo No Urbanizable, permite la proteccidn del relieve
y la geomorfologia de sierra media, asi como la mejora del fondo escénico de Malaga y el cultivo en tierras de
vocacién agricola, repercutiendo positivamente en la sociedad y economia municipales. Ademas, las unidades
ambientales con las que interaccionan estos suelos tienen una capacidad de acogida acorde con la categoria
asignada. Por tanto, se produce un impacto positivo sobre los elementos del medio y la economia municipal.
¢ Normativa / Régimen de protecciéon del PGOU
e Suelos de pendiente excesiva. El nuevo planeamiento, sin perjuicio de la legislacion sectorial de
aplicacién establece condiciones de uso de suelo y parcelacidon, y conmina a realizar estudios
especificos que justifiquen las actuaciones y salvaguarden las condiciones naturales paisajisticas y
riesgo de erosién.

e Suelos agricolas. El nuevo planeamiento, sin perjuicio de la legislacion sectorial de aplicacion
establece condiciones de uso de suelo y parcelacién.

e Zonas de sensibilidad paisajistica. El nuevo planeamiento, sin perjuicio de la legislacion sectorial de
aplicacién establece condiciones de uso de suelo y parcelacidon, y conmina a realizar estudios
especificos que justifiquen las actuaciones y salvaguarden las condiciones naturales paisajisticas y
riesgo de erosién.

e Actuaciones Territoriales

- Acondicionamiento del paisaje. Potenciacion de las caracteristicas del fondo escénico de Malaga.
MEDIDAS CORRECTORAS

1. Suelo de pendiente excesiva.

Sin perjuicio de la legislacion sectorial de aplicacion se establecen las siguientes
condiciones:

e Condiciones de Uso:

¢ Se permitird las edificaciones que estén ligadas a la actividad agroforestal, y aquellas
actuaciones de interés publico social.

e Construcciones publicas o privadas vinculadas a actividades especiales educativas,
recreativas o de investigacidn relacionadas con el entorno forestal-agricola

e Centros de interpretacion y adecuaciones de la naturaleza, paisajisticos y medio
ambientales.

e Estudios Especificos: se debera redactar un estudio especifico, tanto para las
edificaciones o para la actividad agroforestal, que justifique la actuacion y salvaguerde
las condiciones naturales paisajisticas y riesgo de erosion.

e Parcelacién y condiciones de parcelacion:

e Parcela minima: A efecto de edificacién se considerara una superficie minima, de
250.000 m?.

e La distancia minima a lindero de la finca serd de 60m lineales.

e La superficie ocupada por la edificacion serd como maximo del 0,5% de la parcela
minima.

2. Suelo en uso agricola.

Sin perjuicio de la legislacién sectorial de aplicacién se establecen las siguientes
condiciones:

e Condiciones de Uso:

e Se permitira las edificaciones que estén ligadas a la actividad agricola, y aquellas
actuaciones de interés publico social.

e Parcelacién y condiciones de parcelacion:

e Parcela minima: A efecto de edificacion se considerara una superficie minima, de 25.000
2
m?2.

e La distancia minima a lindero de la finca serad de 50m lineales.

e La superficie ocupada por la edificacion serd como méximo del 0,1% de la parcela
minima.

3. Areas de sensibilidad paisajistica

Sin perjuicio de la legislaciéon sectorial de aplicacién se establecen las siguientes
condiciones:

e Condiciones de Uso:

e Se permitird las edificaciones que estén ligadas a la actividad agroforestal, y aquellas
actuaciones de interés publico social.

e Construcciones publicas o privadas vinculadas a actividades especiales educativas,
recreativas o de investigacidn relacionadas con el entorno forestal-agricola

e Centros de interpretacion y adecuaciones de la naturaleza, paisajisticos y medio
ambientales.

e Estudios Especificos: se debera redactar un estudio especifico, tanto para las
edificaciones o para la actividad agroforestal, que justifique la actuacién y salvaguerde
las condiciones naturales paisajisticas y riesgo de erosion.

e Parcelacién y condiciones de parcelacién:

e Parcela minima: A efecto de edificacion se considerard una superficie minima, de
250.000 m?.

e La distancia minima a lindero de la finca sera de 50m lineales.

e La superficie ocupada por la edificacion serd como maximo del 0,1% de la parcela
minima.

VALORACION GLOBAL.

El impacto provocado por la clasificacion del suelo sobre las unidades de Caracter Natural-Rural es positivo.

La clasificacion como Suelo No Urbanizable y el establecimiento de condiciones de uso de suelo y parcelacién,
suponen una proteccidon adecuada para los espacios tratados.
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Plan General de Ordenacién Urbanistica de Malaga

Aprobacién Inicial

Ademas de estas condiciones, en la mayoria de los terrenos la normativa del planeamiento conmina a
realizar estudios especificos que justifiquen las actuaciones y salvaguarden las condiciones naturales, paisajisticas,
agricolas y combatan el riesgo de erosion.

La intensidad del impacto de las actuaciones es baja puesto que a pesar de que la clasificacion de los
terrenos es restrictiva a la construccidn, éstos no se encuentran totalmente protegidos al no ser calificados de
especial proteccion por legislacion territorial o urbanistica, teniendo numerosas cualidades naturales.

Los terrenos clasificados suponen extensas areas por lo que la extensidn del impacto es parcial en cuanto a
la clasificacidon del suelo. La clasificacion del suelo serd en momento inmediato tras la aprobaciéon del nuevo
planeamiento, si bien las actuaciones previstas requieren de un plazo medio, por lo que el momento de este
impacto positivo se considera a medio plazo. La persistencia del impacto serd permanente puesto que se prevé
mantener esta clasificacion de suelo durante varios afios y la reversibilidad se entiende a largo plazo o irreversible.

La magnitud relativa se considera +1 debido a la puesta en valor de areas naturales mediante su
conservacion y proteccion mediante condicionantes. No obstante, la consideracion de la aptitud para urbanizar en
estos suelos, aunque bajo determinadas limitaciones, no permite que el impacto positivo sea significativo.
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Plan General de Ordenacién Urbanistica de Malaga

Aprobacién Inicial

SUELO NO URBANIZABLE del HABITAT RURAL
DISEMINADO

DATOS BASICOS:

. Uso Global .

Denominacion | Usos Actuales Clasificacion Unl.dad asignado por el Capaad_ad gE

Ambiental Acogida

PGOU
-Regadio
. Suelo No ;
Primera y Urbanizable del -Matorral con Sistema La ca_xpaad_ad 'de
SNU-HRD segunda o arbolado . acogida coincide
residencia Habitat Rural -Edificaciones Ambiental con la propuesta
Diseminado
rurales

El planeamiento ha incluido dentro de esta categoria de SNU del Habitat Rural Diseminado aquellos suelos
cuya transformacion en urbano no se considera apropiada, en razén a su modelo territorial y a las condiciones

estructurales del municipio. Son areas externas al suelo urbanizable donde esporadicamente se han ido
incorporando edificaciones, en inicio por razones de actividad agropecuaria, pero que en la actualidad conforman
un nucleo residencial de segunda y primera residencia.

Segun la ordenacién propuesta, los suelos clasificados con esta categoria no son estructurantes del
territorio municipal, actuando como piezas dispersas a lo largo del término. Se pretende por tanto excluirlos del
proceso urbanizador y limitacién del crecimiento.

AREAS RELEVANTES / SENSIBLES:

o Espacios y elementos singulares

¢ En la documentacion grafica del P.G.0O.U. (plano P.1.5.) se ha incluido la delimitacion de una serie
de nucleos de poblacién rurales, constituidos por parcelaciones y asentamientos consolidados y
estables de poblacion, con toponimia propia y caracter individualizado, que constituyen unidades
poblacionales perfectamente singularizables, y que en general relnen todas o algunas de las
siguientes caracteristicas:

a) Agrupaciones de 5 6 mas viviendas, cuando las distancias entre viviendas o grupos de
ellas es igual o inferior a 100 m.

b) Que haya un numero de habitantes censados igual é superior a 20 personas, cuya
vivienda sea primera residencia.

c) Que el asentamiento tenga acceso a abastecimiento de agua potable y energia eléctrica
de modo autosuficiente.

d) Que su posible reconocimiento no interfiera gravemente previsiones del Plan General o
del planeamiento o legislacion sectorial.

Estos nucleos diseminados son los siguientes:

Los Arias Las Brefias

El Cortijillo Los Pintados
Salinas Los Gamez
Costilla Hasa Carpintera

Venta del Detalle
Venta del Boticario
Tabla de diseminados incluidos en el SNU-HRD.

Cortijo Los Ruices

Sin embargo, aparecen otros nucleos diseminados a lo largo del territorio de Malaga, que no son
considerados dentro de esta categoria de proteccion.

e Limites con: Suelo No Urbanizable

 Incidencias: Falta de ordenacion del nlcleo residencial.

IMPACTOS

Matriz de Identificacion de Impactos
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Socioecon.

Clasificacion del Suelo

Normativa / Régimen de proteccion

del PGOU

Actuaciones Territoriales

Descripcion y Valoracion de Impactos

+ Clasificacion del Suelo

La clasificacion de los suelos objeto de analisis en la categoria de No Urbanizable del Habitat Rural
Diseminado, permite establecer condiciones de ordenacion, provocando un impacto positivo sobre la sociedad.
También se producen impactos positivos sobre los medios fisico y bidtico, dado que se regula la salida de residuos
y vertidos de los diseminados.

Se considera un impacto negativo la no actuacion sobre el resto de diseminados catalogados.
¢ Normativa / Régimen de protecciéon del PGOU

e El planeamiento conmina a la ejecucion de Planes Especiales de Nucleos Diseminados (PEND), que
contendran el Estudio-Diagnéstico en el que se basard el establecimiento de las condiciones de
ordenacion, usos, equipamientos e infraestructuras del terreno. Consecuentemente, en tanto no se
apruebe definitivamente el PEND, el PGOU no admite como “conforme a ordenacion” a las
construcciones existentes dentro de la delimitacion de los nucleos.

e El planeamiento, descarta la posibilidad de clasificacién como suelo urbano por carecer de algunos de
los servicios urbanisticos, y no hallarse consolidados, de la forma estipulada por la normativa
urbanistica.

e En estos ambitos no se permitird crecimiento ni nuevas parcelaciones.

e Actuaciones Territoriales

e Plan Especial de Nucleos diseminados.
MEDIDAS CORRECTORAS

e FEjecucion de Planes Especiales de Nucleos Diseminados (PEND), donde se estableceran las condiciones
de las edificaciones y la parcela minima.

e Conveniencia de constitucidon de una Entidad Urbanistica de Conservacion (arts. 25, 68, 69 y 70 del RD
3288/78, de 25 de agosto, RGU, y art. 153 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia, LOUA), para los espacios clasificados como SNU del Habitat Rural Diseminado.

e Elaboracién de un informe descriptivo de los impactos ambientales que causan cada uno de los
diseminados y aplicacion de medidas correctoras y protectoras especificas de cada nucleo.

e En diseminados, regular la implantacién de infraestructuras comunes de mejora ambiental, tales como
saneamiento y depuracion, asi como la posibilidad de implantar nuevas edificaciones de caracter
dotacional o pequefias ampliaciones vinculadas a rehabilitacién de edificaciones existentes para uso
turistico.

VALORACION GLOBAL.

La clasificacién de los é@mbitos descritos como No Urbanizables del Habitat Rural Diseminado, se valora
como beneficiosa en base a que su proteccion deriva de una puesta en valor de estos espacios y de su entorno, y
conmina a la ejecucién de Planes de ordenacién y correccion de impactos. Por otro lado, la clasificacién afecta
positivamente sobre la sociedad.

Debe considerarse el impacto negativo consecuente de la no actuacion sobre el resto de diseminados del
término municipal.

De lo anterior y dado que la superficie de los sectores a los que afecta esta clasificacion es reducida, en
comparacion con el resto del termino municipal, al impacto del Planeamiento sobre estos suelos se le atribuye una
intensidad relativa de +1; tratdndose de un impacto parcial, permanente y reversible.

En cuanto al momento, cabe hacer la misma consideracion que en casos anteriores: sus efectos seran
inmediatos en lo que se refiere a la clasificacion del suelo; frente a ello, las consecuencias de las actuaciones
directas de los Planes Especiales de Nucleos Diseminados, seran apreciables a distintos horizontes temporales
(corto-medio plazo, generalmente) desde la aprobacién del Plan.
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Plan General de Ordenacion Urbanistica de Malaga Aprobacién Inicial

Iv.3.3 IMPACTOS EN SISTEMAS GENERALES

Los Sistemas Generales son el conjunto de redes que articulan el territorio,
tanto internamente como con otros territorios colindantes, aseguran la racionalidad
y coherencia del desarrollo urbanistico y garantizan la calidad y funcionalidad de los
principales espacios de uso colectivo. El nuevo Plan General de Ordenacién
Urbanistica de Malaga clasifica los Sistemas Generales en tres tipos: Sistema
General de Comunicaciones, Sistema General de Espacios Libres y Sistema General

de Equipamientos.

Como en el caso de las areas de nuevo crecimiento, se distinguen dos etapas
diferenciadas en lo que a impactos provocados por los Sistemas Generales se
refiere: los que se generan durante la fase de construccién y los que surgen como

consecuencia del funcionamiento de las infraestructuras.

Esta identificacion de impactos permitird mas adelante establecer una serie
de medidas correctoras de caracter genérico que habran de ser asumidas por los

preceptivos procedimientos de Proteccion Ambiental.

Las actuaciones relacionadas con los Sistemas Generales que prevé el nuevo

Plan General de Malaga se resumen en la siguiente tabla:

SUPERFICIE SISTEMA GENERAL (m?)
TIPO

COMUNICACIONES ESPACIOS LIBRES

SG-CA.1 Vial 59214
SG-CA.2 Metro 11077
SG-CA.3 Vial 107847
SGNS-CA.1 Parque 371948
SGNS-CA.2 Parque 222885
SG-CA.9 Parque 82652
SG-CH.2 Parque 43130
SG-CH.4 Vial 9185
SGNS-LE.1 Parque 929111
SGNS-LE.2 Parque 325354
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SUPERFICIE SISTEMA GENERAL (m?)

SGNS-LE.3 Parque 143814
SGNS-LE.4 Parque 374178
SG-LO.3 Parque 11446
SG-G.1 Vial 21462
SG-PT.1 Parque 243464
SG-PT.2 Parque 94915
SG-PT.3 Técnico (LAT) 323411

En la evaluacion de los impactos generales se ha seguido el siguiente

esquema metodoldgico:

« Identificacion de impactos genéricos de los Sistemas Generales

programados: viarios y espacios libres.

« Identificacion de los impactos especificos de los espacios concretos

programados.

« Identificacion y valoracion de impactos de otros posibles de Sistemas
Generales, que aunque no se encuentran programados, podrian
desarrollarse. Este bloque se concibe como un conjunto de directrices a
contemplar en los preceptivos proyectos y Estudios de Impacto Ambiental

asociados.

1v.3.3.1 Impactos Genéricos

En los siguientes puntos se analizaran los impactos genéricos asociados a los
Espacios libres y las Infraestructuras Viarias, es decir, aquellos que mayor

relevancia ambiental presentan en el contexto de la propuesta del Plan General.
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IV.3.3.1.1 Impactos asociados a las infraestructuras viarias

I1v.3.3.1.1.1 Acciones del proyecto susceptibles de producir

impacto

Se enumeran a continuacion los distintos elementos y acciones de los
proyectos de nuevas carreteras que pueden generar tensiones o impactos, tanto
positivos como negativos, sobre el area de actuacion y su entorno. Pese a que se ha
descrito un blogue genérico de impactos asociados a las actividades de
construccion, se considera que en el caso de las infraestructuras lineales existen
suficientes particularidades como para justificar que su analisis se aborde de
manera independiente. De este modo se distinguen dos fases diferenciadas:
ejecucion-construccion proyecto (1° Fase) y funcionamiento de la nueva via (2°

Fase). Asi, la relacién de acciones o elementos es la siguiente:

PRIMERA FASE: Etapa de construccion

e Instalaciones auxiliares. Cerramientos y sefializaciones.

e Movimiento de maquinarias. Caminos y pistas de acceso.

o Desbroce: entendido exclusivamente como eliminacién de las plantas

existentes.

« Derivaciéon de aguas e infraestructuras.

e Movimientos de tierras: acopios.

» Estructuras necesarias: puentes, accesos, tuneles, etc.

e Préstamos.
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Reposicion de servicios afectados: abastecimiento y saneamiento de agua

entre otros.

« Revegetacion.

» Trasiego de vehiculos.

« Generacion de Renta y empleo.

SEGUNDA FASE: Fase de explotacion o Funcionamiento

« Elementos:

e Tuneles.

e Puentes.

o Carretera.

« Acciones:

« Generacion de renta y empleo.

e Tareas de mantenimiento.

o Trafico y movilidad.
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I1v.3.3.1.1.2 Descripcion de Impactos

IV.3.3.1.1.2.1 Medio Fisico

Atmaoésfera

Fase de construccion

Entre los impactos sobre la atmdsfera se incluyen los que afectan a la calidad
del aire y los relacionados con la generacidén de ruidos. En esta fase se produciran
ruidos propios de dicha labor, especialmente por operacion de maquinaria, que
generaran un impacto sobre la atmosfera, de caracter puntual catalogado de
intensidad media.

Igualmente, durante la fase de construccién se generard un aumento de
particulas en suspension como consecuencia del movimiento de tierras,
explanaciones y terraplenes. La contaminacién de la atmdsfera producida por la
ejecucion de la via provocara potencialmente un impacto negativo moderado sobre
la atmosfera dado que las personas y comunidades bioldgicas afectadas en los
pasillos definidos son inicialmente limitadas.

Aunque el efecto producido por los ruidos y polvo en suspension se vera
minimizado por la aplicacion de medidas correctoras, se tiene en cuenta la
superficie afectada y la no simultaneidad en la ejecucidon de estas infraestructuras.
La valoracion global del impacto durante la fase de construcciéon es media y sera
netamente temporal.

VALORACION DEL IMPACTO: COMPATIBLE

Fase de explotaciéon/funcionamiento

El trafico que van a soportar las nuevas infraestructuras va a determinar

como el impacto mas importante en esta fase al ruido. El deterioro del confort
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sonoro se prevé significativo, por tratarse de vias importantes, con mayor

incidencia durante el dia. La principal afeccidn recaera sobre las personas.

Se trata pues de un impacto permanente en el que serd necesario valorar los
siguientes aspectos y referidos a cada tramo a los nuevos crecimientos y los usos

previstos (residencial, industrial- comercial, hospitalario, etc.):

o Intensidad horaria de trafico.

o Velocidad de los vehiculos.

e Proporcion de vehiculos pesados.

e Tipo de superficie de la carretera.

« Pendiente.

Las medidas correctoras van encaminadas a mantener los niveles sénicos
dentro de los umbrales adecuados. La intensidad del sonido percibido dependera
ademas de la distancia a que se encuentren las areas residenciales respecto al

viario, orientacion de fachadas, etc. (ver medidas correctoras).

La valoracion de impacto global en la fase de funcionamiento es medio de

caracter negativo.

VALORACION DEL IMPACTO: MODERADO

Geomorfologia

La geomorfologia esta afectada principalmente en la primera fase del
proyecto, fundamentalmente por las obras de excavacidén, acopios de material y
depositos en vertederos. Se recogera en este apartado la necesidad de préstamos,

ya que procederan de canteras proximas.
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Fase de construccion

En esta fase los caminos de acceso de maquinarias y de personal al lugar de
las obras provocaran una alteracion poco significativa en el conjunto de la
actuacion. No obstante, el movimiento de tierras de la apertura de las vias
provocard un impacto importante sobre este elemento fisico-natural. Las
caracteristicas geomorfoldgicas del ambito de actuacién de las nuevas vias de
comunicaciéon (generalmente llano, en zonas de vega) no hacen prever gran
cantidad de materiales. La Unica via afectada por pendientes superiores al 30% se
ubica en el sector Puerto de la Torre, en una escasa porcién de suelo que ocupa

actuacion.

Otras afecciones sobre este elemento son las conexiones de abastecimiento,
saneamiento y electricidad provocaran un impacto compatible debido a la apertura
de zanjas de conduccién de estos servicios. Estos impactos no son sustanciales

dentro de las afecciones a la geomorfologia.

Globalmente, el impacto sobre la geomorfologia, sobre todo después de

aplicar las medidas correctoras se valora como moderado.

VALORACION DEL IMPACTO: MODERADO

Fase de explotaciéon/funcionamiento

El funcionamiento de la via una vez ejecutada no afectara a la geomorfologia

como elemento fisico-natural.

Suelo

Fase de construccion

Las principales afecciones seran la eliminacion de un suelo de calidad,

causadas por el desbroce, movimientos de tierra y explanaciones, para la ejecucion
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del proyecto, la apertura de caminos de acceso y viales interiores. En menor medida

seran por el trafico de maquinaria (compactacion).

Los impactos que se producirdn sobre el suelo son: desaparicion, alteracion

del perfil edafico, incremento localizado de la erosion y compactacion.

Desbroce: la eliminacion de la cubierta vegetal provocara potencialmente un
aumento de la erosion. Debido a que la superficie afectada por el desbroce es
pequefia, este impacto, junto al producido por el movimiento de tierras y

explanaciones, se incluye en el siguiente dado que ambos lo anteceden.

Caminos de acceso y viales interiores: 1os movimientos de tierra necesarios
supondran la pérdida definitiva del recurso suelo con una calidad elevada, se estima
como minimo una banda de afeccion de 200 m en las grandes vias (60 m entre
aristas) que no incluye determinados accesos y que se puede ampliar para zonas de

acopios en determinadas localizaciones.

Aqui no es posible evaluar los efectos derivados de la explotacion de posibles
puntos de vertidos ya que el nivel al que se encuentra la propuesta no concreta
localizacion ni caracteristicas de los posibles puntos de vertido de los aridos. Con el
fin de garantizar la menor afeccidn se han incluido entre las medidas correctoras los
aspectos minimos sobre los que debe centrarse la localizacion y el control de los
vertidos. Se solicitaran balances de tierras para intentar que no haya excedentes.
No se permitird ninguna extraccion salvo las que resulten necesarias para alojar el

eje viario.

El otro problema son los préstamos: sera necesario definir las canteras de

procedencia.

Aqui no es posible evaluar los efectos derivados de la explotacion de
préstamos, ya que el nivel al que se encuentra la propuesta no concreta
localizacion, extension, plan de explotacion. Los impactos de este elemento pueden
verse muy reducidos con una planificacion adecuada. Asi se han incluido entre las
medidas correctoras los aspectos minimos sobre los que debe centrarse la

localizacion y el control de las explotaciones de préstamos.
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Valorado el impacto globalmente se considera el impacto por su extension
(superior a 50 has en conjunto de suelos de gran calidad) de caracter negativo
severo, de intensidad media y parcialmente reversible.

La aplicacion de las medida correctoras se dirigen a la proteccion y

conservacion de los suelos.

Fase de explotaciéon/funcionamiento

En la fase de funcionamiento los impactos generados por el uso previsto para
el suelo no son significativos. Se disefiaran las medidas preventivas oportunas para
evitar que se produzcan procesos erosivos y de riesgos microgeotécnicos. Las
labores de mantenimiento de los margenes de las vias disminuiran la erosion del

suelo por lo que la valoracién global es de signo positivo.

VALORACION DEL IMPACTO: COMPATIBLE

Hidrologia superficial

La red hidroldgica superficial estara afectada por el recorrido del nuevo
trazado interrumpiendo el cauce de drenajes existentes. Aunque el caudal no es
importante en época estival, se deben aplicar medidas correctoras enfocadas a
permitir el flujo en todas las fases del mismo. La aplicacién de las medidas
correctoras permitird una menor afeccién sobre el medio, tanto en la fase de
construccion desviando los pequefios cauces existentes, como en la fase de
funcionamiento donde se asegurara el funcionamiento hidrico.

Fase de construccion

Movimiento de tierras y explanaciones: El movimiento de tierras para la
construccion de accesos, viales, plataformas de servicios y canalizaciones generara

afecciones sobre la calidad del agua superficial, especialmente por el aumento de
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solidos en suspension que producirian un enturbiamiento de las aguas. Este
impacto es significativo, debido a la amplia superficie que se vera afectada por los

movimientos de tierra.

El impacto global se valora como negativo compatible, minimizado por la
aplicacién de medidas correctoras y preventivas aqui disefiadas y que deberan ser
recogidas en el futuro proyecto. En el apartado de acciones correctoras se describen
las medidas en las distintas fases del anteproyecto.

VALORACION DEL IMPACTO: COMPATIBLE

Hidrologia subterranea

Los proyectos viarios establecidos en el Plan transcurren por encima y las
cercanias de los acuiferos existentes en el término municipal de Malaga. La
permeabilidad de sus perimetros de infiltracion son muy vulnerables a los
contaminantes.

Fase de construccion

Los acuiferos de la zona de estudio podrian sufrir afecciones producidas por
el desbroce, el movimiento de tierras, explanaciones, trasiego de maquinarias e
instalaciones auxiliares principalmente.

Movimiento de tierras y de maquinarias: el movimiento de tierras y las
explanaciones aumentaran el riesgo de contaminacion del acuifero y provocaran
una compactacion de la zona de actuacidén por lo que se vera reducido el area de
infiltracidén. El trasiego de maquinarias puede ocasionar vertidos accidentales por el
cambio de aceite, limpieza de instalaciones, etc. El personal debera regirse por el
Plan de Seguridad y Salud en el que se recogera los aspectos relativos a vertidos y
residuos generados por la obra.

En el caso que se viese afectado el acuifero por las infiltraciones de vertidos,
el impacto se presentaria a corto plazo con una elevada persistencia y de caracter

reversible a largo plazo.

ANALITER S.L 42

ANEJO E: ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL



Plan General de Ordenacién Urbanistica de Malaga Aprobacion Inicial

Desbroce: el desbroce disminuira la capacidad de retencién e infiltracién del

agua de lluvia hasta los acuiferos afectados.

Después de la aplicacion las medidas correctoras, la valoracion global del
impacto es negativo, provocado principalmente por la reduccion del area de

infiltracién y como consecuencia del asfaltado.

VALORACION DEL IMPACTO: COMPATIBLE

IV.3.3.1.1.2.2 Impactos sobre el medio biético

Vegetacion

Los impactos sobre la vegetacion en la fase de construccion se derivan sobre
todo del desbroce llevado a cabo para la implementacion de la red de accesos, la
propia via y las instalaciones auxiliares. El desbroce va a producir una pérdida total
de la cubierta vegetal alli donde sea realizado. La vegetacién natural no se vera
practicamente afectada por la actuacion, puesto que se recorren habitualmente

cultivos.

Otras actividades que se van a producir en la fase de construccidon, como
consecuencia de la ocupacion del suelo por materiales de obra, por construcciones
auxiliares, unidas al trasiego de personal y maquinaria, podrian provocar la muerte
por aplastamiento o sombreado, roturas de ramas, eutrofia, etc. de la vegetacion

presente en determinados sectores de la zona de actuacion.

Se describen a continuacion los diferentes impactos que se producen sobre la
vegetacion segun las distintas actividades llevadas a cabo en las fases de

construccion y explotacion.
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Fase de construccion

Desbroce: como se explico anteriormente, el desbroce conlleva la pérdida de
la cubierta vegetal. Se han redactado medidas correctoras para el emplazamiento

de instalaciones auxiliares con el fin de reducir los posibles efectos.

El impacto generado es negativo y de baja intensidad en el contexto debido a
la superficie y clase de cubierta vegetal afectada. Es reversible a corto plazo pues

se prevé un tratamiento posterior.

Movimiento de maquinaria: esta accion produce una compactacion del suelo
que puede afectar a la vegetacion. Se aplicaran medidas correctoras en el area

afectada por el trasiego de la maquinaria y personal de la obra.

La valoracion global del impacto en esta fase, después de la aplicacion de
medidas correctoras, es negativo con una intensidad baja por la escasa presencia
de vegetacion natural, y de persistencia temporal. S6lo algunos cauces y zonas con
elementos de interés ambiental pueden presentar una vegetacion de alguna

importancia.

VALORACION DEL IMPACTO: COMPATIBLE

Fase de explotaciéon-funcionamiento

El impacto sobre la vegetacion en esta fase se valora positivo por asumir el
proyecto definitivo la restauracion vegetal, con tratamiento de los taludes, enlaces,
medianas, etc. que debera ir acompanado de las labores de mantenimiento y de

vigilancia contra incendios.
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VALORACION DEL IMPACTO: COMPATIBLE

Fauna

La fauna se podra ver afectada por alguna de las actuaciones que se
desarrollan en la fase de construccion, como el desbroce (pérdida de habitat) o el
movimiento de maquinaria, y por otras actuaciones propias de la fase de

explotacion como el trafico.

Fase de construccion

Desbroce: La pérdida de la cubierta vegetal en ciertas zonas del ambito de
estudio va a producir una modificacion y eliminacién pequefas superficies de

habitat de algunas especies.

Este impacto es de baja intensidad debido a la baja relacion que representa

respecto a la superficie que permanece de habitats de igual valor.

Se prevé una restauracion vegetal posterior en el area afectada por el
desbroce. La medida de revegetacién con la reimplantaciéon de la cubierta vegetal
en el area afectada, una vez terminada la actuacion que provocd el desbroce,

comporta una recuperacion del habitat anteriormente modificado.

Movimiento de tierras: se incluye en este epigrafe la apertura de las vias y
otras canalizaciones, que se consideran un elemento de riesgo menor para la fauna
ya que puede actuar a modo de trampa. Este impacto se considera de baja
intensidad.

En un espacio tan intervenido el efecto fragmentador de habitats por las
infraestructuras viarias propuestas es pequefio aunque se recogen medidas para

paliarlo asociados a pasos para pernear las infraestructuras por la fauna.

Movimiento de maquinaria: el movimiento de maquinaria produce un doble

impacto sobre la fauna. Por un lado, aumenta el riesgo de atropellamiento de
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animales, efecto de muy bajo calibre dada la velocidad de circulacién por la via y
que soélo afectaria a roedores, reptiles y anfibios fundamentalmente, y por otro, el
trasiego produce ruidos que ocasionan molestias sobre la fauna, pudiendo originar
estrés y abandono de nidos y madrigueras si es en época reproductora. El primer
efecto es poco probable debido a la baja velocidad de circulacion que permiten los
accesos, mientras que el segundo si puede tener lugar con mas probabilidad. Se

produce por tanto un impacto negativo de intensidad baja.

La valoracion global de impacto en esta fase de construccion y después de la
aplicacion de medidas correctoras, es de intensidad baja y de signo negativo

compatible.

VALORACION DEL IMPACTO: COMPATIBLE

Fase de explotaciéon/funcionamiento

La circulacion de vehiculos: por una parte provoca un impacto negativo por
la molestia creada a la fauna, debido al ruido, que se valora de intensidad media,

debido a la amplia extensidén que ocupa el proyecto.

Por otra el incremento de riesgo de atropello que en este caso no es

probable.

La valoracion global del impacto sobre la fauna en esta fase de

funcionamiento, es de caracter negativo.

VALORACION DEL IMPACTO: COMPATIBLE

I1V.3.3.1.1.2.3 Impactos sobre el paisaje

La afeccion sobre el paisaje esta directamente relacionada en la fase de

construccion con los movimientos de tierras y el proyecto de tratamiento vegetal.
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Fase de construccion

El efecto paisajistico en la fase de construccion se trata de forma agrupada
para los epigrafes de instalaciones auxiliares, movimiento de maquinaria,
movimientos de tierras y reforestacion y condicionamiento urbano considerando que
son estas las acciones que mas importancia tienen al respecto. Son valoradas
considerando la aplicacion de medidas preventivas y correctoras recogidas en el

capitulo siguiente.

Desbroce, Movimientos de tierras, Instalaciones auxiliares, cerramientos y
sefializaciones: provocaran un impacto de media intensidad debido a la superficie
afectada. Se valora este impacto como negativo, por las modificaciones y por la

connotacion que las obras tienen siempre para el observador.

El espacio sufrira un cambio de imagen temporal por el desbroce, creacion de
nuevos viales de acceso y se generaran alteraciones en el contorno por el depodsito

de caballones de tierras.

VALORACION DEL IMPACTO: MODERADO

Fase de explotaciéon/funcionamiento

Esta infraestructura en su conjunto tiene como elemento mas importante el

viario, proporcionando la percepcion de un corddon que secciona el territorio.

VALORACION DEL IMPACTO: COMPATIBLE

I1V.3.3.1.1.2.4 Impactos sobre los bienes protegidos

Los yacimientos arqueoldgicos y las vias pecuarias son bienes protegidos por
legislacion sectorial que constituyen parte del patrimonio heredado de nuestros
antecesores. Las afecciones sobre estos elementos se adscriben a las areas
ocupadas por los nuevos sistemas generales en el Planeamiento. La valoracion de

los impactos producidos durante las fases de construccion y funcionamiento de los
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sistemas generales se asemejan en su totalidad a las nuevas areas urbanas (nuevos
suelos urbanizables), por lo que a efectos de no reproducir el mismo contenido se

les aplica el mismo valor.

VALORACION DEL IMPACTO: COMPATIBLE

Iv.3.3.1.1.2.5 Medio socioeconéomico

Sociedad

Fase de construccion

La mayoria de los impactos generados sobre la sociedad han sido expuestos
en otros apartados (ruidos y vibraciones, impactos paisajisticos, empleo en la

construccion). No se van a volver a exponer para evitar duplicar impactos.

Fase de explotaciéon/funcionamiento

La presencia de vias con importante capacidad de trafico genera problemas
de accesibilidad y fragmentaciéon de fincas y problemas de conexion transversal. Sin
embargo los efectos positivos (movilidad) de este tipo de infraestructuras suelen

ser muy elevados.

VALORACION DEL IMPACTO: POSITIVO

IV.3.3.1.2 Identificacion y descripcion de impactos de las Zonas

Verdes
I1v.3.3.1.2.1 Acciones del Proyecto susceptibles de producir
impacto.

El nuevo PGOU plantea un aumento de 284 Has la nueva superficie de zonas

verdes del municipio malaguefio bajo la denominacién de parques. Estos se
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encuentran ubicados en el futuro suelo urbanizable, principalmente en los sectores

denominados Litoral Este con 177 Has y el sector Campanillas con 67 Has.

Se enumeran a continuacién los distintos elementos y acciones de las zonas
verdes que pueden generar tensiones o impactos, tanto positivos como negativos,
sobre el area de actuacion y su entorno. Para ello se distinguen las fases que
engloban el proyecto: ejecucion-construccion proyecto (1° Fase) y funcionamiento
del parque (2° Fase). Asi, la relacidon de acciones o elementos del Plan es la

siguiente:

PRIMERA FASE: Etapa de construccion

e Instalaciones auxiliares. Cerramientos y sefializaciones.

e Movimiento de maquinarias. Caminos y pistas de acceso.

o Desbroce: entendido exclusivamente como eliminacién de las plantas
existentes.

e Movimientos de tierras: apertura de zanjas y antiguo cauce. Acopios.

o Obras anejas: puentes, accesos, etc.

o Conexion de agua y electricidad: instalacion de redes para la obra y los

obreros.

« Reposicion de servicios afectados: abastecimiento y saneamiento de agua
entre otros

« Revegetacion

e Adecuacién de las areas libres de uso publico y Carril bici.
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» Trasiego de vehiculos.

« Generacion de Renta y empleo.

SEGUNDA FASE: Etapa de Explotacion o Funcionamiento

« Elementos:

e Viario y carril bici.

o Equipamientos y areas libres.

« Acciones:

« Generacion de renta y empleo.

e Tareas de mantenimiento.

e Presencia y actividad humana.

I1v.3.3.1.2.2 Descripcion de Impactos

1v.3.3.1.2.2.1 MEDIO FISICO

Atmaoésfera

Fase de construccion

Entre los impactos sobre la atmdsfera se incluyen los que afectan a la calidad
del aire y los relacionados con la generacidén de ruidos. En esta fase se produciran

ruidos propios de dicha labor, especialmente por operacion de maquinaria, que
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generaran un impacto sobre la atmosfera, de caracter puntual catalogado de

intensidad media.

Igualmente, durante la fase de construcciéon se generard un aumento de
particulas en suspension como consecuencia del movimiento de tierras,
explanaciones y terraplenes. La contaminacién de la atmdsfera producida por la
ejecucion del proyecto provocara potencialmente un impacto negativo moderado
sobre la atmosfera dado que las personas y comunidades bioldgicas afectadas son

limitadas.

Aunque el efecto producido por los ruidos y polvo en suspension se vera
minimizado por la aplicacion de medidas correctoras, la valoracion global del

impacto durante la fase de construccidon sera netamente temporal.

VALORACION DEL IMPACTO: COMPATIBLE

Fase de Explotacién / Funcionamiento.

Se estima que se producird un aumento de trafico para el acceso a los
pasillos verdes que provocara mayor nivel de ruidos. Este impacto negativo no se
prevé significativo a lo largo del dia. Las medidas correctoras van encaminadas a
aplicar las ordenanzas de trafico para acabar con el ruido de vehiculos y

motocicletas en el entorno de actuacion.

Por otro lado las zonas verdes tienen un evidente efecto positivo como
consecuencia de su funcién purificadora del aire y tampodn de ruidos. Este ultimo se

considera mas relevante.

VALORACION DEL IMPACTO: POSITIVO

Geomorfologia
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La geomorfologia estd afectada en todas las fases de estos proyectos,
fundamentalmente por las obras de excavacion, acopios de material y depdsitos en

vertederos.

Fase de construccion

En esta fase los caminos de acceso de maquinarias y de personal al lugar de
las obras provocaran una alteracidon poco significativa en el conjunto de la
actuacion. No obstante, los movimientos de tierras derivan en la modificacion de la

morfologia y la afeccion sobre la geologia Cuaternaria o Terciaria del entorno.

Otras afecciones sobre este elemento son las conexiones de abastecimiento,
saneamiento y electricidad provocaran un impacto compatible debido a la apertura
de zanjas de conduccién de estos servicios. Estos impactos no son sustanciales

dentro de las afecciones a la geomorfologia.

Es un tipo de impacto permanente que se tratara también en el capitulo de
paisaje y como recurso para los distintos elementos fisico-naturales como el agua,

vegetacion y fauna en la fase de funcionamiento.

VALORACION DEL IMPACTO: MODERADO

Fase de Explotaciéon / Funcionamiento.

El funcionamiento del parque una vez ejecutado no afectard a la
geomorfologia como elemento fisico-natural. El uso y disfrute de éste no provocara
alteracion alguna salvo obras de mejoras del drenaje y otras de mantenimiento. Se
valora el impacto globalmente como positivo, inducido principalmente por la

actuacion de recreacion y de reforestacion.

VALORACION DEL IMPACTO: POSITIVO

Suelo
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Las principales afecciones seran la eliminacion de un suelo de calidad,
causadas por el desbroce, movimientos de tierra y explanaciones, para la apertura
de caminos de acceso y viales interiores. En menor medida seran por el trafico de

maquinaria (compactacion).

Los impactos que se produciran sobre el suelo son: desaparicion y alteracion
del perfil edafico, incremento localizado de la erosion y compactacion.

Desbroce: la eliminacion de la cubierta vegetal provocara potencialmente un
aumento de la erosion. Debido a que la superficie afectada por el desbroce es
pequefia, este impacto, junto al producido por el movimiento de tierras y

explanaciones, se incluye en el siguiente dado que ambos lo anteceden.

Caminos de acceso y viales interiores: la construccion de viales interiores asi
como la mejora y adecuacion de los caminos existentes va a producir un impacto
negativo de media intensidad.

Valorado el impacto globalmente se considera el impacto por su extension de

caracter negativo medio, de intensidad media y parcialmente reversible.

VALORACION DEL IMPACTO: MODERADO

Después de la aplicacion de las medidas correctoras, se recuperara e incluso
mejorara parcialmente la situacion actual. La revegetacidon y adecuacién del suelo
para nuevas plantaciones tras la actuacion supondra una optimizacion de la calidad
del suelo a medio plazo, que repercutira indirectamente en la reduccidon de la

erosion. Por ello se ha valorado como parte de la fase de funcionamiento.

Fase de Explotaciéon / Funcionamiento.

En la fase de funcionamiento los impactos generados por el uso previsto para
el suelo no son significativos. Se disefiaran las medidas preventivas oportunas para
evitar que se produzcan procesos erosivos y de riesgos microgeotécnicos. Las
labores de mantenimiento de los pasillos verdes disminuiran la erosidon del suelo por
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lo que la valoracion global es de signo positivo. Teniendo en cuenta la mejora a

medio plazo se ha descrito el impacto como positivo.

VALORACION DEL IMPACTO: POSITIVO

Hidrologia superficial

Movimiento de tierras y explanaciones: EI movimiento de tierras para la
construccion de accesos, viales, plataformas de servicios y canalizaciones generara
afecciones sobre la calidad del agua superficial, especialmente por el aumento de
solidos en suspension que producirian un enturbiamiento de las aguas. Este
impacto es significativo debido a la amplia superficie que se vera afectada por los

movimientos de tierra.

El impacto global se valora como negativo compatible, minimizado por la

aplicacién de medidas correctoras y preventivas recogidas en el futuro proyecto.

VALORACION DEL IMPACTO: COMPATIBLE

En cualquier caso, si el disefio que se propone permite la estancia de agua,
esta se vera de forma general beneficiada en su calidad por la accion de unas orillas

vegetadas, por lo que la calidad actual, de forma general, mejorara.

Hidrologia subterranea

Los acuiferos de la zona de estudio podrian sufrir afecciones menores
producidas por el desbroce, el movimiento de tierras, explanaciones, trasiego de

maquinarias e instalaciones auxiliares principalmente.

Movimiento de tierras y de maquinarias: el movimiento de tierras, las
explanaciones aumentaran el riesgo de contaminacion del acuifero y provocaran
una compactacion de la zona de actuacidén por lo que se vera reducida el area de
infiltracidon. El trasiego de maquinarias puede ocasionar vertidos accidentales por el

cambio de aceite, limpieza de instalaciones, etc. El personal debera regirse por el
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Plan de Seguridad y Salud en el que se recogeran los aspectos relativos a vertidos y
residuos generados por la obra.

En el caso que se viese afectado el acuifero por las infiltraciones de vertidos,
el impacto se presentaria a corto plazo con una elevada persistencia y de caracter
reversible a largo plazo.

Desbroce: el desbroce disminuira la capacidad de retencién e infiltracion del
agua de lluvia hasta los acuiferos afectados.

VALORACION DEL IMPACTO: COMPATIBLE

Después de la aplicacion las medidas correctoras, la valoracion global del
impacto es negativo compatible, provocado principalmente por la reduccién del area
de infiltracion y por la compactacion del area de trabajo.

IV.3.3.1.2.2.2 Medio biético

Vegetacion

Los impactos sobre la vegetacion en la fase de construccion se derivan sobre
todo del desbroce llevado a cabo para la implementacion de la red de accesos, el
canal de aguas y las instalaciones auxiliares. El desbroce va a producir una pérdida
total de la cubierta vegetal alli donde sea realizado. La vegetacion natural no se
vera practicamente afectada por la actuacion salvo en las zonas que ya funcionan

como parques.

Otras actividades que se van a producir en la fase de construccidon, como
consecuencia de la ocupacion del suelo por materiales de obra, por construcciones
auxiliares, unidas al trasiego de personal y maquinaria, que podrian provocar la
muerte por aplastamiento o sombreado de las especies, roturas de ramas, eutrofia,

etc. de la vegetacion presente en determinados sectores de la zona de actuacion.
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Se describen a continuacion los diferentes impactos que se producen sobre la
vegetacion segun las distintas actividades llevadas a cabo en las fases de

construccién y explotacion.

Fase de construccion

Desbroce: como se explicd anteriormente, el desbroce conlleva la pérdida de

la cubierta vegetal.

El impacto generado es negativo y de baja intensidad en contexto dada la
superficie y la clase de cubierta vegetal afectada. Es reversible a corto plazo pues

se prevé una revegetacion posterior.

Movimiento de maquinaria: esta acciéon produce una compactacion del suelo
que puede afectar a la vegetacion. Se aplicaran medidas correctoras en el area

afectada por el trasiego de la maquinaria y personal de la obra.

El valoracion global del impacto en esta fase, después de la aplicacion de
medidas correctoras, es negativo con una intensidad baja por la escasa presencia
de vegetacion natural, y de persistencia temporal puesto que los proyectos

definitivos recogeran un tratamiento vegetal.

VALORACION DEL IMPACTO: COMPATIBLE

Fase de Explotaciéon / Funcionamiento.

El impacto sobre la vegetacion en esta fase se valora positivo por asumir el
proyecto definitivo la reforestacion de toda la zona. No se valora aqui la funcién de
recreo y de uso publico y que este espacio didactico, favorecera el asentamiento de

distintas especies animales principalmente de avifauna.
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VALORACION DEL IMPACTO: POSITIVO

Fauna

La fauna se podra ver afectada por alguna de las actuaciones que se
desarrollan en la fase de construccion, como el desbroce (pérdida de habitat) o el
movimiento de maquinaria, y por otras actuaciones propias de la fase de

explotacion como el trafico de vehiculos o el trasiego de personas.

La fauna, principalmente la ornitica, tras la implantacién de los parques
previstos, se vera afectada en la fase de funcionamiento ante la posibilidad de
disponer de nuevos habitats en el area. Se analizan a continuacion cada uno de

estos impactos.

Fase de construccion

Desbroce: La pérdida de la cubierta vegetal en ciertas zonas del ambito de
estudio va a producir una modificacion y eliminacién pequefas superficies de

habitat de algunas especies.

Este impacto es de baja intensidad debido a la baja relacidon que representa

respecto a la superficie que permanece de habitats de igual valor.

Se prevé una revegetacion posterior en el area afectada por el desbroce. La
medida de revegetacidon con la reimplantacién de la cubierta vegetal en el area de
afectada, una vez terminada la actuacion que provoco el desbroce, comporta una

recuperaciéon enriquecida del habitat anteriormente modificado.

Movimiento de maquinaria: el movimiento de maquinaria produce un doble
impacto sobre la fauna. Por un lado, aumenta el riesgo de atropellamiento de
animales, efecto de muy bajo calibre dada la velocidad de circulacion por esta via y
que sélo afectaria a roedores, reptiles y anfibios fundamentalmente, y por otro, el
trasiego produce ruidos que ocasionan molestias sobre la fauna, pudiendo originar
estrés y abandono de nidos y madrigueras si es en época reproductora. El primer

efecto es poco probable debido a la baja velocidad de circulacion que permiten los
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accesos, mientras que el segundo si puede tener lugar con mas probabilidad. Se

produce por tanto un impacto negativo de intensidad baja.

La valoracion global de impacto en esta fase de construccion y después de la
aplicacion de medidas correctoras, es de intensidad baja. La persistencia es
temporal puesto que en la fase posterior se llevaran medidas correctoras que
fomentaran la nidificacion a lo largo del parque. No obstante, se valora el impacto
como negativo compatible fundamentado por la pérdida de habitat y posibles

atropellos en esta fase.

VALORACION DEL IMPACTO: COMPATIBLE

Fase de Explotacién / Funcionamiento.

El uso de este tipo de area de equipamiento para la ciudad y a su vez de
corredor ecoldgico mediante la reforestacion y fomento de nuevos habitats provoca

un impacto de doble signo.

Por una parte el impacto negativo estd provocado por el aumento de la
accesibilidad de la poblacion al entorno del proyecto para el uso y disfrute de este.
La molestia creada a la fauna que alli se instale provocara un impacto compatible

de intensidad baja, debido a la amplia extensidon que ocupa el proyecto.

Por otra, después de aplicar las medidas correctoras, el nuevo proyecto
provocara un impacto positivo sobre la fauna debido a la creacién de un nuevo

habitat apoyado habitualmente por la presencia de agua.

Calidad del agua y labores de mantenimiento: tanto el control de calidad de
las aguas, como la limpieza y manejo de la vegetacion existente a lo largo del
parque afectaran de un modo positivo a la fauna provocando un impacto de
intensidad media. Estas labores de mantenimiento deberan realizarse al menos una
vez al afio para la poda de la vegetacion arborea y bimestralmente para la limpieza

del area de uso publico.
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La valoracion global del impacto sobre la fauna en esta fase de
funcionamiento es de caracter positivo, justificado al asumir el proyecto las medidas
correctoras propuestas. La persistencia del impacto tiene un caracter temporal,
puesto que el uso publico de este espacio conlleva mantener las labores de limpieza

y control de calidad del agua.

VALORACION DEL IMPACTO: POSITIVO

IV.3.3.1.2.2.3 Paisaje

La afeccion sobre el paisaje esta directamente relacionada en la fase de

construccion con la extraccion de tierras y el proyecto de revegetacion.

Fase de construccion

El efecto paisajistico en la fase de construccion se trata de forma agrupada
bajo los epigrafes de instalaciones auxiliares, movimiento de maquinaria,
movimientos de tierras y reforestacion y condicionamiento urbano considerando que
son estas las acciones que mas importancia tienen al respecto. Son valoradas
considerando la aplicacion de medidas preventivas y correctoras recogidas en el

capitulo siguiente.

Desbroce, Movimientos de tierras, Instalaciones auxiliares, cerramientos y
sefalizaciones: provocaran un impacto de baja intensidad debido a la situacién de
desorganizacion y aspecto marginal de algunos tramos. Se valora este impacto
como negativo, por las modificaciones y por la connotacién que las obras tienen
siempre para el observador. El espacio sufrird un cambio de imagen temporal por el
desbroce, creacion de nuevos viales de acceso y se generaran alteraciones en el

contorno por el depdsito de caballones de tierras.

VALORACION DEL IMPACTO: COMPATIBLE

Fase de Explotaciéon / Funcionamiento.
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Los parques en su conjunto, tienen como elemento mas importante Ia
vegetacion, proporcionando la percepcion de un corddn verde asimilable al que de
forma natural se asocia a un rio, que se ensancha y enlaza con zonas amplias de

parques y equipamientos.

Frente a la imagen actual de este sector, se genera un espacio de ocio y
solaz que tendrd un elevado valor estético. Es irreversible y su efecto se produce
con la finalizacion de las obras aunque mejorard con el tiempo. Cumplird una
funcion de equipamiento de uso publico y corredor de fauna, al que se aplicaran las
medidas correctoras.

VALORACION DEL IMPACTO: POSITIVO

IV.3.3.1.2.2.4 Medio socioeconéomico

Sociedad

Fase de construccion

La mayoria de los impactos generados sobre la sociedad han sido expuestos
en otros apartados (ruidos y vibraciones, impactos paisajisticos, empleo en la

construccion). No se van a volver a exponer para evitar duplicar impactos.

Fase de Explotaciéon / Funcionamiento.

Parque: la construccidn de los nuevos parques afectara de modo positivo a la
sociedad. El caracter ecoldgico del proyecto determina la creacion de un espacio
para el uso publico, caracteristica que el territorio actual no presenta. Es por tanto

un impacto positivo de intensidad media e irreversible.

La valoracion global del impacto es positiva de intensidad media. El conjunto
de afecciones aseveran el valor positivo de la actuacion (existencia de las propias

zonas verdes y conexidn territorial) para la sociedad.
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IvV.3.3.2 Impactos Especificos

En los siguientes apartados se exponen los impactos producidos por los
nuevos Sistemas Generales propuestos por el Plan. Para ello, primero se elabora
una tabla en la que se identifican las unidades ambientales en las que se enclavan

cada uno de los nuevos sectores.

SECTORES

UNIDADES

AMBIENTALES
AFECTADAS
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SECTORES

De lo anterior se desprende que los sectores donde se inscriben los sistemas
generales objeto de analisis son: Campanillas, Churriana, Litoral Este, Litoral Oeste,
Guadalhorce y Puerto de la Torre.

Siguiendo el planteamiento utilizado para la valoracién del Suelo No
Urbanizable, los sistemas Generales se analizan con un sistema de fichas, que

permiten reunir la informacion de manera sistematica y exponerla de modo claro.
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Los principales contenidos de la ficha son:

« Esquema de localizacion del sector en el que se incluye el Sistema
General.

« Unidad Ambiental afectada.

« Calidad Ambiental de la unidad o unidades afectadas.

¢ Uso Propuesto: en este caso, Sistema General Viario o de Espacios Libres.

+« Capacidad de acogida para el uso propuesto.

« Impactos, relacionados con los elementos naturales del ambito de estudio

(hidrologia, vegetacion, topografia, etc.).

A continuacion se ofrece una relacion de las fichas y de su contenido

vial
Vial (metro)

CAMPANILLAS vial

parque

parque

parque

CHURRIANA parque
vial

SGNS-LE.1 parque

LITORAL ESTE SGNS-LE.2 parque

SGNS-LE.3 parque

SGNS-LE.4 parque

LITORAL OESTE SG-LO.3 parque
GUADALHORCE SG-G.1 vial

SG-PT.1 parque

PUERTO DE LA TORRE SG-PT.2 parque
SG-PT.3 vial
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De este modo, se somete a revision el conjunto de Sistemas Generales
propuestos por el nuevo Plan General. Se excluyen del analisis aquellos Sistemas

que, aun formando parte de la propuesta, proceden del Planeamiento anterior.

(I SG COMUNICACIONES
E SG ESPACIOS LIBRES

Imagen: Ubicacidn de los Sistemas Generales Propuestos por el Plan en el municipio de Malaga.

Llegado este punto es importante sefalar que el presente Estudio de Impacto
Ambiental NO INCLUYE EN SU AMBITO DE EVALUACION los siguientes
equipamientos e infraestructuras que se vinculan al Plan General, por entender que
los mismos deberan someterse a sus respectivos procedimientos de prevencidn

ambiental, de acuerdo con la legislacién vigente.

Acceso norte al Aeropuerto y circunvalacion de Churriana
Puerto del Morlaco y Marina de Guadalmar
Colector de saneamiento en el Guadalhorce

Ampliacidn del Aeropuerto
Encauzamiento del Guadalhorce

Encauzamiento del Campanillas
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IV.3.3.2.1 Campanillas

Los Sistemas Generales propuestos en el sector Campanillas afectan a un
total de 85 has de las que casi un 80% (79.18%) estan destinadas a parques.
Todas las unidades ambientales afectadas por los nuevos sistemas generales
obtienen una calidad ambiental alta exceptuando la unidad “Forestal Denso” cuya
calificacion es muy alta. La capacidad de acogida para los usos propuestos es de
media-muy baja para los sistemas generales viarios y alta-media para los parques

(en funcién de la unidad ambiental afectada).

Imagen: Foto aérea del sector Campanillas con los Sistemas Generales propuestos en el Plan.

En la siguiente tabla se detallan las caracteristicas de cada Sistema General:

UNIDADES AMBIENTALES

La vega. Rio

cultivos en .
p campanillas
regadio

Forestal Arbolado con | Pastizal con
denso matorral matorral
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SECTOR SG-CA.1

Situacién del Sistema General SG-CA.1 en Sector Campanillas.

LI e A s e A e s Ao LA VEGA. CULTIVOS EN REGADIO
CALIDAD AMBIENTAL ALTA
USO PROPUESTO VIAL
CAPACIDAD ACOGIDA USO PROPUESTO  [ulSplry

IMPACTOS e Pérdida de zonas productivas de cultivos.

e Posible alteracion del trazado natural de los
arroyos existentes (de La Lira y de Cantos).

e Contaminacion de los arroyos por vertidos (de
La Lira y de Cantos).

e Aumento de los niveles de ruidos ocasionados
por los vehiculos que usen la nueva via.

e Disminucion del movimiento de la fauna
terrestre, impidiendo la verticalidad entre las
dos zonas que quedaran a cada lado de la
nueva via.

¢ Aumento de la accesibilidad a las zonas
anejas a la via.
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SECTOR SG-CA.2

Situacion del Sistema General SG-CA.2 en Sector Campanillas.

La actuacién en Campanillas denominada “SG-CA.2” es un Sistema General
de infraestructura del tipo metro. El espacio en el que se realizara la actuacién no
se ubica sobre ninguna de las unidades ambientales definidas en el diagnéstico,
encontrandose sobre suelo urbanizable ya establecido en el anterior u anteriores
planeamientos. No se entra a valorar los posibles impactos sobre el suelo
urbanizable, dejando en manos de las autoridades competentes la elaboracién de

un estudio de impacto ambiental propio de dicha actuacion.
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SECTOR SG-CA.3

Situacién del Sistema General SG-CA.3 en Sector Campanillas

UNIDAD/ES
AMBIENTAL/ES
AFECTADA/S

CALIDAD AMBIENTAL
USO PROPUESTO

CAPACIDAD ACOGIDA USO
PROPUESTO

IMPACTOS

LA VEGA.
AR:g#cA)ggAFLON CULTIVOS EN RiO CAMPANILLAS
REGADIO
ALTA ALTA ALTA
VIAL
MUY BAJA MEDIA MUY BAJA

Perdida de zonas productivas de cultivos.

Posible alteracion del trazado natural de los arroyos y rios
existentes (arroyo Rebanadilla y rio (Campanillas).

Riesgo potencial de contaminaciéon de los arroyos (Rebanadilla)
y rios (Campanillas) por vertidos durante las fases de
construccién y funcionamiento.

Aumento de los niveles de ruidos ocasionados por los vehiculos
que usen la nueva via.

Disminucidén del movimiento de la fauna terrestre, impidiendo la
verticalidad entre las dos zonas que quedaran a cada lado de la
nueva via.

Eliminaciéon de elementos de interés ambiental (bordes de
arroyos y rios, zonas de vegetacion natural).

Aumento de la accesibilidad a las zonas anejas a la via.
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SECTOR SGNS-CA.1

Situacién del Sistema General SGNS-CA.1 en Sector Campanillas. .

UNIDAD/ES LA VEGA. ;
AMBIENTAL/ES FORESTAL DENSO CULTIVOS EN RIO CAMPANILLAS
AFECTADA/S REGADIO

CALIDAD AMBIENTAL MUY ALTA ALTA ALTA

USO PROPUESTO PARQUE

CAPACIDAD ACOGIDA USO

PROPUESTO ALTA MEDIA MEDIA

Perdida de zonas productivas de cultivos.

Futura zona verde fracturada por actuales y futuras vias de
comunicacion.

Posible alteracion del trazado natural del rio Campanillas.

Riesgo potencial de contaminacion del rio Campanillas por
vertidos durante la fase de construccidon de la zona verde.
Eliminacién de elementos de interés ambiental (bordes del rio
Campanillas).

Nueva zona de recreo en el municipio malaguefio, aumentando
el nUmero de metros de zonas verdes por habitante.

IMPACTOS
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SECTOR SGNS-CA.2

UNIDAD/ES
AMBIENTAL/ES
AFECTADA/S

CALIDAD AMBIENTAL
USO PROPUESTO

CAPACIDAD ACOGIDA USO
PROPUESTO

IMPACTOS

LA VEGA. CULTIVOS EN .
REGADIO RiO CAMPANILLAS
ALTA ALTA
PARQUE
MEDIA MEDIA

Perdida de zonas productivas de cultivos.

Futura zona verde fracturada por actuales y futuras vias de
comunicacion.

Posible alteracion del trazado natural del rio Campanillas.

Riesgo potencial de contaminaciéon del rio Campanillas por
vertidos durante la fase de construccidn de la zona verde.
Eliminacién de elementos de interés ambiental (bordes del rio
Campanillas).

Nueva zona de recreo en el municipio malaguefio, aumentando
el nUmero de metros de zonas verdes por habitante.
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SECTOR SG-CA.9

Situacién del Sistema General SG-CA.9 en Sector Campanillas.

AI\lII”B‘IIIIE)I\JA?I-\/LE/SES ARBOLADO CON PASTIZAL CON LA VEGA. CULTIVOS
AFECTADA I MATORRAL MATORRAL EN REGADIO
CALIDAD AMBIENTAL ALTA ALTA ALTA
PARQUE
CAPACIDAD ACOGIDA USO
R ALTA MEDIA MEDIA

e Perdida de zonas productivas de cultivos.
Posible alteracion del trazado natural de los arroyos existentes.
Riesgo potencial de contaminacién de los arroyos por vertidos
durante la fase de construccion.

e Nueva zona de recreo en el municipio malaguefio, aumentando
el nUmero de metros de zonas verdes por habitante.

e Ubicacién de la zona verde en espacio considerado escenario
visual urbano.

IMPACTOS

Iy
USO PROPUESTO |
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IV.3.3.2.2 Churriana

En el sector Churriana se proponen dos Sistemas Generales, uno vial, SG-
CH.4, y el otro parque SG-CH.2. En total la actuacién supone una extension de 5

Has aproximadamente de las que 4 Has se corresponden con la zona verde.

e - s s o ] %) i
Imagen: Foto aérea del sector Churriana con los Sistemas Generales propuestos en el Plan.

En la siguiente tabla se detallan las caracteristicas de cada Sistema General:

Unidades ambientales

Pastizal con matorral La vega. cultivos en regadio
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SECTOR SG-CH.2

UNIDAD/ES
AMBIENTAL/ES PASTIZAL CON MATORRAL
AFECTADA/S

CALIDAD AMBIENTAL ALTA

USO PROPUESTO PARQUE

CAPACIDAD ACOGIDA USO

PROPUESTO MEDIA

e Nueva zona de recreo en el municipio malaguefio, aumentando
el nUmero de metros de zonas verdes por habitante.

IMPACTOS
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SECTOR SG-CH.4

-~

tuacc') del SlstemaLGeheaI SG-CH.4 en Sector Churrlanaw.‘

UNIDAD/ES
AMBIENTAL/ES LA VEGA. CULTIVOS EN REGADIO
AFECTADA/S
CALIDAD AMBIENTAL ALTA
USO PROPUESTO VIAL
MEDIA

PROPUESTO

e Perdida de zonas productivas de cultivos.

e Disminucion del movimiento de la fauna terrestre, impidiendo la
verticalidad entre las dos zonas que quedaran a cada lado de la
nueva via.

e Aumento de la accesibilidad a las zonas anejas a la via.

e Aumento de los niveles de ruidos ocasionados por los vehiculos
que usen la nueva via.

IMPACTOS

I
CAPACIDAD ACOGIDA USO ‘
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IV.3.3.2.3 LITORAL ESTE

El Sector Litoral Este engloba el mayor porcentaje de actuacidén con respecto
a la extensiéon de los Sistemas Generales Propuestos en el Plan, todos ellos

destinados a zonas verdes. La superficie propuesta para parques es de 177 Has.

e RS /
Imagen: Foto aérea del sector Litoral Este con los Sistemas Generales propuestos en el Plan.

En la siguiente tabla se detallan las caracteristicas de cada Sistema General:

Forestal | Arbolado | Pastizal Arroyo Arroyo | La vega. Hitos
denso matorral matorral Jaboneros Caleta regadio Paisaj.
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SECTOR SGNS-LE.1

Sitcién del Sistema General SGNS-LE.1 en Sector Litoral Este.

UNIDAD/ES )
AMBIENTAL/ES FORESTAL DENSO HITOS PAISAJISTICOS
AFECTADA/S

CALIDAD AMBIENTAL MUY ALTA MUY ALTA
USO PROPUESTO PARQUE

CAPACIDAD ACOGIDA
USO PROPUESTO ALTA MEDIA

Ubicacion de zona verde en zona de pendiente excesiva (>30%).
e Posible alteracidn del trazado natural de los arroyos de Taquero,

Cafada de la Quirosca y Carnicero.

Riesgo potencial de contaminacién de los arroyos por vertidos

IMPACTOS dur{ante la fase _c!e constrL_lccic')n._ o _ y

Posible alteracion de Hito Paisajistico denominado elevacion

estratégica El Pastor, 239m, en la zona verde.

Nueva zona de recreo en el municipio malaguefio, aumentando

el nUmero de metros de zonas verdes por habitante.

Posible eliminacion de importante masa forestal.
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SECTOR SGNS-LE.2

Situacion del Sistema General SGNS-LE.2 en Sector Litoral Este.

UNIDAD/ES
AMBIENTAL/ES ARBOLADO CON MATORRAL PASTIZAL CON MATORRAL
AFECTADA/S

CALIDAD AMBIENTAL ALTA ALTA
USO PROPUESTO PARQUE

CAPACIDAD ACOGIDA USO
PROPUESTO ALTA MEDIA

Ubicacion de zona verde en zona de pendiente excesiva
(>30%).
Posible alteracién del trazado natural de los arroyos existentes
en la parcela.

IMPACTOS Riesgo potencial de contaminacién de los arroyos por vertidos
durante la fase de construccion.
Nueva zona de recreo en el municipio malaguefio, aumentando
el nUmero de metros de zonas verdes por habitante.
Posible eliminacion de importante masa forestal.
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SECTOR SGNS-LE.3

Situacion del Sistema General SGNS-LE.3 en Sector Litoral Este.

UNIDAD/ES
AMBIENTAL/ES ARBOLADO CON PASTIZAL CON ARROYO DE LOS

AFECTADA/S MATORRAL MATORRAL JABONEROS

CALIDAD AMBIENTAL ALTA ALTA ALTA
USO PROPUESTO PARQUE

CAPACIDAD ACOGIDA USO
PROPUESTO ALTA MEDIA MEDIA

Ubicacion de zona verde en zona de pendiente excesiva
(>30%).
Futura zona verde fracturada por actual via de comunicacién (A-
7).

IMPACTOS Posible alteracién del trazadg r)atural de los arroyos existentes
dentro de la parcela y en su limite oeste.
Riesgo potencial de contaminacidn de los arroyos existentes por
vertidos durante la fase de construccién de la zona verde.
Nueva zona de recreo en el municipio malagueio, aumentando
el nimero de metros de zonas verdes por habitante.
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SECTOR SGNS-LE.4

Situacion del Sistema General SGNS-LE.4 en Sector Litoral Este.

UNIDAD/ES ARBOLADO PASTIZAL ARROYO DE LA VEGA.
AMBIENTAL/ES CON CON LA CALETA CULTIVOS EN
AFECTADA/S MATORRAL MATORRAL REGADIO

CALIDAD AMBIENTAL ALTA ALTA ALTA ALTA
USO PROPUESTO PARQUE

CAPACIDAD ACOGIDA USO
PROPUESTO ALTA MEDIA BAJA MEDIA

¢ Ubicacién de zona verde en zona de pendiente excesiva
(>30%).
e Eliminacidon de importante masa forestal.
e Ubicacioén de la zona verde en espacio considerado escenario
visual urbano (en el norte y centro de la parcela).

e El Limite este de la parcela se considera una zona para la
potenciacién de la biodiversidad (riberas de reforestacion; el
aumento de publico en la extensién puede hacer disminuir esta
biodiversidad.

e Posible alteracidon del trazado natural de los arroyos existentes
en la parcela (Jabonero y otros).

e Riesgo potencial de contaminacién de los arroyos por vertidos
durante la fase de construccidn.
¢ Nueva zona de recreo en el municipio malaguefo, aumentando
el nimero de metros de zonas verdes por habitante.

IMPACTOS

ANEJO E: ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
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IV.3.3.2.4 LITORAL OESTE

El nuevo Plan contempla un Sistema General en el Sector Litoral Oeste con
una extension de 1.14 Has, dedicadas a zona verde: parque.

Playas

SECTOR SG-LO.3

Situacion del Sistema General SG-LO.3 en Sector Litoral Este.

PLAYAS

MEDIA
PARQUE

ALTA

Alteracion de la dinamica litoral.
e Nueva zona de recreo en el municipio malaguefo,

aumentando el nimero de metros de zonas verdes por
habitante.
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IV.3.3.2.5 Guadalhorce

El Sistema General que se ubica en el Sector Guadalhorce es una

infraestructura viaria y ocupara una superficie de 2 Has aproximadamente.

Unidades Ambientales

Forestal Denso Guadalhorce

SECTOR SG-G.1

UNIDAD/ES
AMBIENTAL/ES FORESTAL DENSO GUADALHORCE
AFECTADA/S

CALIDAD AMBIENTAL MUY ALTA MUY ALTA

USO PROPUESTO VIAL

CAPACIDAD ACOGIDA USO

PROPUESTO MUY BAJA MUY BAJA
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Contaminacion del rio Guadalhorce por vertidos durante la fase
de construccion.

Eliminacién de importante masa forestal.

Aumento de la accesibilidad a ambas partes de Malaga
separadas por el rio Guadalhorce.

Disminucidén del movimiento de la fauna terrestre, impidiendo la
verticalidad entre las dos zonas que quedaran a cada lado de la
nueva via.

Aumento de los niveles de ruidos ocasionados por los vehiculos
que usen la nueva via.

IMPACTOS

IV.3.3.2.6 Puerto de la Torre

Las actuaciones propuestas en el Plan en el Sector Puerto de la Torre son
tres, de las que dos de ellas son del tipo zonas verdes y ocupan un extension de 33
Has. La tercera es un sistema General de Comunicaciones del tipo Técnico (LAT)

con una superficie similar a la de las zonas verdes del mismo sector, 32 Has.

: i |
Imagen: Foto aérea del sector Puerto de la Torre con los Sistemas Generales propuestos en el Plan.

En la siguiente tabla se detallan las caracteristicas de cada Sistema General:

Unidades Ambientales

Forestal CLllene Pastlzal — vega. Hitos Yacimiento
con con cultivos en ..
denso . Paisaj. s
matorral matorral regadio
SG-PT.1 I
sepT.2 | ]
spT3 [ | I | | I
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SECTOR SG-PT.1

UNIDAD/ES
AMBIENTAL/ES
AFECTADA/S

CALIDAD AMBIENTAL
USO PROPUESTO

CAPACIDAD ACOGIDA USO
PROPUESTO

IMPACTOS

PASTIZAL CON MATORRAL

ALTA

PARQUE

MEDIA

Nueva zona de recreo en el municipio malaguefio, aumentando
el nUmero de metros de zonas verdes por habitante.

Ubicacion de la zona verde en espacio considerado escenario
visual urbano.

Ubicacion de la zona verde en espacio considerado de
adecuacion paisajistica y acondicionamiento.

Posible alteracion del trazado natural de los arroyos existentes
en la parcela.

Riesgo potencial de contaminacion de los arroyos por vertidos
durante la fase de construccion.
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SECTOR SG-PT.2

ituacién del Sistema eneraI SG-PT.2 enctor Puerto de la Torre.

UNIDAD/ES FORESTAL ARBOLADO HITOS
AMBIENTAL/ES DENSO CON PAISAJISTICO | YACIMIENTOS
AFECTADA/S MATORRAL S
CALIDAD AMBIENTAL MUY ALTA ALTA MUY ALTA MEDIA
USO PROPUESTO PARQUE
CAPACIDAD ACOGIDA
USO PROPUESTO ALTA ALTA MEDIA MEDIA

Nueva zona de recreo en el municipio malaguefio, aumentando
el nUmero de metros de zonas verdes por habitante.

Ubicacion de la zona verde en espacio considerado escenario
visual urbano.

Ubicacion de la zona verde en espacio considerado de
adecuacion paisajistica y acondicionamiento.

Posible alteracion del trazado natural de los arroyos existentes
en la parcela.

Riesgo potencial de contaminacion de los arroyos por vertidos
durante la fase de construccion.

IMPACTOS
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SECTOR SG-PT.3

Situacién del Sistema General SG-PT.3 en Sector Puerto de la Torre.

UNIDAD/ES
AMBIENTAL/ES
AFECTADA/S

CALIDAD AMBIENTAL

USO PROPUESTO

CAPACIDAD ACOGIDA
USO PROPUESTO

F%IEE“SS?L ARBC%L£ bo PAz':)I; AL CI:-I?LEE\CI.;SS YACI!IrMIEN
MATORRAL MATORRAL REGADIO ’
MUY ALTA ALTA ALTA ALTA MEDIA
TECNICA (LAT)-COMUNICACIONES
MUY BAJA MUY BAJA MUY BAJA MEDIA NULA

IMPACTOS

Eliminacidon de importante masa forestal.

Ubicacion de la infraestructura viaria en espacio considerado
escenario visual urbano.

Ubicacion de la infraestructura viaria en zonas de pendientes
excesivas (>30%).

Posible alteracion del trazado natural de los arroyos existentes
dentro de la parcela.

Riesgo potencial de contaminacion de los arroyos existentes por
vertidos durante la fase de construccion y funcionamiento.
Aumento de los niveles de ruidos ocasionados por los vehiculos
que usen la nueva via.

Perdida de zonas productivas de cultivos.
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I1v.3.3.3 Otros Sistemas Generales

Se incluyen en este epigrafe un conjunto de impactos asociados a
equipamientos e instalaciones que, previsiblemente, se implantaran en el territorio
malaguefio. El objetivo de este catalogo de impactos, y de las medidas correctoras
a ellos asociadas, es marcar directrices a considerar en su planificacion, sin
perjuicio de las normas y obligaciones que se desprendan de los preceptivos
procedimientos de prevencion ambiental.

IV.3.3.3.1 Campo de golf

I1v.3.3.3.1.1 Acciones del proyecto susceptibles de producir

impactos

Diseino

o Localizacion: se analiza la incidencia de la seleccidn de la ubicacion del

campo de golf y las caracteristicas del entorno

o Zonificacién del campo de golf: morfologia y localizaciéon de los greens!?,
tees?, farways®, rough?®, bunkers®, etc. asi como de las instalaciones
auxiliares (casa club, aparcamiento, naves de mantenimiento, etc.), zonas

de acumulacion de agua, etc.

+ Seleccion de especies vegetales sera un aspecto determinante, puesto
que condicionara las necesidades de mantenimiento, riego y tratamiento

del campo.

+ Seleccion de Sistemas de Riego, de importancia fundamental en las

estrategias de ahorro de agua.

1Green: Todo terreno del hoyo que estad preparado para el putt. [putting: tipo de juego corto, que tiene lugar el en
green y cuya finalidad es introducir la bola en el hoyo]

2Tee: Area de césped corto donde se da el primer golpe del hoyo.

3Fairway o calle: Superficie segada al ras que indica la linea de juego desde el tee al green.

4Rough: Area de hierba no cortada situada junto a la calle que puede contener vegetacién natural de mayor porte y
donde se penalizan los golpes desviados.
5Bunker: Obstaculo en el que el césped o el terreno han sido sustituidos por arena o similar.
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+ Determinacion de mecanismos de drenaje, que afectan al sistema
hidroldgico local.

Funcionamiento

El propio uso del campo de golf conlleva una serie de impactos, siendo los de
caracter econdmico los mas destacables. Ademds, durante la fase de

funcionamiento ha de prestarse atencion a aspectos como:

« Uso del campo de golf y de las instalaciones auxiliares. Practica
deportiva y uso recreativo.

« Mantenimiento: Programa de Riego, Control de los sistemas de
riego, labores de jardineria: siegas y podas, renovacion y
seguimiento de especies, abonado y fertilizacion

« Afluencia de Publico: transporte y movilidad. Aunque los campos de
golf no son visitados masivamente, existe una concurrencia continua
anualmente. El aumento de trafico, equipamientos y servicios son las

acciones que mayor incidencia tiene en el medio socioeconomico.

I1v.3.3.3.1.2 Matriz de identificacion de impactos

Localizacién -
Zonificacion - - - - -
DISENO Selecci6n de I ] I

Selec. Sistema e
Selec. Mec. drenaje -

Uso del Campo = C L [

QUGG ENEE  Mantenimiento [N I I
Afluencia de publico - -

re

socioeconomia

7

vegetacion
fauna

Ve

atmosfera

sueio y
geomorfologia

hidrologia

paisaje
agua

residuos
energia
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1v.3.3.3.1.3 Descripcion de impactos

IV.3.3.3.1.3.1 Medio fisico

Atmaoésfera

INCREMENTO DEL NIVEL DE RUIDO como consecuencia de los flujos
circulatorios asociados al funcionamiento del campo de golf. No es
previsible, sin embargo, que la afluencia al campo de golf sea tal que
este impacto sonoro presente una elevada intensidad, por lo que el
impacto se valora como compatible (de baja intensidad), puntual,

permanente y reversible.

MODIFICACIONES A ESCALA MICROCLIMATICA derivadas de la
intima relacion con el agua que tendra necesariamente el campo de
golf (labores de mantenimiento y riego, zonas de acumulacién de agua,
etc.); el caracter puntual de esta afeccion y las caracteristicas en
superficie del campo, no hacen pensar que este efecto pueda tener una

intensidad significativa.

Geomorfologia y suelos

RIESGO DE CONTAMINACION DE LOS SUELOS como consecuencia
de la aplicacion de insecticidas, fertilizantes y herbicidas durante
la explotacion del campo de golf. Se aplicaran medidas correctoras

encaminadas a minimizar los impactos sobre la calidad del suelo.

GARANTIA FRENTE AL RIESGO DE EROSION que supone el
mantenimiento de una cobertura vegetal, inherente a la explotacion
de un campo de golf y la ubicacién de los diferentes elementos del

campo.
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Hidrologia

Los efectos producidos sobre la hidrologia, no se circunscriben a la zona
donde se originan, sino que puede transmitirse a areas alejadas, por los que el
ambito a considerar debera ser mucho mas extenso que el entorno inmediato al

campo.

« Episodios de CONTAMINACION DEL AGUA DE ESCORRENTIA
(SUPERFICIAL) Y SUBTERRANEA como consecuencia de la aplicacién
de fertilizantes y productos fitosanitarios en el campo de golf.
Sobre las aguas superficiales, se produce una afeccion provocada por la
formacion de regueros que llevan sedimentos con restos quimicos,
nutrientes, pesticidas, metales pesados y compuestos organicos. Se

establecen medidas correctoras para minimizar estos efectos.

« CONSERVACION DE una valiosa SUPERFICIE DE INFILTRACION

DEL ACUIFERO como consecuencia de la practica ausencia de

espacios sellados (asfaltados y construidos).

« CONSERVACION Y MEJORA DE LOS CAUCES Y VAGUADAS
presentes en el territorio, puesto que se adopta el criterio general de
integrar estos elementos naturales en el disefio del campo de

golf, conservandose su integridad y diversidad asociada.

« CONTAMINACION DE AGUAS SUPERFICIALES Y SUBTERRANEAS
como consecuencia de los vertidos de caracter urbano que se generen
en las instalaciones auxiliares del campo de golf (casa club, edificios
de personal y mantenimiento, etc.). Se establecen medidas correctoras
encaminadas a garantizar el adecuado tratamiento de estos efluentes

mediante las instalaciones de depuracion.

IV.3.3.3.1.3.2 Medio biético
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Vegetacion

ELIMINACION DE LA VEGETACION ORIGINAL EXISTENTE EN EL
AREA DE ACTUACION. El impacto mas importante se produce en la
eliminacion total de la herbaceas de estrategia ruderal en el area del
campo de juego. Este impacto negativo es de caracter compatible,
puesto que este tipo de comunidades son de facil distribucion y
crecimiento. El impacto sobre la vegetacion por eliminacion de la
cobertura vegetal en el resto del campo serd moderado, debido a que se
establecen medidas correctoras para que su disefio se adapte a la

vegetacion existente.

CONSERVACION Y MEJORA DE LA VEGETACION EXISTENTE Y
EMPLEO DE ESPECIES AUTOCTONAS EN EL DISENO DEL CAMPO
DE GOLF. De otro lado, se establecen medidas correctoras encaminadas
a la adaptacion de la vegetacion del campo al entorno en el que se
inscriba, de modo que, salvo en las areas de juego con requerimientos
especiales, se empleen especies autdctonas. Lo anterior, junto con la
mejora de la vegetacion existente permitird mejorar las caracteristicas
bidticas del area. Esto supone un impacto positivo que se contrapone al
efecto de signo contrario que se deriva de la introduccién de especies

exoticas.

INTRODUCCION DE ESPECIES EXOTICAS. Independientemente de
gue en las areas del campo de golf no directamente implicadas en el
juego se procure el empleo de vegetacion mediterranea, es
imprescindible que los green, tees y calles se doten de vegetacion
especifica (césped) de caracter aldctono. Estas especies no son propias
de estas latitudes y requieren un gran mantenimiento y cuidado
intensivo, ademas de tener mayores necesidades de agua. De aqui se
desprende un impacto negativo sobre la vegetacion, que tendrda una

intensidad media y caracter puntual, inmediato temporal y reversible.
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Fauna

e Las modificaciones sobre la diversidad original de la zona que se
producen durante la fase de construccion, se mantienen en la etapa de

funcionamiento.

« DESTRUCCION DE LA FAUNA EDAFICA como consecuencia del
tratamiento de los suelos con fitosanitarios. Se trata de un efecto
consustancial al campo de golf (e inevitable, por tanto), aunque cabe
mencionar que se establecen medidas correctoras que controlen la
fertilizacion del suelo, y con ello la aplicacion de compuestos quimicos
gue alteren sus caracteristicas y puedan afectar a la microfauna. Por
otra parte, se dictan medidas encaminadas a preservar habitats que
soporten biodiversidad. De este modo se reduce la intensidad del

impacto descrito.

« ALTERACION DE LA FAUNA por el incremento de la frecuenciacion
del area del campo de golf. Como en el caso anterior se trata de un

impacto consustancial al campo de golf e inevitable.

I1V.3.3.3.1.3.3 Paisaje

« CONSERVACION DE ELEMENTOS TERRITORIALES Y NATURALES.
Las caracteristicas intrinsecas de los campos de golf determinan la
posibilidad (y oportunidad) de conservacién de determinados elementos
territoriales de caracter natural (laminas de agua, cauces, hitos del
relieve, masas de vegetacion, etc.). Lo que es mas: la calidad del campo
de golf esta ligada en buena medida a los valores y singularidad del
paisaje que ofrece, no en vano es un deporte en el que uno de los
atractivos principales es el contacto con la naturaleza. De este modo, los
valores paisajisticos presentes (riberas, geomorfologia) seran
conservados y potenciados, abordandose labores que mejoren la calidad

visual del paraje.

o DISTORSIONES PAISAJISTICAS creadas como consecuencia de la

implantacion de ciertas infraestructuras y equipamientos (green,
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caminos, edificaciones asociadas, etc.). Se trata de un efecto
compatible, dada la baja densidad de tales infraestructuras; los
diferentes elementos del campo proporcionaran variabilidad cromatica y
las laminas de agua, por su parte, introduciran notas de diversidad en el
paisaje. En cualquier caso, la casa club se ubicard en una zona
ampliamente visible desde la carretera SE.510, por lo que se establecen
medidas correctoras encaminadas a su integracion en el entorno.
Finalmente, la pérdida de naturalidad y de las condiciones originales del
paisaje podrd minimizarse a través de la reutilizacion de ciertos
elementos ya presentes en el territorio, tales como la red de caminos

rurales, cauces, etc.

I1v.3.3.3.1.3.4 Recursos

Agua

e« CONSUMO DE AGUA asociados al mantenimiento del campo de
golf. Estas necesidades de agua pueden introducir desequilibrios en el
ciclo de este recurso natural, pero limitado y fragil. Asi, la disponibilidad
de agua se configura como uno de los aspectos estratégicos para el
desarrollo de la actividad golfista. Junto con el agua necesaria para el
mantenimiento de las instalaciones auxiliares, la principal actividad
demandante de este recurso es el riego de las diferentes zonas del

campo.

e Las demandas de agua potable se asocian a las instalaciones
auxiliares del campo (casa club, la cafeteria y los vestuarios, etc.);
de menor entidad seran los requerimientos del resto de

edificaciones y los vinculados al mantenimiento.

« De mayor importancia en términos relativos seran las necesidades
de agua para el riego. Se establecen medidas correctoras para
que el propio disefno del campo (asi como las especies vegetales o
los mecanismos de riego) contribuya eficazmente a que estas

necesidades sean muy ajustadas. En este sentido, los
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requerimientos hidricos son diferentes en funcion del espacio a

tratar, creciendo desde los fairways a los tees y greens.

Atendiendo a la escasez del recurso agua en la region, y a la
fragilidad del sistema hidrologico (vulnerabilidad de acuiferos), se
adopta como premisa de partida (ver medidas correctoras), la no
utilizacion de agua procedente de la red general (agua potable para el
abastecimiento urbano), ni del acuifero, por lo que el impacto derivado
es de moderado a compatible. Las fuentes de suministro se basaran en
la recoleccidn y circulacion de las aguas pluviales y de la reutilizacion de

las aguas residuales (previa depuracion).

e Se logrard una importante EFICIENCIA EN LA UTILIZACION DEL
AGUA como consecuencia del disefio del sistema de drenaje, que

contiene criterios orientados a recoger y aprovechar excedentes.

Materiales: recursos

« GENERACION DE RESIDUOS aparejada al funcionamiento del campo
de golf; se trata de residuos de diferente indole, entre los que cabe

sefialar:

e Residuos Urbanos, consecuencia de la presencia de personas en
las instalaciones, se generaran residuos organicos, envases, restos

de papel y vidrio, etc.

e Restos de poda y siega, que se separan de los anteriores por
relativamente alta tasa de generacién (en comparacion con otras
tipologias urbanas)

e Residuos Peligrosos, fundamentalmente envases de productos
fitosanitarios.
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e En general, se trata de residuos no peligrosos y en cualquier caso se
establecen medidas correctoras encaminadas a su correcta gestion, por

lo que el impacto asociado es de baja intensidad.

Energia

Existird toda una serie de NECESIDADES ENERGETICAS aparejadas tanto el
mantenimiento (maquinarias de riego, grupos de presién y de mantenimiento de
vegetacion, etc.) como al funcionamiento (alumbrado del campo, climatizacion e
iluminacion de equipamientos auxiliares, etc., transporte) del campo. Estos
requerimientos seran en cualquier caso menores que los de otros usos urbanos
(areas industriales, residenciales, etc.). Se estima que este impacto no tendra una
magnitud significativa, lo que ademas se apoya por el establecimiento de medidas

correctoras en esta linea.

I1V.3.3.3.1.3.5 Medio socioeconomico

« GENERACION DE RIQUEZA, PUESTOS DE TRABAJO Y
ESTABILIDAD DEL TEJIDO ECONOMICO LOCAL. Las consecuencias
socioecondmicas de la creacion de un campo de golf seran netamente
positivas. De manera directa, sera el sector servicios y mas en concreto
la “industria turistica” la que mayores beneficios obtenga de la puesta
en marcha de estas actividades deportivas, aunque no seran
desdefiables las consecuencias indirectas, también positivas, que se
produciran sobre otros subsectores de actividad, como el comercial,
puesto que se incrementara la demanda de otros servicios. De este
modo, el campo contribuird a crear un nuevo espacio productivo, que
ademas de generar riqueza, aportara diversidad y estabilidad al tejido
economico local. Se generard empleo permanente para las labores de
mantenimiento, jardineria y limpieza, asi como para la prestacién de los
servicios comerciales, de hosteleria y de control, impacto que se

considera positivo, de caracter puntual, inmediato y permanente.

e Por Ultimo no debe olvidarse el EFECTO SINERGICO DE UNOS
CAMPOS CON OTROS. Sabido es que la practica del golf se ve

favorecida con la proximidad de varios campos en un entorno dado,
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lo que multiplica las opciones de juego y supone un atractivo muy
importante para el deportista. En el area analizada existen ya otros
campos de golf que contribuiran sin duda a reforzar los efectos positivos

sobre la socioeconomia descritos en el punto anterior.

« CAMBIOS EN LA DISTRIBUCION ESPACIAL DE LA POBLACION Y
LA REVALORIZACION DE FINCAS CERCANAS. Estos impactos

generalmente asociados a la creaciéon de campos de golf, no tienen

una especial incidencia en este caso, ya que las areas circundantes son

ordenadas por el Planeamiento de manera simultanea.

I1V.3.3.3.2 Depuradoras

I1v.3.3.3.2.1 Acciones del proyecto susceptibles de producir
impactos

e Nueva depuradora de aguas residuales.

e Funcionamiento de la depuradora.

e Labores de mantenimiento de la depuradora.

1v.3.3.3.2.2 Matriz de identificacion de impactos
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I1v.3.3.3.2.3 Descripcion de impactos

IV.3.3.3.2.3.1 Medio fisico

Atmaoésfera

e El funcionamiento de la EDAR produce OLORES DESAGRADABLES en
el entorno de la actuacion. Normalmente, las medidas correctoras
implicitas a este tipo de instalaciones reducen el impacto descrito. No
obstante, se trata de un impacto negativo compatible, de intensidad

media, parcial, inmediato y permanente.

Geomorfologia y suelos

e Los impactos sobre las formas naturales del terreno se refieren a
ALTERACIONES MAS O MENOS SUSTANCIALES QUE SE PUEDAN
PRODUCIR EN LA TOPOGRAFIA como consecuencia de las
adecuaciones necesarias para implantar los usos programados.
Normalmente, las caracteristicas intrinsecas de este tipo de actuacion
que suelen ubicarse en terrenos llanos, evita la produccion de
impactos de relevante intensidad. Se considera un impacto negativo

compatible de intensidad baja, puntual, persistente e irreversible.

e Para el mantenimiento de las instalaciones, el impacto por
contaminacion del suelo que la entrada de vehiculos o posibles
reparaciones puedan producir, se considera negativo compatible, de

intensidad baja, puntual, reversible y temporal.

e« Con objeto de no repetir impactos, la contaminacién del suelo
producida por vertidos accidentales de lodos se valorarda en el

apartado de hidrologia.
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Hidrologia

e En la Fase de Funcionamiento existe el riesgo de contaminacién de las
aguas superficiales por VERTIDOS ACCIDENTALES de LODOS.
La existencia de sistemas de evacuacion en caso de fuga, limita las
posibles afecciones. Este impacto se considera negativo compatible,

de intensidad media, extension parcial y permanente.

e La presencia de una nueva EDAR produce la REDUCCION de
INFILTRACION por OCUPACION de SUPERFICIE. No obstante, la
superficie necesaria para este tipo de instalaciones se considera
insuficiente para producir impactos significativos, por lo que el
impacto se considera negativo compatible de intensidad baja,

permanente e irreversible.

« TRANSFORMACION de los VERTIDOS al MEDIO
ACUATICO. Gracias a la actividad de la EDAR, las aguas
residuales cambian sus caracteristicas fisicas y quimicas antes
de ser vertidas a los cauces publicos, pasando a tratarse de
aguas de similares cualidades a las del propio cauce. Se trata
de un impacto positivo de intensidad alta, inmediato,
permanente e irreversible. Con objeto de no valorar dos veces
un mismo impacto, se evalla también aqui la interaccién
positiva que proporcionan las EDAR sobre las especies
instaladas en el medio acuatico, gracias a su aporte de agua de

buena calidad.

IV.3.3.3.2.3.2 Medio biético

« La OCUPACION del SUELO por las instalaciones de la subestacién
impide el crecimiento de la vegetaciéon en dicha superficie, con el
consiguiente impacto sobre la flora. Dadas las dimensiones de la
actuacion, el impacto se considera negativo compatible de intensidad

baja, parcial, persistente e irreversible.
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e La fauna también se ve afectada por la PERDIDA de
ECOSISTEMAS, principalmente para aquellas especies que medran
entre la vegetacion. Se trata también de un impacto negativo

compatible de intensidad baja, parcial, persistente e irreversible.

. CREACION DE AREAS DE SOPORTE DE VEGETACION Y
FAUNA. Las EDAR ademas de contener infraestructuras para la
depuracion y canalizacion de las aguas residuales y depuradas,
también albergan extensas zonas verdes en la mayoria de los
casos, de manera que se genera una cubierta vegetal, que
recibe mantenimiento y cuidado periddicos. El impacto de estas
zonas verdes sobre la vegetacion se valora como positivo de
intensidad media, parcial y permanente, por suponer
ambientes idoneos para albergar especies diversas. Se
establecen ademas medidas correctoras relacionadas con la

vegetacion a implantar.

Paralelamente, se producira un impacto sobre la fauna debido a
la creacion de nuevos habitats que estaran apoyados
habitualmente por la presencia de agua. Se trata de un impacto
positivo de intensidad media, parcial y permanente. Los efectos
sobre la vegetacién y la fauna serdn en este caso sinérgicos

entre sl.

I1V.3.3.3.2.3.3 Paisaje

e La presencia de la nueva EDAR habra producido en el paisaje una
INCORPORACION de ELEMENTOS y ESTRUCTURAS ESTABLES
AJENAS al mismo. La aplicacion de medidas correctoras
normalmente atenlan en gran medida el impacto paisajistico. El
impacto se considera negativo compatible, de intensidad media,

extension parcial y persistente en el tiempo.
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I1Vv.3.3.3.2.3.4 Recursos

Agua

« El CONSUMO DE AGUA ligado al mantenimiento de la EDAR
introduce un impacto negativo que puede considerarse de intensidad

baja y extension puntual, dados los escasos requerimientos en este
tipo de instalaciones.

La actividad de depuracion de aguas residuales permite la
reutilizacion del agua cuyas caracteristicas la hacen perjudiciales para
la mayoria de los usos y, por tanto, inutiles. En este marco, podria
interpretarse un saldo positivo en cuanto al consumo de agua por
parte de la estaciéon depuradora; sin embargo, con objeto de no
redundar interacciones, este impacto positivo se valorara en el

apartado de sociedad.

Materiales: residuos

« GENERACION de RESIDUOS de diferente naturaleza, siendo los
mas importantes los lodos derivados de la depuracién de las aguas.
Estos residuos deberan ser tratados conforme a la legislacidon vigente.
De lo anterior se desprende un impacto compatible, de extension

parcial, inmediato, permanente y reversible.

Energia

« CONSUMO DE ENERGIA asociado tanto a las labores de depuracién
como al alumbrado de las instalaciones. Se establecen medidas
correctoras encaminadas a minimizar este impacto negativo, que se
califica de intensidad media, inmediato, de extensién puntual y

permanente.
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I1V.3.3.3.2.3.5 Medio socieconéomico

Sociedad

« SATISFACCION de los REQUERIMIENTOS de AGUA. La creciente
demanda de agua para riego (zonas verdes, campos de golf), unido a
la escasez de dicho recurso en estas latitudes, supone un problema
para abastecer a determinados usos. La actividad de las EDAR
permite satisfacer dichos requerimientos de agua, por lo que produce
un impacto positivo de intensidad alta, inmediato, extenso vy

permanente.

« MANTENIMIENTO / MEJORA del ESTADO de los CAUCES. El
funcionamiento de una EDAR contribuye a mejorar el estado de los
cauces que, en muchas ocasiones, son objeto del uso y disfrute de los
ciudadanos. Se trata de un impacto positivo de intensidad media,

extenso, permanente y reversible.

Mercado de trabajo y sectores econémicos

« GENERACION DE PUESTOS DE TRABAJO DIRECTOS asociados al
mantenimiento de la EDAR. Este impacto positivo no presenta una
magnitud muy elevada y se califica de puntual, inmediato,

permanente y reversible.

IV.3.3.3.3 Desaladoras

I1v.3.3.3.3.1 Acciones del proyecto susceptibles de producir

impactos

e Nueva desaladora

e« Funcionamiento de la desaladora.

ANALITER S.L 100

ANEJO E: ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL



Plan General de Ordenacion Urbanistica de Malaga Aprobacién Inicial

e Labores de mantenimiento de la desaladora.

I1v.3.3.3.3.2 Matriz de identificacion de impactos
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I1v.3.3.3.3.3 Descripcion de impactos

IV.3.3.3.3.3.1 Medio fisico

Atmaoésfera

e ElI funcionamiento de Ila desaladora produce OLORES
DESAGRADABLES en el entorno de la actuacion. Normalmente, las
medidas correctoras de este tipo de instalaciones reducen este
impacto descrito. No obstante, se trata de un impacto negativo

compatible, de intensidad media, parcial, inmediato y permanente.

e El funcionamiento de los motores y las bombas de extraccion
producen un INCREMENTO de los NIVELES de RUIDO. En este
sentido, el funcionamiento de la desaladora generara un impacto de
intensidad media, debido a las medidas de aislamiento que se

incorporaran en las instalaciones.
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Suelos

Para el mantenimiento de las instalaciones, el impacto por
contaminacion del suelo que la entrada de vehiculos o posibles
reparaciones puedan producir, se considera negativo compatible, de

intensidad baja, puntual, reversible y temporal.

la CONTAMINACION del SUELO que se pueda producir por
VERTIDOS ACCIDENTALES de lodos procedentes de RECHAZOS
del proceso de desalacion, se valoraréa como un impacto negativo
compatible, de intensidad media, puntual, reversible y temporal,
teniendo en cuenta que las instalaciones cuentan con medidas de

emergencia en caso de fuga.

Con objeto de no repetir valoraciones sobre un mismo impacto,
dentro de esta valoracion se incluyen también los efectos que sobre Ia

hidrologia, la flora y la fauna pueda producir la fuga de rechazos.

Hidrologia

« La presencia de una nueva desaladora produce la REDUCCION de

INFILTRACION por OCUPACION de SUPERFICIE. No obstante, la
superficie necesaria para este tipo de instalaciones se considera
insuficiente para producir impactos significativos, por lo que el
impacto se considera negativo compatible, de intensidad baja,

permanente e irreversible.

I1V.3.3.3.3.3.2 Medio biético

La OCUPACION del SUELO por las instalaciones de la subestacidn
impide el crecimiento de la vegetaciéon en dicha superficie, con el
consiguiente impacto sobre la flora. Dadas las dimensiones de la
actuacion, el impacto se considera negativo compatible de intensidad

baja, parcial, persistente e irreversible.
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e La fauna también se ve afectada por la PERDIDA de
ECOSISTEMAS, principalmente para aquellas especies que medran
entre la vegetacion. Se trata también de un impacto negativo

compatible de intensidad baja, parcial, persistente e irreversible.

. CREACION DE AREAS DE SOPORTE DE VEGETACION Y
FAUNA. Las desaladoras ademas de contener infraestructuras
para la depuracién y canalizacién de las aguas residuales y
depuradas, también albergan extensas zonas verdes en la
mayoria de los casos, de manera que se genera una cubierta
vegetal, que recibe mantenimiento y cuidado periddicos. El
impacto de estas zonas verdes sobre la vegetacion se valora
como positivo de intensidad media, parcial y permanente, por
suponer ambientes idoneos para albergar especies diversas. Se
establecen ademas medidas correctoras relacionadas con la

vegetacion a implantar.

Paralelamente, se producira un impacto sobre la fauna debido a
la creacion de nuevos habitats que estaran apoyados
habitualmente por la presencia de agua. Se trata de un impacto
positivo de intensidad media, parcial y permanente. Los efectos
sobre la vegetacién y la fauna serdn en este caso sinérgicos

entre si.

« ALTERACION de las CONDICIONES de SALINIDAD en la
columna de agua donde se vierte la salmuera. Se trata de un
impacto sobre las especies que habitan en esa zona del mar,
dado que se cambian las caracteristicas de su medio. No
obstante, el vertido lejos de la costa (2-3 kildbmetros) y la gran
capacidad que tiene dicho medio para taponar este
desequilibrio (un litro de salmuera se diluye con 40 litros de
agua de mar), lo convierten en un impacto negativo
compatible, de intensidad media, extension parcial,

permanente y reversible.
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Agua

I1V.3.3.3.3.3.3 Paisaje

La presencia de la nueva desaladora habra producido en el paisaje
una INCORPORACION de ELEMENTOS y ESTRUCTURAS
ESTABLES AJENAS al mismo. La aplicacion de medidas correctoras
normalmente atenlan en gran medida el impacto paisajistico. Las
actividades de mantenimiento ayudaran a conservar en buen estado
la imagen de las instalaciones. El impacto se considera negativo
compatible, de intensidad media, extension parcial y persistente en el

tiempo.

I1V.3.3.3.3.3.4 Recursos

El CONSUMO DE AGUA ligado al mantenimiento de la
DESALADORA introduce un impacto negativo que puede
considerarse de intensidad baja y extensiéon puntual, dados los
escasos requerimientos en este tipo de instalaciones, teniendo en
cuenta que, normalmente, incluso la limpieza de los elementos del

sistema suele hacerse con agua del mar.

La actividad de depuracion de aguas residuales permite la
reutilizacion del agua con caracteristicas que las hacen perjudiciales
para la mayoria de los usos. En este marco, podria interpretarse un
saldo positivo en cuanto al consumo de agua por parte de la estacion
depuradora; sin embargo, con objeto de no redundar interacciones,

este impacto positivo se valorara en el apartado de sociedad.

Materiales: residuos

GENERACION de RESIDUOS de diferente naturaleza, siendo los
mas importantes los derivados de los tratamientos que reciben las
aguas salinas (arenas vy otras particulas decantadas en el

pretratamiento, envases de los productos quimicos utilizados, etc).
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Estos residuos deberan ser tratados conforme a la legislacidon vigente.
De lo anterior se desprende un impacto compatible, de extension

parcial, inmediato, permanente y reversible.

Energia

« CONSUMO DE ENERGIA asociado principalmente a la alimentacién
de las numerosas bombas, motores y turbinas que intervienen en el
proceso de desalacion. Se establecen medidas correctoras
encaminadas a minimizar este impacto negativo, que se califica de

intensidad media, inmediato, de extensidn parcial y permanente.

I1V.3.3.3.3.3.5 Medio socioeconomico

Sociedad

« SATISFACCION de los REQUERIMIENTOS de AGUA. La creciente
demanda de agua para uso urbano, unido a la escasez de dicho
recurso en estas latitudes, supone un problema para abastecer a
determinados a la ciudadania. La actividad de las desaladora permite
satisfacer dichos requerimientos de agua, por lo que produce un
impacto positivo de intensidad alta, inmediato, extenso vy

permanente.

Mercado de trabajo y sectores econémicos

« GENERACION DE PUESTOS DE TRABAJO DIRECTOS asociados al
mantenimiento de la desaladora. Este impacto positivo no presenta
una magnitud muy elevada y se califica de puntual, inmediato,

permanente y reversible.
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IV.3.3.3.4 SUBESTACION ELECTRICA

I1v.3.3.3.4.1 Acciones del proyecto susceptibles de producir
impactos

o Nueva subestacion de transformacion eléctrica.

e Funcionamiento de los transformadores.

« Labores de mantenimiento de la subestacion. Recogida de aceites usados.

I1Vv.3.3.3.4.2 Matriz de identificacion de impactos
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1V.3.3.3.4.3 Descripciéon de impactos
IV.3.3.3.4.3.1 Medio Fisico
I1V.3.3.3.4.3.1.1 Atmdsfera

e El funcionamiento de los transformadores de energia eléctrica
producen un INCREMENTO de los NIVELES de RUIDO. En este

sentido, el funcionamiento de la subestacién generara un impacto de
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intensidad baja debido a las medidas de aislamiento e insonorizacion
que se incorporara en la propia subestacion. Este impacto negativo

compatible sera fluctuante a lo largo del dia.

I1V.3.3.3.4.3.1.2 Geomorfologia y suelos

e Los impactos sobre las formas naturales del terreno se refieren a
ALTERACIONES MAS O MENOS SUSTANCIALES QUE SE PUEDAN
PRODUCIR EN LA TOPOGRAFIA como consecuencia de las
adecuaciones necesarias para implantar los usos programados.
Normalmente, las caracteristicas intrinsecas de este tipo de
actuaciones impide la produccién de impactos de relevante
intensidad, dado que suelen ubicarse en terrenos llanos. Se considera
un impacto negativo compatible de intensidad baja, puntual y

persistente a largo plazo.

e Para el mantenimiento de las instalaciones, el impacto por
contaminacion del suelo que la entrada de vehiculos o posibles
reparaciones puedan producir, se considera negativo compatible, de

intensidad baja, puntual, reversible y a corto plazo.

e« Con objeto de no redundar impactos, la contaminacion del suelo
producida por vertidos accidentales de aceites dieléctricos se valorara

en el apartado de hidrologia.

I1V.3.3.3.4.3.1.3 Hidrologia

e En la Fase de Funcionamiento existe el riesgo de contaminacién de las
aguas superficiales por VERTIDOS ACCIDENTALES de ACEITES
DIELECTRICOS. La existencia de las bancadas de hormigén de
evacuacion de aceites y el depdsito enterrado de recogida de aceite
en caso de fuga, limitan las posibles afecciones. Este impacto se
considera negativo compatible, de intensidad media, extension parcial

y permanente.
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« La presencia de una nueva subestacidén produce la REDUCCION de
INFILTRACION por OCUPACION de SUPERFICIE . No obstante, la
superficie necesaria para este tipo de instalaciones se considera
insuficiente para producir impactos relevantes, por lo que el impacto
se considera negativo compatible de intensidad baja, permanente e

irreversible.

IV.3.3.3.4.3.2 Medio biotico

« La OCUPACION del SUELO por las instalaciones de la subestacién
impide el crecimiento de la vegetaciéon en dicha superficie, con el
consiguiente impacto sobre la flora. Dadas las dimensiones de la
actuacion, el impacto se considera negativo compatible de intensidad

media, parcial y persistente a largo plazo.

e La fauna también se ve afectada por la PERDIDA de
ECOSISTEMAS, donde se relacionan las especies, principalmente
aquellas que medran entre la vegetacién. Se trata también de un
impacto negativo compatible de intensidad baja, parcial y persistente

a largo plazo.

I1V.3.3.3.4.3.3 Paisaje

e La presencia de la nueva subestacion habra producido en el paisaje
una INCORPORACION de ELEMENTOS y ESTRUCTURAS
ESTABLES AJENAS al mismo. La aplicacion de medidas correctoras
en la fase de disefio puede transformar el aparente caos que rige
habitualmente este tipo de actividad, en un conjunto de sencillas
reglas compositivas que compacten las instalaciones, constituyendo
una serie homogénea. El impacto se considera negativo compatible,

de intensidad media, extension parcial y persistente a largo plazo.

e Durante las labores de mantenimiento pueden colocarse, de forma
temporal, nuevas estructuras susceptibles de producir impacto
paisajistico. Este impacto es negativo compatible, de intensidad baja,

puntual, temporal y reversible.

ANALITER S.L 108

ANEJO E: ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL



Plan General de Ordenacién Urbanistica de Malaga Aprobacion Inicial

I1V.3.3.3.4.3.4 Recursos

Agua

« CONSUMO DE AGUA ligado al mantenimiento de Ila
subestacion introduce un impacto negativo que puede

considerarse de intensidad baja y extensiéon puntual dados los

escasos requerimientos de agua en este tipo de instalaciones.

Materiales: residuos

« GENERACION de RESIDUOS de diferente naturaleza, siendo los
mas importantes los derivados de las actividades de mantenimiento.
Se producird ademas cantidad de residuos peligrosos (aceites, tubos
fluorescentes, cables, etc.) que, de acuerdo con las medidas
correctoras establecidas al respecto, deberan ser tratados conforme a
la legislacion vigente. De lo anterior se desprende un impacto
compatible, de extensidon puntual, inmediato, permanente vy

reversible.

Energia

« CONSUMO DE ENERGIA asociado tanto a las labores de
mantenimiento como al alumbrado de las instalaciones. Se establecen
medidas correctoras encaminadas a minimizar este impacto negativo,
que se califica de intensidad baja, extension puntual, permanente y

reversible.

La actividad de transformacion eléctrica permite la distribucion de
dicha energia de manera que podria interpretarse un saldo positivo en
cuanto al consumo energético de la subestacion. Sin embargo, con
objeto de no redundar interacciones, este impacto positivo se

valorara en el apartado de sociedad.
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I1V.3.3.3.4.3.5 Medio socioeconomico

Sociedad

« SATISFACCION de las NECESIDADES ENERGETICAS de Ia
POBLACION. El creciente uso de aparatos electrénicos para la
realizacion de las labores cotidianas lleva implicita una fuerte
demanda energética. Se trata de un impacto positivo extenso, de

intensidad alta, permanente y reversible.

« RIESGO DE INCENDIO. La actividad eléctrica es susceptible de
crear cortocircuitos ademas de exponer a altas temperaturas el
aceite dieléctrico de las instalaciones, circunstancias que
ocasionan cierto riesgo de incendio. Se establecen medidas
correctoras para evitar dicha situacidon y reducir sus posibles
consecuencias. Este impacto se considera compatible, y tiene

un caracter puntual, inmediato y temporal.

Mercado de trabajo y sectores econémicos

« GENERACION DE PUESTOS DE TRABAJO DIRECTOS asociados al
mantenimiento de la subestacion. Este impacto positivo no presenta
una magnitud muy elevada y se califica de puntual, inmediato,

permanente y reversible.

IV.3.3.3.5 CEMENTERIO

I1v.3.3.3.5.1 Acciones del proyecto susceptibles de producir

impactos

« Presencia del cementerio. La propia existencia de este

equipamiento, causa impactos sobre el entorno.
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« Mantenimiento: labores de jardineria: podas, renovacion vy

seguimiento de especies, sistemas de riego, limpieza de las

infraestructuras, etc.

« Afluencia de Publico: Aunque los cementerios no son visitados
masivamente de forma continua, si es cierto que existe una importante
concurrencia a la hora de celebrar un funeral. En este sentido, el aumento
de trafico es la accion que incide principalmente en el medio

socioecondmico.

I1v.3.3.3.5.2 Matriz de identificacion de impactos
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I1V.3.3.3.5.3 Descripciéon de impactos

IV.3.3.3.5.3.1 Medio fisico

Atmosfera

« INCREMENTO DE LOS NIVELES DE RUIDO Y PARTICULAS
CONTAMINANTES DE LA ATMéSFERA, como consecuencia de
la intensificacion de los flujos de trafico para el acceso al
equipamiento en cuestién. Este impacto es negativo compatible y no

se prevé significativo, siendo fluctuante a lo largo del dia.
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Suelos

e En la fase de funcionamiento los impactos generados por el uso
previsto para el suelo pueden producir la CONTAMINACION DE
LOS SUELOS. Las labores de mantenimiento de los pasillos verdes y
las areas de espacio y recogimiento del cementerio, asi como la
aplicacién de medidas correctoras, disminuiran la erosion del suelo.
La valoracion global es de signo negativo compatible, intensidad baja

(-1), parcial, permanente y reversible.

Hidrologia

. CONSERVACION DE AREAS DE INFILTRACION DEL

ACUIFERO. Se estima gue la presencia de las zonas ajardinadas del
cementerio, dentro de areas urbanas, es positiva para los sistemas
acuiferos, puesto que representan areas de infiltracion inscritas en
superficies donde ésta se ve impedida como consecuencia de los
diferentes elementos constituyentes de la trama urbana (viarios,
edificaciones, etc.). De ésto se desprende un impacto POSITIVO, de

intensidad baja (+1), momento inmediato, permanente y reversible.

. RIESGO DE CONTAMINACION DEL ACUIFERO como

consecuencia del empleo de fitosanitarios en las Ilabores de
mantenimiento de las zonas ajardinadas. Se establecen medidas
correctoras encaminadas a controlar la aplicacion de abonos vy
pesticidas, manteniéndolos dentro de limites no perjudiciales, por lo que
el impacto se valora como negativo compatible y de extension,

persistencia y reversibilidad indeterminadas.

IV.3.3.3.5.3.2 Medio biético

« CONSERVACION DE LOS ELEMENTOS VEGETALES DE INTERES
EXISTENTES EN EL TERRITORIO, bien porque las zonas
ajardinadas del cementerio se hagan coincidir con espacios donde

se concentre la vegetacién, bien porque se instalen en las mismas
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los pies arbdreos extraidos de areas urbanizadas. En cualquier
caso, el impacto se considera positivo, con caracter puntual,

inmediato permanente y reversible.

« CREACION DE AREAS SOPORTE DE VEGETACION Y FAUNA. El
impacto del cementerio sobre la vegetacion se valora positivo por
suponer una superficie donde pueden albergarse gran cantidad de
especies en el interior de las areas urbanas. Se establecen ademas
medidas correctoras relacionadas con el tipo de vegetacién a implantar
en las zonas ajardinadas. Paralelamente, se producird un impacto
positivo sobre la fauna debido a la creaciéon de nuevos habitats, que
ademas suelen encontrarse tranquilos, sin demasiadas perturbaciones,
dado el respetuoso uso de la infraestructura. Tanto el control de calidad
de las aguas, como la limpieza y manejo de la vegetacion existente a lo
largo del cementerio, afectaran de un modo positivo a la fauna
provocando un impacto de intensidad media. Los efectos sobre la

vegetacion y la fauna seran en este caso sinérgicos entre si.

IV.3.3.3.5.3.3 Paisaje

« IMPACTO PAISAJiSTICO, como consecuencia de la introduccion de
un elemento controvertido relacionado con el fin de la vida. Se trata
de un paisaje constituido por lapidas y nichos recordatorios de vidas
sesgadas. Por tanto, normalmente este tipo de actuacién lleva implicita
la aplicaciéon de medidas correctoras encaminadas a enmascarar el frio
paisaje del cementerio. Una vez aplicadas estas medidas, se produce un
impacto negativo compatible, de intensidad media, extensién parcial,

persistente e irreversible.

« Existencia de elementos vegetales y ornamentales que aportan
complejidad cromatica y amplitud de los fondos escénicos. Las zonas
ajardinadas del cementerio en su conjunto, tienen como elemento mas
importante la vegetacidon. Se trata de un impacto positivo, inmediato,
permanente e irreversible, y su efecto se produce con la finalizacidén de

las obras aunque mejorara con el tiempo.
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IV.3.3.3.5.3.4 Recursos

Agua

« CONSUMO DE AGUA ligado al mantenimiento y riego de las
zonas ajardinadas. introduce un impacto negativo que se reduce
con la aplicacién de medidas correctoras, tales como el empleo de agua
de pozo (no procedente de la red general de abastecimiento) para el
riego, o la seleccidn de especies propias (y adaptadas) a los rigores del
clima mediterrdaneo. En cualquier caso, este impacto se califica de

moderado, de extensidon puntual, inmediato, permanente y reversible.

Materiales: residuos

« GENERACION DE RESIDUOS de diferente naturaleza, siendo los
mas importante en cuanto a volumen, los restos de poda y residuos
procedentes de la ornamentacion funeraria. Se producira ademas
residuos peligrosos (envases de fitosanitarios, etc.) que, de acuerdo con
las medidas correctoras establecidas al respecto, deberan ser tratados
conforme a la legislacion vigente. De lo anterior se desprende un
impacto negativo compatible, de extensién puntual, inmediato,

permanente y reversible.

Energia

« CONSUMO DE ENERGIA asociado tanto a las labores de
mantenimiento como al alumbrado. Se establecen medidas correctoras
encaminadas a minimizar este impacto negativo, que se califica de

intensidad baja, extension puntual, permanente y reversible.
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IV.3.3.3.5.3.5 Medio socioeconomico

Sociedad

« SATISFACCION DE LAS NECESIDADES DE UN CAMPO
SANTO PARA LA CIUDADANIA. El cementerio es un servicio
publico basico del que deben disponer todos los municipios. Introduce,
en este sentido, un impacto positivo de intensidad media e irreversible

sobre la sociedad.

« EI AUMENTO DE TRAFICO, a la hora de celebrar un funeral, es una de
las acciones que afectan principalmente a la sociedad, dado que pueden
producirse situaciones de congestiéon. Teniendo en cuenta el caracter
marcadamente puntual de esta situacion, asi como la celeridad con que
suele solucionarse, el impacto se considera negativo compatible, de

intensidad baja, caracter puntual, momento inmediato y reversible.

Mercado de trabajo y sectores econémicos

« GENERACION DE PUESTOS DE TRABAJO DIRECTOS asociados
al mantenimiento de las zonas verdes (limpieza, jardineria,
mantenimiento de dotaciones, etc) y labores de sepultura. Este impacto
positivo no presenta una magnitud muy elevada y se califica de puntual,

inmediato, permanente y reversible.

IV.3.3.3.6 Instalaciones Portuarias

I1v.3.3.3.6.1 Acciones del proyecto susceptibles de producir

impactos

« Instalacion portuaria considerada como conjunto de todas las estructuras
acuaticas y terrestres destinadas al trafico naval asi como a la actividad de

carga y descarga.
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« Instalaciones terrestres: areas de almacenamiento y apilamiento,

naves vy silos, cisternas y vias para gruas, puentes, pasos elevados y
subterraneos, tuberias (oleoductos, etc.), instalaciones de
suministro de agua y energia y de disposicion de residuos (aguas
negras, desechos, agua de sentinas, petrdleo, aceite usado),
instalaciones para la contencién de crecidas, diques abiertos, etc.
(en caso que los puertos estén expuestos al riesgo de inundaciones),
edificios de servicio, como dependencias administrativas y talleres
de equipamiento y reparaciones, naves y edificios industriales del
sector portuario y secundario, por ejemplo naves y edificios de

astilleros.

« Instalaciones no permanentes: dragas y demas instalaciones de

mantenimiento y reparacién, instalaciones maviles de suministro y
de disposicion de residuos, asi como equipos de proteccion contra
incendios y catastrofes (p.ej. Vehiculos para combatir siniestros

relacionados con el petrdleo).

« Instalaciones Acuaticas: darsenas, bocas de puerto, canales de

acceso, esclusas, malecones, portones de seguridad, mecanismos
elevadores, etc., muelles y espigones de transbordo, afirmado de
orillas, instalaciones de atraque para transbordadores y buques,
duques de alba y puentes de atraque, instalaciones de gradas y

muelles de equipamiento de astilleros.

e Medios de transporte terrestre y Medios de transporte

acuaticos: vehiculos ferroviarios, buques fluviales, vehiculos de
carretera, transbordadores, oleoductos, lanchas remolcadores,

gabarras, etc.

Establecimientos industriales vinculados al puerto y destinados a la

transformacion o mejora de mercancias o materias primas.

Actividades portuarias, tales como el trafico naval, las operaciones de
carga, descarga, almacenamiento, transporte, suministro, disposicion de

residuos, mantenimiento o reparaciones.
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I1Vv.3.3.3.6.2 Matriz de identificacion de impactos
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I1V.3.3.3.6.3 Descripciéon de impactos

IV.3.3.3.6.3.1 Medio fisico y bidtico

. DEGRADACION DEL MEDIO HIDRICO por acciones de
dragado, relleno, ejecucion de diques y muelles, a corto
plazo en la fase de construccidon por la ejecucion y/o ampliacién
de los puertos. Estas acciones haran sentir sus efectos en el
medio hidrico (tanto desde el punto de vista fisico como bidtico).
Este tipo de impactos son directos y sus efectos, si bien tendran
fluctuaciones en el tiempo, tendran caracter permanente ya que
estan asociados a la construccibn y permanencia de la

infraestructura portuaria.
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« AUMENTO DE LA TURBIDEZ EN EL MEDIO FISICO por el
incremento de materiales en suspension en el agua y la

turbulencia por la circulacion de embarcaciones.

« CAMBIOS EN LA DINAMICA LITORAL como consecuencia de la
incorporaciéon de elementos como diques o espigones, debiendo
analizarse también las eventuales modificaciones de la dindmica
fluvial de los cauces influidos por las instalaciones portuarias. El
efecto se hara sentir en el flujo y reflujo de mareas y en el

arrastre natural de sedimentos de los cauces.

« ALTERACION DEL HABITAT DE LAS COMUNIDADES
FAUNISTICAS, aunque habrd de considerar la existencia de
ciertas infraestructuras y/o actividades que ya existen en el
territorio e interactian con el. No obstante lo anterior, la turbidez
y turbulencia del agua, asi como el ruido propio de la etapa de
construccién no supondran, a priori, un menoscabo de la
ictiofauna y la vegetacion acuatica existente. Se considera que la
avifauna y los peces pueden ser las comunidades cuyas
poblaciones puedan sentir algun efecto derivado del Proyecto,

especialmente en la etapa de construccién.

o Teniendo en cuenta que las acciones de mantenimiento de la
actividad portuaria en el medio acuatico suelen llevarse a efecto
desde embarcaciones o dispositivos flotantes, SE PRODUCEN
IMPACTOS AMBIENTALES NEGATIVOS SOBRE LAS AGUAS Y
CONSECUENTEMENTE SOBRE LA FAUNA Y FLORA,

especialmente en los siguientes casos:

« al realizar maniobras de atraque y desatraque (peligro de

averias con vias de agua en los barcos),

» al cargar combustible (suministro de combustibles),
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al descargar, cargar y alijar,

al eliminar los residuos (aguas negras/desechos),

al efectuar la limpieza de cisternas/bodegas,

al realizar reparaciones.

Es posible hacer frente a estos impactos ambientales a base de
formacion y adiestramiento del personal que presta servicios en
los ambitos de actividad antes mencionados, en combinacién con
un equipamiento adecuado de remolcadores, barcos de
abastecimiento, lanchas, bombas, barreras de contencién de
petrdleo, etc. A este respecto, el principal punto de apoyo deben

ser las autoridades portuarias o la sociedad gestora del puerto.

« INTENSA SOBRECARGA DE RUIDOS Y GASES DE ESCAPE
debido a las operaciones mecanicas de carga y descarga, a
excepcidn de las que se realizan con aparatos de traccidn
eléctrica. Es importante que se empleen aparatos con blindaje

acustico y con reguladores de gases de escape.

I1V.3.3.3.6.3.2 Recursos, residuos y vertidos

. CONSUMO DE MATERIALES Y GENERACION DE RESIDUOS
DE MUY DIVERSA INDOLE en el funcionamiento de las

instalaciones portuarias:

» residuos flotantes que se encuentran en la superficie de las

aguas y que contribuyen a dar una imagen de aguas sucias.
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Residuos asimilables a urbanos procedentes de despachos,
talleres, parque movil, bares y restaurantes ubicados en el
puerto, residuos procedentes de la limpieza viaria, de la
limpieza de las explanadas de manipulacion de graneles, de

las papeleras y de otros indeterminados.

Residuos procedentes de los barcos: Segun el Convenio
Internacional para prevenir la contaminacion procedente de
los barcos (conocido como Convenio MARPOL 73/78), todos
los puertos han de disponer de instalaciones adecuadas y
suficientes para recepcionar cada uno de los diferentes

tipos de residuos procedentes de los barcos.

« GRANDES PROBLEMAS AMBIENTALES EN EL VERTIDO O
BARRIDO DEL MATERIAL DRAGADO, especialmente porque:

puede estar contaminado por la polucidon general de las
aguas, bien sea a causa de los vertidos, o por tener

petroleo o metales pesados.

Se necesitan durante largas temporadas grandes
extensiones de terreno para el barrido y vertido de estos

lodos, resultando muy costoso recuperar dicho terreno.

En caso de efectuar el vertido de estos lodos al agua, se
altera la configuracion subacuatica y la flora y fauna

acuaticas.

. CONTAMINACION DEL AGUA DEL MAR Y SUBTERRANEA,
INCENDIOS Y EXPLOSIONES pueden producirse durante el

transbordo de liquidos a granel, con el consiguiente desarrollo de

humo y gases, se vierta o derrame involuntariamente aceite,
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derivados de petrdleo, productos quimicos liquidos u otras
mercancias liquidas; se mezclen de forma accidental derivados del
petrdleo, tales como gasolina, gasoil y queroseno, p. ej. por la
conexidon erronea de acoplamientos o el uso de oleoductos
inapropiados, o bien durante el "pigging" (limpieza de tuberias por
diablo), elevandose el punto de inflamacion; se fume o cocine por
ignorancia en la proximidad inmediata de depdsitos de
combustible, terminales de descarga o en buques-cisterna; se
vacien los tanques en el buque o en tierra, favoreciendo la

formacion de gases peligrosos.

. DANOS COMO CONSECUENCIA DEL VERTIDO DE AGUAS
RESIDUALES O ALTERACIONES EN EL NIVEL FREATICO EN
LA ZONA PORTUARIA.

I1V.3.3.3.6.3.3 Paisaje

« ELIMINACION DEL PAISAJE EXISTENTE. Dependiendo del
volumen y el caracter de carga proyectadas, una instalacién
portuaria ocupa generalmente grandes superficies de terreno,
sobre todo si estan previstas areas y naves de almacenamiento, y
eventualmente el establecimiento de industrias. Aunque
claramente condicionadas por la finalidad productiva de Ia
instalacidon, se pueden adoptar medidas de proteccién ambiental
en el sector terrestre, cuya eficacia puede garantizarse de
antemano mediante una adecuada planificacidon de

infraestructuras.

« IMPACTO EN LA NATURALEZA. Las instalaciones acuaticas de
un puerto (por ejemplo darsenas, bocanadas, etc.) suponen en la
mayoria de los casos gran consumo de terreno, por lo que
representa también un considerable impacto en la naturaleza y el

paisaje. Se puede reducir la magnitud de este impacto si se
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planifica desde la armonizacién, en la medida de lo posible, con el
entorno paisajistico general. Asi la planificacion y construccion de
las instalaciones en el agua debe considerar aspectos como los
vientos y el oleaje, las corrientes y la sedimentacién o las
condiciones del agua, el suelo y la atmodsfera, con el fin de no
edificar contra lo que aconsejan estos valores del entorno, sino

teniéndolos muy en cuenta.

. EMISION DE LUCES, que serd observada en lugares que en la

actualidad estan libres de esta contaminacion luminica.

I1V.3.3.3.6.3.4 Medio socioeconomico

« MEJORA ECONOMICA DEL MUNICIPIO (generacion de empleo,

atraccién de la inversion privada y publica, etc.).

« ORDENACION Y MAYOR SEGURIDAD DE LAS
EMBARCACIONES DEPORTIVAS.

« AUMENTO DE LAS ACTIVIDADES COMERCIALES Y DE OCIO,
por la dotacion de los equipamientos de caracter deportivo y

comercial.

. TENSIONES SOBRE EL TERRITORIO CONSECUENCIA DE LA
ESPECULACION.

. CONGESTION DEL TRAFICO EN LAS CARRETERAS DE
ACCESO AL PUERTO a las instalaciones portuarias.
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I1v.3.4 IMPACTOS SUELO URBANIZABLE

Siguiendo un esquema similar al empleado en el anadlisis del Suelo No
Urbanizable y los Sistemas Generales, los impactos de los nuevos crecimientos se

analizan mediante una ficha, que reline de manera conjunta los siguientes datos:

« Esquemas de Situacion y Localizacion de los sectores que se recogen
en la ficha, que permiten su encuadre dentro del término municipal y de su

entorno mas inmediato, respectivamente.

« Datos Basicos de los sectores Unidad: Denominacion y cdédigo de los
Sectores, Superficie, Usos Actuales, Unidad Ambiental, Clasificaciéon y uso

global para cada uno de los sectores.

« Areas Relevantes / Sensibles: Se describen en este punto los Elementos
Territoriales  singulares existentes en el territorio de analisis, cuya
salvaguarda debe ser un objetivo clave, asi como los limites del espacio de

analisis y las posibles incidencias que tenga.

« Impactos

e Matriz de Identificacion de Impactos, en la que, sobre los elementos del
medio descritos con caracter general, inciden las siguientes actuaciones
del Planeamiento:

e Clasificacion del Suelo, y adscripcion a una de las categorias
previstas por la LOUA. Se valora la idoneidad de la clasificacion
propuesta tanto desde el punto de vista legal como desde la 6ptica de
la capacidad de acogida para el uso asignado, en este caso, Usos

residenciales o productivos (en sentido amplio).

e Usos, densidades vy edificabilidad: es decir, de los usos

pormenorizados.
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e Criterios de ordenacion, condiciones y directrices: adoptados
por el Planeamiento e impuestos a cada sector. Se analizaran aqui la
distribucion de usos, la ubicacion de los espacios verdes o los
equipamientos, la creacion de areas multifuncionales (mas eficientes
desde el punto de vista de la movilidad y el consumo de recursos) o
las actuaciones de reforestacion en sistemas verdes marcados por el
Plan. Este espacio da también cabida a los criterios de prevencion
frente al riesgo de erosién o al impacto acuUstico del aeropuerto

impuestos al desarrollo de ciertos sectores

e Otros: Se reserva este espacio para valorar la aplicacion de medidas
correctoras, la resolucidon de conflictos o impactos existentes en el

territorio por parte del Plan u otras sinergias que pudieran surgir.

o Descripcion de Impactos: siguiendo los elementos expuestos en la

matriz.

« Medidas Correctoras definidas para incrementar las garantias

ambientales del territorio, y que seran asumidas por el Plan.

+ Valoracion Global que, partiendo del impacto de la clasificacion,
directamente ligado a la capacidad de acogida, se module en funcién de los

impactos adicionales descritos.

A continuacién se ofrece una relacion de las fichas y de su contenido

Litoral Este 1 Puerto de la Torre 2
Litoral Este 2 Rosaleda
Churriana 1 Teatinos
Churriana 2 Campanilla 1
Churriana 3 Campanilla 2
Guadalhorce Campanilla 3
Puerto de la Torre 1 Campanilla 4
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A través de las fichas expuestas se efectla una evaluacion de impacto de
cada uno de los sectores de crecimiento propuestos por el nuevo Plan General.
Como en el caso de los Sistemas Generales, no se han incluido en la valoracion
aquellos sectores de Suelo Urbanizable que proceden del Planeamiento existente v,
por tanto, aprobado.
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Situaciéon

SUNS-LE.1

Localizacion

FICHA 1-LITORAL ESTE

DATOS BASICOS:

m Su|(3:1r2f;me Usos Actuales Unidad Ambiental Uso Global

Matorral disperso,

e Arbolado con

areas agricolas en matorral Suelo
SUNS LE-1 regadio y mosaico . Urbanizable Residencial +
. 1660832 : e Pastizal con . ;
Limonar Alto de cultivos con No Equipamiento
. matorral -
vegetacion Sectorizado

natural e La Vega. Regadio

AREAS RELEVANTES / SENSIBLES:

+ Elementos Territoriales: Suelos de Valor Paisajistico, Suelos con pendientes excesivas / Alta erosion,
Hidrologia Superficial: importante red de cauces que tributan sobre el arroyo que divide el sector en dos
partes.

¢ Limites con: Suelo No Urbanizable, Sistema General de Espacios Libres (SG-LE-1, SG LE-3, SG LE-4),
Suelo Urbano (PAM LE-3), carretera N-340 (al sur) y arroyo Carnicero (al oeste).

¢ Incidencias: El sector incluye edificaciones en su limite noroccidental.

IMPACTOS

Matriz de Identificacion de Impactos

Elementos
Paisaje | Territorial
es

Medio
Biotico

Medio

Socioecon.

Clasificacion del Suelo; Cambio de
Uso

Usos, densidades y edificabilidad

Criterios de ordenacion, condiciones
y directrices

Descripcion y Valoracion de Impactos

+ Clasificacion del Suelo; Cambio de Uso:

La capacidad de acogida del territorio para los usos globales definidos es de baja a muy baja. Asi pues,
el impacto del cambio de uso ha de valorarse inicialmente DE_ MODERADO A SEVERO. Este impacto serd
matizado en base a las caracteristicas concretas de la actuacion que a continuacion se describen.

La clasificacion de los suelos objeto de analisis como urbanizables, permitird cubrir las necesidades de
vivienda que pudieran producirse a medio-largo plazo, previendo la creacion de 500 viviendas. Las medidas
correctoras que asumira el Plan garantizan que estos futuros espacios urbanos incluiran todas las dotaciones vy
cesiones necesarias (zonas verdes, VPO, equipamientos, etc.), asi como un disefo ambientalmente eficiente. De lo
anterior se desprende que la actuacion tendra una repercusidn positiva sobre la sociedad, en tanto que hace
posible satisfacer de manera ordenada sus futuras demandas de suelo urbano en el municipio. Este sector
contribuird, ademads, al desarrollo de los Sistemas Generales y a la financiacion del Plan Especial de
Infraestructuras Basicas y Equipamiento.

ANALITERS.L 1



Plan General de Ordenacién Urbanistica de Malaga

Aprobacién Inicial

e Usos, densidades y edificabilidad:

Este sector presenta una densidad y edificabilidad muy bajas, 1 viv/ha y 0.1 m2s/m?t, respectivamente, lo
gue resulta conveniente desde el punto de vista ambiental, dadas las caracteristicas naturales (geomorfologia y
vegetacién) del sector. Estas condiciones matizan positivamente el impacto del cambio de uso, puesto que el
sellado de suelo es bajo, como la afeccion al paisaje. Por contra, la dispersion de la edificacion obliga a una mayor
extensién de las infraestructuras (redes de agua, alumbrado, etc.), por lo que se pierde eficiencia ambiental
(mayor riesgo de fugas, mayores consumos energéticos, etc.). Esta tipologia de urbanizacién favorece ademas, la
instalacion de piscinas particulares, lo que incrementa la presion sobre el limitado recurso agua. Se establecen
medidas correctoras para minimizar estos impactos.

La tipologia de edificacién establecida permite, por su baja densidad, una transicion muy adecuada hacia el
Suelo Urbanizable y los Sistemas Generales de Espacios Libres con los que colinda el sector; en cualquier caso, se
establece una medida correctora encaminada a garantizar una adecuada transicion paisajistica.

La ubicacion del sector en un espacio afectado por limitaciones de caracter paisajistico y por pendientes
excesivas / alta erosion, obliga al establecimiento de cautelas especificas para minimizar la afeccién a estos
elementos del medio; ademas de las condiciones especificas previstas por el PGOU en este sentido, se establece
una medida correctora con fines preventivos.

¢ Criterios de ordenacion, condiciones y directrices:
El PGOU establece una serie de condiciones de sectorizacion y criterios de relevancia ambiental:

e Ubicacion de las edificaciones en las dreas menos sensibles desde el punto de vista paisajistico y
geomorfoldgico, lo que supone una garantia para esos elementos del medio. Se establece ademas una
tipologia unifamiliar aislada o plurifamiliar en forma de cortijo o “cluster”, que se considera muy
apropiada para este espacio, permitiéndole conservar cierto caracter rural. A este objetivo contribuye
también la obligacidn de ajardinar las zonas verdes.

e Creacion de zona verde estructural y REFORESTACION de las areas que lo precisen. Esta zona
verde se deberd ubicar en las areas ambientalmente sensibles (laderas de pendiente, etc.),
contribuyendo asi a su proteccion, mientras que la reforestacidn causara una mejora en la vegetacion
e, indirectamente, en la fauna.

¢ Desarrollo de equipamientos; junto con los equipamientos locales que correspondan, el sector debe
incluir dos equipamientos de interés para la ciudad, distintos a residencia de ancianos. Junto con el
mencionado impacto sobre la sociedad, ésto contribuird a introducir diversidad de usos al sector,
incrementando su eficiencia. A este mismo objetivo contribuyen también la reserva de suelo para
uso comercial, y la medida correctora encaminada la permitir usos terciarios y dotacionales
compatibles. De lo anterior se desprende un nuevo matiz positivo.

e Viarios: Se establece la obligatoriedad de crear viarios adaptados a las curvas de nivel y de caracter
irregular, lo que aporta calidad ambiental a la actuacidén, por preservar el suelo y “naturalizar “ el
paisaje urbano.

e Otros:

e El cambio de uso conllevara todos los impactos asociados a las actividades constructivas y de
funcionamiento que se describen con caracter general en el presente Estudio de Impacto Ambiental.
Aunque a efectos de no incurrir en una doble valoracion, no se repetirdn aqui, si cabe sefialar que
habra de prestarse una especial atencidn a los impactos que afectan a la geomorfologia, la hidrologia
superficial, el suelo y la vegetacion.

e Sera también necesario considerar todos los impactos asociados al funcionamiento de los Sistemas
Generales viarios, especialmente los ligados al deterioro del confort como consecuencia del ruido
generado por el trafico (zonas de colindancia con la N-340). En este sentido se preve un bloque
completo de medidas correctoras dirigidas a la ordenacién del sector y el disefio del edificio que tratan
de minimizar la afeccion acustica.

FICHA 1-LITORAL ESTE

e Seran especialmente importantes los impactos relacionados con el funcionamiento de las zonas
verdes. Estos impactos han sido valorados en el bloque de “impactos de sistemas generales”, por lo
que no se reiteraran aqui. Sin embargo, y dadas las particulares caracteristicas de vegetacion y
superficie verde que se presentan en este sector, cabe establecer medidas correctoras encaminadas a
reducir la presion sobre los recursos (especialmente el agua) derivadas de su mantenimiento.

e La colindancia con el arroyo Carnicero introduce cierto riesgo de inundabilidad que es necesario
controlar para evitar consecuencias indeseables sobre personas y bienes; se establece una medida
correctora al respecto.

MEDIDAS CORRECTORAS

Seran de aplicacién los siguientes bloques de medidas correctoras:
¢ Medidas Generales (Actividades con Incidencia Ambiental, Licencias, Emisiones, Residuos, Vertidos).

¢ Medidas Comunes para el Suelo Urbanizable (Zonificacion y organizacién, Arbolado, jardineria y
mobiliario urbano, Disefio del viario, Infraestructuras, Redes, Agua, Alumbrado publico, Accesos,
Edificaciones).

e Uso de terrenos colindantes con infraestructuras de comunicacion (Carreteras).

¢ Maedidas aplicables en obras, actuaciones urbanizadoras y procesos de construccion (Atmdsfera,
Hidrologia, Geomorfologia, Suelo, Vegetacion y fauna, Paisaje, Bienes Protegidos, Agua, Materiales.
Residuos, Bienestar social).

Este sector mantendra el Régimen de Suelo No Urbanizable hasta su sectorizacién. El Plan de Sectorizacidon que
se desarrolle en este ambito y su posterior ejecucidon deberan justificarse en base a las necesidades, demandas
y oportunidades de desarrollo del municipio. Con caracter previo a su desarrollo, debera garantizarse la
existencia de las infraestructuras y equipamientos sobre los que se asienta.

Debera evitarse -salvo excepcidn justificada- la creacidn de vacios entre este sector y la ciudad consolidada.

El Plan de Sectorizacion que desarrolle el sector analizado debera resolver, en su caso, la inclusién en la
ordenacion de las actividades preexistentes, sin que ello suponga afecciones ambientales de importancia sobre
los nuevos crecimientos.

El Proyecto que desarrolle el sector deberd garantizar la no afeccidn a las lineas naturales de escorrentia y a los
cauces, permanentes y estacionales, que atraviesan y colindan con el sector.

Debera garantizarse la no inundabilidad de los terrenos por causa del arroyo Carnicero mediante un estudio
especifico que analice un periodo de retorno de 500 anos. En cualquier caso, junto al Plan Parcial de Ordenacién
o instrumento que lo desarrolle, debera recoger un proyecto de restauracion paisajistica y ambiental de
margenes que, mediante técnicas blandas integren la actuacion en este medio ripario.

Junto con las medidas especificas de proteccion del paisaje y de las pendientes excesivas ya contempladas por
el Plan General, el Plan Parcial que desarrolle el sector debera incluir:

e Un estudio de integracidn paisajistica de todos los elementos a introducir en el ambito de actuacion
(viviendas, viarios, etc.). Este estudio incluird la obligacion de realizar un tratamiento paisajistico de
borde en los limites del sector con objeto de establecer un limite “natural” con el Suelo No Urbanizable.
Las traseras de las casas se consideraran como fachadas.

e Un estudio topografico de detalle en el que se justifique que en la parcela objeto de urbanizacion y
construccién, no existe mas de un 20% de superficie afectada por pendientes superiores al 30%
(pendiente excesiva). Los ambitos de pendientes excesivas deberan estar exentos de edificacion alguna,
pudiéndose disponer en los mismos los espacios libres. Se evitaran, en cualquier caso, los desmontes y
terraplenes excesivos.
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e En este sector se establecera la posibilidad de destinar hasta el 20% del aprovechamiento edificatorio de cada
sector con destino a usos pormenorizados distintos del residencial y compatibles con el mismo, como el
terciario, la industria artesanal, dotacional privado o similares, siempre que se resuelvan los problemas de
trafico y de aparcamiento. Esta medida persigue el objetivo general de evitar procesos innecesarios de
especializacion de usos, abogando por la creacion de areas multifuncionales, de mayor riqueza y eficiencia y
que conllevan menores necesidades de desplazamiento.

e Las determinaciones definidas por el PGOU como “Orientativas para la Ordenacién” deberan tener el caracter de
VINCULANTES.

e Se garantizard la creacion de carriles exclusivos de movilidad no motorizada (vias peatonales y carriles bici),
dotando de aparcamientos para bicicletas a las zonas verdes y los equipamientos. Esta red debera permitir
tanto la movilidad interna como la conexion con los Sistemas Generales de Espacios Libres y el Suelo No
Urbanizable contiguos.

e Debera extremarse el control de las aguas residuales urbanas, justificAndose el sistema de tratamiento en el
proyecto de ejecucién.

e El alumbrado publico de este sector debera realizarse a partir de energia solar.

¢ Con el objeto de limitar la presidn sobre el recurso agua, se favorecera la creacion de piscinas comunitarias en
detrimento de las de caracter particular.

e Se valorara la posibilidad de adoptar, para las grandes zonas verdes, una tipologia de parque forestal o
periurbano. Esto condicionara la implantacion de especies vegetales, favoreciendo las autdctonas y reduciendo
al maximo las que tengan requerimientos de jardineria relevantes; en las zonas verdes asi disefiadas se
adoptara un mantenimiento rustico, con menores necesidades de riego.

VALORACION GLOBAL.

TENIENDO EN CUENTA EL IMPACTO DEL CAMBIO DE USO, QUE LA ACTUACION SUPONE UN CONSUMO
DEL RECURSO SUELO MODERADO, LA EXISTENCIA DE CRITERIOS DE ORDENACION DE IMPORTANTE
SENSIBILIDAD AMBIENTAL, LA TIPOLOGIA Y MAGNITUD DE LOS RESTANTES IMPACTOS DEFINIDOS Y
LA APLI(’:ACIéN DE MEDIDAS CORRECTORAS PARA MINIMIZARLOS, SE CONSIDERA QUE ESTA
ACTUACION EN SU CONJUNTO OCASIONARA UN IMPACTO AMBIENTAL MODERADO.

FICHA 1-LITORAL ESTE
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FICHA 2- LITORAL ESTE2

Situacion

ocalizacion

IMPACTO: MODERADO

DATOS BASICOS:

m Su?::zf;ae Usos Actuales Unidad Ambiental Uso Global

Matorral disperso, e Arbolado con
SUS LE-1 urbanizaciones, mosaicos matorral Suelo
) 330004 ; ! L . Urbanizable Residencial
Wittenberg de cultivos con vegetacion e Pastizal con .
Sectorizado
natural matorral
SUS LE-4 Urbanizaciones, mosaicos Suelo
3 , 72788 de cultivos con vegetacidon | Arbolado con matorral Urbanizable Residencial
arazmin .
natural Sectorizado

AREAS RELEVANTES / SENSIBLES:

o Elementos Territoriales: suelos con limitaciones paisajisticas, Zonas para la potenciacion de la
biodiversidad (riberas de reforestacion), Suelos de Vega, Pies arboreos naturales dispersos, mezclados
con cultivos, arroyadas y cauces estacionales direcciéon noroeste-sureste.

e Limites con: N-340, futuro Sistema General Viario A-7 (al norte del sector SU- LE.1), Suelo No
Urbanizable, Suelo Urbanizable y Urbanizaciones, arroyo de Galica

e Incidencias: El sector SUS LE-1 incluye varias edificaciones aisladas; ambos sectores son atravesados

por una red poco densa de caminos.

IMPACTOS

Matriz de Identificacion de Impactos

Medio Medio
Fisico Biotico

icacion del Suelo; Cambio de

Descripcioén y Valoracion de Impactos

+ Clasificacion del Suelo; Cambio de Uso:

Elemento
s Medio
Territori Socioecon.
ales

Paisaje

La capacidad de acogida del territorio para los usos globales definidos es muy baja. Asi pues, el impacto
del cambio de uso ha de valorarse inicialmente como SEVERO. Este impacto serd matizado en base a las
caracteristicas concretas de la actuacion que a continuacion se describen.

La clasificacion de los suelos objeto de analisis como urbanizables, permitird cubrir las necesidades de
vivienda que pudieran producirse a corto-medio plazo. Las medidas correctoras que asumira el Plan garantizan que
estos futuros espacios urbanos incluiran todas las dotaciones y cesiones necesarias (zonas verdes, equipamientos,
etc.), asi como un disefio ambientalmente eficiente. Tanto el sector SUS LE-1 como el SUS LE-4, y en especial este
ultimo, contribuirdn a la puesta en servicio de una importante bolsa de suelo destinada a vivienda protegida (30%
y 100% de las viviendas, respectivamente. Un total de 303). De lo anterior se desprende que la actuacién tendra
una repercusién positiva sobre la sociedad, en tanto que hace posible satisfacer de manera ordenada sus futuras
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demandas de suelo urbano en el municipio. Este sector contribuird, ademas, al desarrollo de los Sistemas
Generales y a la financiacién del Plan Especial de Infraestructuras Basicas y Equipamiento. En el extremo opuesto,
la ocupacion de suelos de vega, de gran valor agroldgico, aporta un matiz negativo sobre el impacto del cambio de
uso, ya que el sellado de suelo provocarda una pérdida, en la practica irreversible, de un recurso de gran valor,
imposibilitdAndose su aprovechamiento agricola. Ademas, la ubicacion del sector en un espacio afectado por
limitaciones de caracter paisajistico, obliga al establecimiento de cautelas especificas para minimizar la afeccién a
este elemento del medio; ademas de las condiciones especificas previstas por el PGOU en este sentido, se
establece una medida correctora con fines preventivos.

e Usos, densidades y edificabilidad:

El uso asignado al espacio de analisis se considera apropiado, habida cuenta la existencia de zonas de
urbanizacién desconectadas en el entorno de los dos sectores. El desarrollo de los mismos, junto con los
crecimientos ya previstos en la misma zona por el planeamiento vigente, contribuirdan a articular y dotar
adecuadamente los asentamientos ya existentes y a consolidar un nuevo paquete urbano al norte de la carretera
N-340.

Ambos sectores presentan una edificabilidad y densidad bajas, ligeramente superiores en el caso del sector
SUS LE-4. Estas caracteristicas resultan apropiadas para estos sectores, que se localizan en el limite de los nuevos
crecimientos, favoreciendo una adecuada transicidon paisajistica entre el entorno construido y el de caracter rural.
En cualquier caso, cabe insistir en que estos sectores no constituyen exactamente el limite del suelo urbanizable,
que queda definido por un sistema general viario. De acuerdo con todo lo anterior, es posible establecer un
impacto positivo sobre el medio derivado de los usos, densidades y edificabilidad.

¢ Criterios de ordenacion, condiciones y directrices:
El PGOU establece una serie de condiciones y criterios de relevancia ambiental:

e Junto con las viviendas libres de baja y media densidad, ambos sectores contemplan suelo destinado a
servicios terciarios, lo que contribuye a diversificar los usos y evitar procesos de especializacién. Se
describe ademas una medida correctora que persigue reforzar esta multifuncionalidad, que se entiende
positiva desde el punto de vista ambiental, al incrementar la eficiencia y reducir las necesidades de
desplazamiento.

e Se considera positivo el criterio de localizacion de las Zonas Verdes del sector SUS LE.1 formando un
cinturdn periférico, puesto que ésto contribuird a aislar acustica, y paisajisticamente las viviendas de los
varios estructurantes que lo limitan. Dado que se preve que estos sistemas generales canalicen un
importante volumen de trafico, sera necesario incluir medidas de seguridad que minimice el riesgo de
accidentes. El sector SUS LE.4 concentra sus zonas verdes al sur y al oeste, estableciendo ademas una
barrera contra el ruido.

e La ubicacion de las zonas verdes en el perimetro del sector SUS LE.1, determina que la edificacién se
establezca en el centro, es decir, su parte mas elevada. Esto incrementa su visibilidad, por lo que se
habran de observar de manera estrecha las medidas correctoras descritas con caracter general para el
tratamiento paisajistico de las edificaciones. Por otra parte, entre las directrices se establece la
posibilidad de establecer una edificacion singular, en altura, que concentre la edificabilidad y marque su
posicion en el entorno. En base al criterio general expresado por el PGOU de concentrar la edificacion en
puntos de menor impacto, se establece una medida correctora para minimizar la afeccién paisajistica de
esta posible edificacion. En lo que se refiere al sector LSUS LE.4, la edificacidon se ubica en las zonas
topograficamente menos elevadas.

e Ambos sectores contemplan la creacion de equipamientos destinados a la satisfaccion de necesidades
basicas entre sus residentes, lo que tiene un valor positivo para la sociedad. Se estable una medida
correctora dirigida a optimizar la accesibilidad a estos equipamientos.

e En el sector SUS LE.1 se han aprovechado algunos de los caminos preexistentes para acomodar los
viarios, lo que reduce la incidencia de las actividades constructivas, aspecto que ha de ser valorado
positivamente.

e Otros:

FICHA 2- LITORAL ESTE2

e El cambio de uso conllevard todos los impactos asociados a las actividades constructivas y de
funcionamiento que se describen con caracter general en el presente Estudio de Impacto Ambiental, y
para los que se han establecido medidas correctoras. Aunque no se repetiran aqui a efectos de no incurrir
en dobles valoraciones, si cabe hacer una precisién en lo que se refiere a la vegetacién. La eleccién de la
parte central para ubicar las edificaciones obligara a eliminar la vegetacién natural y los cultivos arbdreos
existentes; se establecen medidas correctoras para recuperar la vegetacion de interés. Sera necesario
ademas conservar las lineas de escorrentia principales del sector.

e Sera también necesario considerar todos los impactos asociados al funcionamiento de los Sistemas
Generales viarios, especialmente los ligados al deterioro del confort como consecuencia del ruido
generado por el trafico. En este sentido se preve un bloque completo de medidas correctoras dirigidas
a la ordenacion del sector y el disefio del edificio que tratan de minimizar la afeccion acustica.

e Las zonas verdes de ambos sectores se encuentran conectadas entre si a través de la dotacion de los
sectores SUS LE.2 y SUS LE.3, formando una banda continua y un gran espacio verde para el ocio y el
recreo.

e El sector SUS LE.1 incluye dentro de su ambito una zona protegida por Planificacion Urbanistica para la
potenciacién de la Biodiversidad (riberas de reforestacion), ligada al arroyo de Galica. Las actuaciones
de reforestacion que aqui se desarrollaran no se valoran en este epigrafe, por analizarse en el apartado
de impactos sobre el Suelo No Urbanizable. En cualquier caso, se generan sinergias positivas sobre el
paisaje del sector objeto de estudio. Si cabe valorar aqui el hecho de que la ordenacidn propuesta para el
sector disponga, aunque de manera puntual, usos residenciales en el espacio protegido. Para controlar un
potencial impacto negativo sobre el paisaje, la hidrologia y la vegetacidn se establece medida correctora.

¢ La colindancia con el arroyo de Galica introduce cierto riesgo de inundabilidad que es necesario controlar
para evitar consecuencias indeseables sobre personas y bienes; se establece una medida correctora al
respecto.

MEDIDAS CORRECTORAS

Seran de aplicacién los siguientes bloques de medidas correctoras:
¢ Medidas Generales (Actividades con Incidencia Ambiental, Licencias, Emisiones, Residuos, Vertidos).

¢ Medidas Comunes para el Suelo Urbanizable (Zonificacion y organizacién, Arbolado, jardineria y
mobiliario urbano, Disefio del viario, Infraestructuras, Redes, Agua, Alumbrado publico, Accesos,
Edificaciones).

¢ Uso de terrenos colindantes con infraestructuras de comunicacion (Carreteras)

¢ Maedidas aplicables en obras, actuaciones urbanizadoras y procesos de construccion (Atmdsfera,
Hidrologia, Geomorfologia, Suelo, Vegetacion y fauna, Paisaje, Bienes Protegidos, Agua, Materiales.
Residuos, Bienestar social).

El desarrollo de estos sectores deberd condicionarse a la existencia de las infraestructuras basicas (viarias,
accesos, gestion del agua, etc.) sobre las que se apoyan. Su ejecucidon deberd justificarse en base a las
necesidades del municipio de Malaga, evitandose -salvo excepcidn justificada- la creacion de vacios entre estos
sectores y la ciudad consolidada.

En ambos sectores se establecera la posibilidad de destinar hasta el 20% del aprovechamiento edificatorio de
cada sector con destino a usos pormenorizados distintos del residencial y compatibles con el mismo, como el
terciario, la industria artesanal, dotacional privado o similares, siempre que se resuelvan los problemas de
trafico y de aparcamiento. Esta medida persigue el objetivo general de evitar procesos innecesarios de
especializacion de usos, abogando por la creacion de areas multifuncionales, de mayor riqueza y eficiencia y
que conllevan menores necesidades de desplazamiento.

Debera garantizarse la no inundabilidad de los terrenos por causa del arroyo de Galica mediante un estudio
especifico que analice un periodo de retorno de 500 anos. En cualquier caso, junto al Plan Parcial de Ordenacién
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o instrumento que lo desarrolle, debera recoger un proyecto de restauracion paisajistica y ambiental de
margenes que, mediante técnicas blandas integren la actuacion en este medio ripario.

e El Proyecto que desarrolle el sector debera garantizar la no afeccién a las lineas naturales de escorrentia y a los
cauces, permanentes y estacionales, que atraviesan o colindan con el sector. Con objeto de acomodar la
ordenacion a las arroyadas superficiales existentes, no se modificaran su recorrido ni su calado, procurando la
integracién de las vaguadas integracion en los espacios libres, de modo que el desarrollo urbanistico no conlleve
su desnaturalizacion.

¢ La Ordenacién pormenorizada del sector debera garantizar, en cualquier caso, la no afecciéon al Dominio Publico
Hidraulico, y al espacio definido como “Riberas de Reforestacion”.

¢ Junto con las medidas especificas de proteccion del paisaje ya contempladas por el Plan General, el Plan Parcial
que desarrolle el sector debera incluir un estudio de integracion paisajistica de todos los elementos a introducir
en el ambito de actuacién (viviendas, viarios, etc.). Este estudio incluira la obligacién de realizar un tratamiento
paisajistico de borde en los limites del sector con objeto de establecer un limite “natural” con el Suelo No
Urbanizable. A tal efecto se podra disponer el Sistema Local de espacios libres en el perimetro de la actuacién.
Las traseras de las casas se consideraran como fachadas.

¢ En caso de implantarse una edificacion singular en altura, ésta se ubicara, respetando la ordenacion prevista, en
la zona mas baja del sector.

e Se garantizara la creacién de carriles exclusivos de movilidad no motorizada (vias peatonales y carriles bici),
dotando de aparcamientos para bicicletas a las zonas verdes y los equipamientos. Esta red deberd permitir
tanto la movilidad interna como la conexién con los Sistemas Generales de Espacios Libres y el Suelo No
Urbanizable contiguos.

e Las zonas verdes, en su colindancia con sistemas generales viarios de alta densidad de trafico, deberan estar
dotadas de un cerramiento adecuado, o sistema alternativo que garantice la seguridad. Los accesos a la zona
verde se preveran en los puntos de menor trafico.

e Se procurara mantener la vegetacion existente, ubicando los sistemas verdes locales en las zonas de mayor
concentracion de pies naturales, o manteniendo los arboles en el viario. Cuando ésto no sea posible, los
ejemplares naturales maduros seran trasladados a las zonas verdes.

e El alumbrado publico de, al menos, las zonas verdes de estos sectores deberan realizarse a partir de energia
solar.

VALORACION GLOBAL.

TENIENDO EN CUENTA EL IMPACTO DEL CAMBIO DE USO, QUE LA ACTUACION SUPONE UN CONSUMO
DEL RECURSO SUELO MODERADO, LA TIPOLOGIA Y MAGNITUD DE LOS RESTANTES IMPACTOS
DEFINIDOS Y LA APLICACION DE MEDIDAS CORRECTORAS PARA MINIMIZARLOS, SE CONSIDERA QUE
ESTA ACTUACION EN SU CONJUNTO OCASIONARA UN IMPACTO AMBIENTAL MODERADO.

FICHA 2- LITORAL ESTE2
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DATOS BASICOS:
CHURRIANA 1 IMPACTO: MODERADO

g -

Superzfl 1€ Usos Actuales dad Clasificacion | Uso Global
(m°) Ambiental

Urbanizaciones, formaciones
de matorral disperso con
arbolado, areas agricolas Pastizal con
heterogéneas en secano y matorral
formaciones de matorral
disperso con arbolado

Suelo Urbano No
Consolidado Residencial
Remitido

SUNC-R CH-3 278664

AREAS RELEVANTES / SENSIBLES:

« Elementos Territoriales: Acuifero, Arroyo de Canada de Ceuta, Vegetacién Natural (manchas densas de
pino con matorral), suelos en uso agricola.

¢ Limites con: zonas mineras, Sistema General Viario (que divide el sector en dos partes), urbanizaciones,
suelo no urbanizable.

¢ Incidencias: En esta zona existen ya una urbanizacion, con edificaciones con diferentes grados de
dispersién, piscinas y equipamientos deportivos. Proximidad a Habitats de Interés y a Yacimientos;
proximidad a Cantera de Churriana.

IMPACTOS

Matriz de Identificacion de Impactos

Elemento
s Medio
Territori Socioecon.
ales

Medio
Situacion Biotico

Paisaje

Descripcioén y Valoracion de Impactos

+ Clasificacion del Suelo; Cambio de Uso:

La capacidad de acogida del territorio para los usos globales definidos es muy baja. Asi pues, el impacto
del cambio de uso ha de valorarse inicialmente como SEVERO. Este impacto serd matizado en base a las
caracteristicas concretas de la actuacion que a continuacion se describen.

El impacto sobre la sociedad de las actuaciones previstas en este sector es positivo, ya que se procedera a
la estructuracion de las urbanizaciones y a la dotacion de las infraestructuras y equipamientos necesarios para el
establecimiento de un &rea urbana, completando su trama. De este modo se verd mejorada la prestacion de los
servicios urbanos basicos.

La potencia de este sector se vera incrementada con la construccion del viario estructurante que lo divide
en dos, y que mejorara su accesibilidad.

De otro lado, la ocupacién de suelos de gran valor agroldgico, aportan un matiz negativo sobre el impacto
i — del cambio de uso, ya que el sellado de suelo provocara una pérdida, en la practica irreversible, de un recurso de
Localizacion gran valor, imposibilitandose su aprovechamiento agricola existente en la actualidad.

e Usos, densidades y edificabilidad:

FICHA 3- CHURRIANA1
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e La tipologia de edificacion establecida permite, por su baja densidad, una transicién muy adecuada
hacia el Suelo Urbanizable con el que colinda el sector; en cualquier caso, se establece una medida
correctora encaminada a garantizar una adecuada transicién paisajistica. Las grandes superficies
verdes permitiran, asi mismo, conservar una importante superficie de infiltracion del acuifero, lo cual
supone un impacto positivo sobre el medio hidrolégico. Por contra, la dispersién de la edificacion
obliga a una mayor extension de las infraestructuras (redes de agua, alumbrado, etc.), por lo que se
pierde eficiencia ambiental (mayor riesgo de fugas, mayores consumos energéticos, etc.). Esta
tipologia de urbanizacion favorece ademas, la instalacion de piscinas particulares, lo que incrementa la
presion sobre el limitado recurso agua. Se aplican medidas correctoras para minimizar este impacto.

e La ordenacion propuesta, incluye una reserva de suelo destinada a usos comerciales, que satisfaran
las necesidades cotidianas de los residentes en el sector, reduciendo las necesidades de
desplazamiento. Se establece ademas una medida correctora que pretende reforzar Ia
multifuncionalidad; todo ello se valora positivamente.

e El sector contempla ademas la creacion de equipamientos destinados a proporcionar servicios
basicas a sus residentes, lo que tiene un valor positivo para la sociedad. Se estable una medida
correctora dirigida a optimizar la accesibilidad a estos equipamientos.

e La distribuciéon de los equipamientos y sistemas de espacios libres garantiza una adecuada
accesibilidad (en términos de proximidad) desde los diferentes puntos del sector. Dado que se preve
gue el sistema general viario que atravesara el sector canalice un importante volumen de trafico, serd
necesario incluir medidas de seguridad que minimice el riesgo de accidentes. Finalmente, la
ordenacion marcada muestra viarios de caracter irregular, lo que aporta calidad ambiental a la
actuacion, por “naturalizar * el paisaje.

Otros:

e El cambio de uso conllevard todos los impactos asociados a las actividades constructivas y de
funcionamiento que se describen con caracter general en el presente Estudio de Impacto
Ambiental. Aunque a efectos de no incurrir en una doble valoracidn, no se repetiran aqui, si cabe
sefialar el siguientes matices: en lo que se refiere a la vegetacion vy el acuifero. El incremento de
la edificacion conllevara no sdélo una pérdida de vegetacion importante, sino también la reduccion
de la superficie de infiltracion del acuifero. Se establecen medidas correctoras.

e Sera también necesario considerar todos los impactos asociados al funcionamiento de los Sistemas
Generales viarios, especialmente los ligados al deterioro del confort como consecuencia del ruido
generado por el trafico. En este sentido se preve un bloque completo de medidas correctoras
dirigidas a la ordenacion del sector y el disefio del edificio que tratan de minimizar la afeccidon
acustica.

e La proximidad de la cantera de Churriana puede ocasionar impactos relacionados con el arrastre de
particulas en suspension, que causaran molestias puntuales a la sociedad relacionadas con la
contaminacion del aire. Se establece una medida correctora en esta linea.

e La colindancia con el arroyo Canada de Ceuta introduce cierto riesgo de inundabilidad que es
necesario controlar para evitar consecuencias indeseables sobre personas y bienes; se establece
una medida correctora al respecto.

MEDIDAS CORRECTORAS

Seran de aplicacion los siguientes bloques de medidas correctoras:

¢ Medidas Generales (Actividades con Incidencia Ambiental, Licencias, Emisiones, Residuos,
Vertidos).

¢ Medidas Comunes para el Suelo Urbanizable (Zonificacidon y organizacion, Arbolado, jardineria
y mobiliario urbano, Disefno del viario, Infraestructuras, Redes, Agua, Alumbrado publico, Accesos,
Edificaciones).

e Uso de terrenos colindantes con infraestructuras de comunicacion (Carreteras).

FICHA 3- CHURRIANA1

e Medidas aplicables en obras, actuaciones urbanizadoras y procesos de construccion
(Atmésfera, Hidrologia, Geomorfologia, Suelo, Vegetacion y fauna, Paisaje, Bienes Protegidos,
Agua, Materiales. Residuos, Bienestar social).

e En este sector se establecerd la posibilidad de destinar hasta el 20% del aprovechamiento edificatorio de
cada sector con destino a usos pormenorizados distintos del residencial y compatibles con el mismo,
como el terciario, la industria artesanal, dotacional privado o similares, siempre que se resuelvan los
problemas de trafico y de aparcamiento. Esta medida persigue el objetivo general de evitar procesos
innecesarios de especializacion de usos, abogando por la creacién de areas multifuncionales, de mayor
riqueza y eficiencia y que conllevan menores necesidades de desplazamiento.

e Debera realizarse un tratamiento paisajistico de borde en los limites del sector con objeto de establecer
un limite “natural” con el Suelo No Urbanizable. A tal efecto se incorporara arbolado denso y de porte alto
en los limites norte y oeste del sector, que cumplirdan ademas una funciéon de barrera frente al polvo
procedente de la cantera situada al oeste del sector. Las traseras de las casas se considerardn como
fachadas.

e Deberd garantizarse la no inundabilidad de los terrenos por causa del arroyo de Cafiada de Ceuta
mediante un estudio especifico que analice un periodo de retorno de 500 afios. En cualquier caso, junto al
Plan Parcial de Ordenacién o instrumento que lo desarrolle, debera recoger un proyecto de restauracion
paisajistica y ambiental de mérgenes que, mediante técnicas blandas integren la actuacion en este medio
ripario.

e El Proyecto que desarrolle el sector deberd garantizar la no afeccién a las lineas naturales de escorrentia
y a los cauces, permanentes y estacionales, que atraviesan y colindan con el sector. Con objeto de
acomodar la ordenacion a las arroyadas superficiales existentes, no se modificaran su recorrido ni su
calado, procurando la integracién de las vaguadas integracién en los espacios libres, de modo que el
desarrollo urbanistico no conlleve su desnaturalizacion.

e Se garantizara la creacion de carriles exclusivos de movilidad no motorizada (vias peatonales y carriles
bici), dotando de aparcamientos para bicicletas a las zonas verdes y los equipamientos. Esta red debera
permitir tanto la movilidad interna como la conexién con los Sistemas Generales de Espacios Libres y el
Suelo No Urbanizable contiguos.

o Deberd garantizarse, en términos de seguridad, la permeabilidad entre las dos partes del sector.

e Las zonas verdes, en su colindancia con sistemas generales viarios de alta densidad de trafico, deberan
estar dotadas de un cerramiento adecuado, o sistema alternativo que garantice la seguridad. Los accesos
a la zona verde se preveran en los puntos de menor trafico. La instalacion de elementos de seguridad
debera hacerse extensiva a los limites con las edificaciones.

e Con el objeto de limitar la presion sobre el recurso agua, se favorecera la creacion de piscinas
comunitarias en detrimento de las de caracter particular.

e Se procurard mantener la vegetacion existente, ubicando los sistemas verdes locales en las zonas de
mayor concentracion de pies naturales, o manteniendo los arboles en el viario. Cuando ésto no sea
posible, los ejemplares naturales maduros seran trasladados a las zonas verdes.

¢ El alumbrado publico de este sector debera realizarse a partir de energia solar.

VALORACION GLOBAL.

TENIENDO EN CUENTA EL IMPACTO DEL CAMBIO DE USO, QUE LA ACTUACION SUPONE UN CONSUMO
DEL RECURSO SUELO MODERADO, QUE LA ACTUACION CONTRIBUYE A INTEGRAR USOS YA EXISTENTES
Y LA APLICACION DE MEDIDAS CORRECTORAS PARA MINIMIZAR LOS RESTANTES IMPACTOS
DEFINIDOS, SE CONSIDERA QUE ESTA ACTUACION EN SU CONJUNTO OCASIONARA UN IMPACTO
AMBIENTAL MODERADO.
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DATOS BASICOS:

Superficie Unidad e p

Matorral disperso, areas homogéneas Forestal denso

IMPACTO GENERAL: MODERADO

CHURRIANA 2

SUS CH-1 en secano, areas homogéneas en Arbolado con Suelo Urbanizable
Camino Bajo de 360658 ! - - - Residencial
- regadio, zonas industriales y matorral Sectorizado
Churriana . ,
comerciales La Vega. Regadio
SUS CH-2 Formaciones de matorral disperso con
arbolado, areas homogéneas en Arbolado con Suelo Urbanizable - -
Carretera de 147349 . h . di | izad Equipamiento
Coin secano, areas homogéneas en regadio, matorra Sectorizado
zonas industriales y comerciales
SUS_ CH-3 106710 Areas agrlc.:ollas he_teroge_neas en Pastizal con Suelo Urb_anlzable Residencial
El Higueral secano; areas industriales matorral Sectorizado
SUS CH-6 Urbanizaciones, areas homogéneas en Vega regadio Suelo Urbanizable | Product-Log-
523565 ; ; ; . :
La Loma 1 secano, areas homogéneas en regadio @ Vega cuaternario Sectorizado Empre
SUS CH-7 Areas en construccion, reas .| Suelo Urbanizable | Product-Log-
247577 p ; Vega cuaternario -
La Loma 2 homogéneas en regadio Sectorizado Empre

AREAS RELEVANTES / SENSIBLES:

« Elementos Territoriales: Acuifero, arroyadas y cauces estacionales, pies arboreos dispersos
de vegetacion natural (concentradas en el sector SUS CH.3), Jardines del Retiro, Fuente del
Rey, Suelos de vega y suelos en uso agricola, Complejo Serrano de la Sierra de Mijas (PEPMF).

« Limites con: Suelo No Urbanizable, Sistema General Viario de nueva creacion, carreteras MA-
9002 y A-366, Sistema General de Espacios Libres, Suelo Urbano Consolidado. Proximidad a
canteras. (sector SUS CH.3)

+ Incidencias: Proximidad al aeropuerto. El sector SUS CH.7 incluye edificaciones industriales;
el sector SUS CH.6 incluye edificaciones aisladas y el SUS CH.1 urbanizaciones con
edificaciones dispersas.

IMPACTOS

Matriz de Identificacion de Impactos

Elementos

Paisaje | Territorial I

es

Socioecon.

Usos, densidades y edificabilidad

Clasificacion del Suelo; Cambio de Uso

Criterios de ordenacion, condiciones y
directrices

Descripcion y Valoracion de Impactos

« Clasificacion del Suelo; Cambio de Uso:

La capacidad de acogida del territorio es de baja a muy baja para los usos residenciales,
baja para el equipamiento y muy baja para los productivo. Asi pues, el impacto del cambio de uso

Localizacion

FICHA 4-CHURRIANA2
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ha de valorarse inicialmente DE_ MODERADO A SEVERO. Este impacto serd matizado en base a las
caracteristicas concretas de la actuacién que a continuacion se describen.

La clasificacion de los suelos objeto de analisis como urbanizables, permitira cubrir las
necesidades de vivienda y espacios productivos (en sentido amplio) que pudieran producirse a corto-
medio plazo. Las medidas correctoras que asumira el Plan garantizan que estos futuros espacios
urbanos incluiran todas las dotaciones y cesiones necesarias (zonas verdes, VPO, equipamientos, etc.),
asi como un disefio ambientalmente eficiente. De lo anterior se desprende que la actuacién tendra una
repercusion positiva sobre la sociedad, en tanto que hace posible satisfacer de manera ordenada sus
futuras demandas tanto habitacionales como conectadas con el desarrollo econémico. Finalmente, este
paquete de suelo permitira la implantacion estratégica de equipamiento y contribuira a la urbanizacion
de los Sistemas Generales y a las obras contenidas en el Plan Especial de Infraestructuras Basicas y
Equipamientos.

En el extremo opuesto, la ocupacién de suelos de vega y suelos en uso agricola, de gran valor
agrologico, aporta un matiz negativo sobre el impacto del cambio de uso, ya que el sellado de suelo
provocara una pérdida, en la practica irreversible, de un recurso de gran valor, imposibilitandose su
aprovechamiento agricola y la recarga del acuifero. De caracter negativo e intensidad alta es el impacto
de la ocupacion, por el sector SUS CH.3, de parte del Complejo Serrano de Interés Ambiental de la
Sierra de Mijas, protegido por el Plan Especial de Proteccién del Medio Fisico de Malaga y asumido por
este Plan General.

+« Usos, densidades y edificabilidad:

La implantacion de usos industriales en el entorno del sector SUS CH.7 y SUS CH.6 se considera
muy apropiada, atendiendo a la existencia de instalaciones de este tipo. La urbanizacién y consolidacion
de este paquete permitira el desarrollo de los equipamientos e infraestructuras necesarias para el
optimo funcionamiento de estas areas productivas, asi como para garantizar su adecuacion ambiental.
La creacion de un nuevo Sistema General Viario estructurante proporcionara a este area un acceso
apropiado. En el extremo opuesto, la presencia de un espacio industrial en el limite urbano genera un
impacto paisajistico que es preciso minimizar; con tal fin se establecen medidas correctoras.

La implantacién de usos residenciales en el entorno del sector SUS CH.1 se estima también
adecuado, puesto que da continuidad a las areas residenciales programadas situadas al este,
consolidando el futuro viario estructurante, al oeste, como limite del &mbito urbano. Este sector, como
el SUS CH.3, presenta ademas una edificabilidad baja y una tipologia de edificacion de baja densidad,
caracteristicas apropiadas para el limite urbano. Tanto las medidas correctoras, como los usos
pormenorizados asignados por el PGOU contribuyen a crear cierta multifuncionalidad en este espacio,
en el que coexisten usos residenciales, grandes espacios verdes, servicios terciarios y usos hoteleros. La
diversidad de usos estd también presente en el sector SUS CH.2 que, aunque tiene un uso global de
equipamiento, permite la implantacién de servicios terciarios.

La colindancia entre wusos residenciales e industriales puede originar discontinuidades
paisajisticas que tratan de solventarse con la aplicacion de medidas correctoras. La misma
consideracion puede hacerse en el caso de otros impactos, siendo los mas relevantes los asociados a la
atmodsfera (ruidos, olores, emisiones, etc.). A la separacién entre usos contribuye también la franja
verde que el PGOU interpone entre ellos, criterio que se valora positivamente.

« Criterios de ordenacion, condiciones y directrices:
El PGOU establece una serie de condiciones vy criterios de relevancia ambiental:
e Ubicacion de las edificaciones: En el sector SUS CH.1, los usos residenciales y los

equipamientos se localizan en colindancia con las residencias de otros sectores residenciales
contiguos;

FICHA 4-CHURRIANA2

Ubicacion de los espacios verdes: criterios que marcan impactos positivos sobre el medio:

e en el sector SUS CH.1, las zonas verdes tienen en cuenta la prpteccién de los jardines del
Retiro en su entorno mas accidentado topograficamente. Este Area se aneja a un Sistema
General de Espacios Libres para formar un gran solar verde en el que se inscriben los
usos hoteleros. Por su parte, parte de los espacios libres del sector SUS CH.2 se localizan
también junto a este sistema. Este parque, proporciona ademas una separacion
protectora con respecto al vial distribuidor de la hiper-ronda a los jardines del Retiro y
permite conservar los reductos de vegetacion natural existentes en la zona. Se estable
una medida correctora dirigida a optimizar la accesibilidad a estos espacios. En el caso
del sector SUS CH.3, las zonas verdes se localizan en su contacto con suelo no
urbanizable, permitiendo una adecuada transicion paisajistica y en el extremo oriental del
mismo, donde se ubica la Fuente del Rey, quedando en dicho lugar la vivienda como
equipamiento. El PGOU marca ademas que se hara un paseo arbolado entre la ermita y la
zona verde de la Fuente del Rey.

o Todas las manzanas excepto una del poligono del sector SUS CH.7 estaran rodeadas de
un area verde

En la ubicacion de los equipamientos de los sectores SUS CH.1 y CH.2 se adopta el criterio
de proximidad con los equipamientos de sectores contiguos, al objeto de crear areas de
servicios publicos. Estos equipamientos permitirdn la satisfaccidon de necesidades basicas
entre sus residentes, lo que tiene un valor positivo para la sociedad. Se estable una medida
correctora dirigida a optimizar la accesibilidad a estos equipamientos.

e Otros:

El cambio de uso conllevara todos los impactos asociados a las actividades constructivas y
de funcionamiento que se describen con caracter general en el presente Estudio de Impacto
Ambiental. Sin perjuicio de lo anterior, debera prestarse especial atencién a la no afeccién a
las lineas generales de escorrentia (ver medidas correctoras).

Sera también necesario considerar todos los impactos asociados al funcionamiento de los
Sistemas Generales viarios, especialmente los ligados al deterioro del confort como
consecuencia del ruido generado por el trafico. En este sentido se preve un bloque completo
de medidas correctoras dirigidas a la ordenacion del sector y el disefio del edificio que tratan
de minimizar la afeccidn acustica. La misma consideracion puede hacerse en relacion con las
areas proximas al aeropuerto.

Seran especialmente importantes los impactos relacionados con el funcionamiento de las
zonas verdes del sector SUS CH.1. Estos impactos han sido valorados en el bloque de
“impactos de sistemas generales”, por lo que no se reiteraran aqui. Sin embargo, y dadas
las particulares caracteristicas de vegetacion y superficie verde que se presentan en este
sector, cabe establecer medidas correctoras encaminadas a reducir la presion sobre los
recursos (especialmente el agua) derivadas de su mantenimiento.

En los sectores estrictamente productivos, se generaran residuos peligrosos que deberan ser
gestionados adecuadamente. En los de caracter empresarial, no se preve la generacion de
una diversidad significativa de residuos peligrosos, aunque si deberd garantizarse el
adecuado tratamiento de las fracciones asimilables a urbanas, en especial el papel. En el
ambito del consumo de recursos, deberad atenderse especialmente al consumo energético
preciso para la iluminacién, climatizacion y funcionamiento general de equipos y maquinaria.
Se establecen medidas correctoras en esta linea.

La proximidad de la cantera del sector SUS CH.3 puede ocasionar impactos relacionados con
el arrastre de particulas en suspension, que causaran molestias puntuales a la sociedad
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relacionadas con la contaminacion del aire. El PGOU interpone una zona verde entre las
viviendas y las zonas mas proximas a la cantera, lo que reducira la incidencia.

MEDIDAS CORRECTORAS

Seran de aplicacion los siguientes bloques de medidas correctoras:

e Medidas Generales (Actividades con Incidencia Ambiental, Licencias, Emisiones,
Residuos, Vertidos).

« Medidas Comunes para el Suelo Urbanizable (Zonificacidon y organizacién, Arbolado,
jardineria y mobiliario urbano, Disefio del viario, Infraestructuras, Redes, Agua,
Alumbrado publico, Accesos, Edificaciones).

« Areas Industriales (Emisiones, Agua, Energia)

« Uso de terrenos colindantes con infraestructuras de comunicaciéon (Carreteras,
Aeropuerto). Especialmente viviendas que no gocen de pantalla de zonas verdes -sector
SUS CH.3)

e Medidas aplicables en obras, actuaciones urbanizadoras y procesos de
construccion (Atmodsfera, Hidrologia, Geomorfologia, Suelo, Vegetacion y fauna, Paisaje,
Bienes Protegidos, Agua, Materiales. Residuos, Bienestar social).

El desarrollo de estos sectores deberd condicionarse a la existencia de las infraestructuras
basicas (viarias, accesos, gestion del agua, etc.) sobre las que se apoyan. Su ejecucion debera
justificarse en base a las necesidades del municipio de Malaga, evitandose -salvo excepcion
justificada- la creacion de vacios entre un sector dado y la ciudad consolidada.

El desarrollo de este ambito estara condicionado por la huella de ruido definitiva producida
por la futura configuracién del sistema aeroportuario con las dos pistas en funcionamiento.
Aqguellos sectores afectados por la huella sénica del aeropuerto, deberan condicionar su
desarrollo al cumplimiento del DECRETO 326/2003, de 25 de noviembre, por el que se aprueba
el Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion Acustica en Andalucia. En el caso que su
futuro desarrollo sea de uso global no residencial, se debera ordenar asumiendo la separacion
de los usos productivos-residenciales mediante zona verdes, sistemas generales de espacios
libre o equipamientos deportivo y/o SIPS.

El Proyecto que desarrolle el sector debera garantizar la no afeccion a las lineas naturales de
escorrentia y a los cauces, permanentes y estacionales, que atraviesan o colindan con el sector.
Con objeto de acomodar la ordenacién a las arroyadas superficiales existentes, no se
modificaran su recorrido ni su calado, procurando la integracion de las vaguadas integracion en
los espacios libres, de modo que el desarrollo urbanistico no conlleve su desnaturalizacion.

En los sectores SUS CH-1 y SUS CH-3, se establecera la posibilidad de destinar hasta el 20%
del aprovechamiento edificatorio de cada sector con destino a usos pormenorizados distintos
del residencial y compatibles con el mismo, como el terciario, la industria artesanal, dotacional
privado o similares, siempre que se resuelvan los problemas de trafico y de aparcamiento. Esta
medida persigue el objetivo general de evitar procesos innecesarios de especializacion de usos,
abogando por la creacion de areas multifuncionales, de mayor riqueza y eficiencia y que
conllevan menores necesidades de desplazamiento.

Se favorecera el empleo de sistemas solares para el alumbrado publico de los sectores
productivos, empresariales y logisticos, asi como la instalacion de placas fotovoltaicas en las
areas de aparcamiento, y en su caso, las cubiertas de los edificios.

FICHA 4-CHURRIANA2

« Se deberan establecer los acuerdos oportunos con la Entidad Gestora de los Residuos Urbanos
de Malaga para garantizar la recogida selectiva de residuos (especialmente papel) en los
sectores empresariales y logisticos.

e En cumplimiento con el Plan de Prevencion y Gestion de Residuos Peligrosos de Andalucia, los
poligonos industriales que se instalen en los sectores productivos (SUS CH-6 y SUS CH-7) se
dotaran de instalaciones especificas para gestionar sus residuos peligrosos.

« Debera realizarse un tratamiento paisajistico de borde en los limites de los sectores colindantes
con el suelo no urbanizable (especialmente el sector SUS CH.2) con objeto de establecer un
limite “natural” con el mismo. A tal efecto se incorporara arbolado denso y de porte alto en el
borde. Las traseras de las casas y naves industriales se consideraran como fachadas.

e En el sector SUS CH.6 se establecera una ordenacién de usos que minimice las molestias y
afecciones sobre las areas residenciales limitrofes. A este efecto, se ubicaran en colindancia con
el sector residencial contiguo los usos mas compatibles con esta vocacion (ésto es: los
empresariales), localizando en el extremo opuesto los usos mas impactantes (logisticos-por el
ruido del trafico- e industriales -segun la tipologia de actividad).

« El alumbrado publico de las zonas verdes deberd realizarse a partir de energia solar. Con
objeto de optimizar su consumo energético, las instalaciones hoteleras se dotaran de sistemas
energéticos renovables.

« Se garantizara la creacion de carriles exclusivos de movilidad no motorizada (vias peatonales y
carriles bici), dotando de aparcamientos para bicicletas a las zonas verdes y los equipamientos.
Esta red deberd permitir tanto la movilidad interna como la conexién con los Sistemas
Generales de Espacios Libres y el Suelo No Urbanizable contiguos.

« Se forestaran las areas de los sistemas general y local de espacios libres de los sectores SUS
CH.1, SUS CH.2 y SUS CH.3 que lo precisen. Las zonas verdes de las areas industriales
presentaran vegetacion de porte arboreo.

« Se valorara la posibilidad de adoptar, para las grandes zonas verdes, una tipologia de parque
forestal o periurbano. Esto condicionara la implantacion de especies vegetales, favoreciendo las
autoctonas y reduciendo al maximo las que tengan requerimientos de jardineria relevantes; en
las zonas verdes asi disefiadas se adoptara un mantenimiento rdstico, con menores
necesidades de riego.

« Con el objeto de limitar la presidon sobre el recurso agua, se favorecera la creacion de piscinas
comunitarias en detrimento de las de caracter particular en las areas residenciales.

VALORACION GLOBAL.

Teniendo en cuenta el impacto del cambio de uso, que la actuacion supone un consumo medio -
alto del recurso suelo, la adopcion por el Planeamiento de criterios de sensibilidad ambiental, la
tipologia y magnitud de los restantes impactos definidos y la aplicacion de medidas correctoras para
minimizarlos, se considera que esta actuacidn en su conjunto ocasionarda un impacto ambiental
MODERADO.

VALORACION APARTE MERECE EL SECTOR SUS CH.3, CUYO IMPACTO SE CONSIDERA SEVERO
AL ENCLAVARSE EN EL COMPLEJO SERRANO DE INTERES AMBIENTAL DE LA SIERRA DE
MIJAS.
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IMPACTO: POSITIVO

Situacion

Localizacion

FICHA 5-CHURRIANA 3

DATOS BASICOS:

Superficie (m?2)| Usos Actuales Um.dad Clasificacion Uso Global
Ambiental

Mosaico de
_ secano y regadio; Suelo
SUS CH-5 103660 zonas Urbano Urbanizable Empresarial
Carambuco . . :
industriales y Sectorizado
comerciales.

AREAS RELEVANTES / SENSIBLES:

o Elementos Territoriales: Suelos de Vega

o Limites con: Infraestructuras Viarias (A-366 y nuevo viario estructurante), Area Industrial, Nuevos
crecimientos programados por el Planeamiento Vigente, Urbanizacidn.

¢ Incidencias: Proximidad al aeropuerto, Zona Militar (Base Aérea del Ejército del Aire), Edificaciones
dispersas

IMPACTOS

Matriz de Identificacion de Impactos

Elemento
s Medio
Territoria Socioecon.
les

Biotico et

Descripcioén y Valoracion de Impactos

¢ Clasificacion del Suelo; Cambio de Uso:

La vocacion del territorio para los usos globales definidos es alta. Asi pues, el impacto del cambio de uso
ha de valorarse inicialmente como POSITIVO. Este impacto serd matizado en base a las caracteristicas concretas
de la actuacion que a continuacion se describen.

La clasificacion de los suelos objeto de analisis como urbanizables, permitird cubrir las necesidades de
espacios para la implantacion de actividades econdmicas que pudieran producirse a corto-medio plazo. Las
medidas correctoras que asumird el Plan garantizan que estos futuros espacios urbanos incluiran todas las
dotaciones y cesiones necesarias (zonas verdes, equipamientos, etc.), asi como un disefio ambientalmente
eficiente. De lo anterior se desprende que la actuacién tendra una repercusién positiva sobre la sociedad, en tanto
que hace posible satisfacer de manera ordenada sus futuras demandas del municipio conectadas con su desarrollo
socioecondmico.

El desarrollo de este sector contribuird a la urbanizacion de los sistemas generales y a las obras contenidas
en el Plan Especial de Infraestructuras Basicas y Equipamiento.
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La ocupacion de suelos de vega, de gran valor agroldgico, aportan un matiz negativo sobre el impacto del
cambio de uso, ya que el sellado de suelo provocara una pérdida, en la practica irreversible, de un recurso de gran
valor, imposibilitdndose su aprovechamiento agricola.

¢ Usos, densidades y edificabilidad:

La implantacién de actividades empresariales en el sector SUS CH.5 se considera apropiada, en base a la
existencia de usos productivos consolidados en su entorno inmediato. La urbanizacién y consolidacidon de este
paquete permitira el desarrollo de los equipamientos e infraestructuras necesarias para el éptimo funcionamiento
de estas areas productivas, asi como para garantizar su adecuacidon ambiental. La creacién de un nuevo Sistema
General Viario estructurante proporcionara a este drea un acceso apropiado. Como se sefiala mas arriba, el sector
colinda con una urbanizacion de caracter residencial, por lo que habra de cuidar el disefio para minimizar la
aparicidon de discontinuidades paisajisticas. Dado que el sector tendra un uso empresarial (parque tecnoldgico o
similar), no se preve la aparicién de impactos significativos sobre el ambiente (mas asociados a las areas
industriales como ruidos, olores, emisiones, etc.), salvo los relacionados con el incremento de los flujos
circulatorios.

La edificacion sera exenta y la edificabilidad baja (0.3 m?t/m?s), tipologia que se considera apropiada para
el borde urbano.

¢ Criterios de ordenacion, condiciones y directrices:
El PGOU establece una serie de condiciones y criterios de relevancia ambiental:

e Ubicacion de los espacios verdes: criterios que marcan impactos positivos sobre el medio: Todas las
manzanas estaran rodeadas de un area verde, lo que permite un tratamiento paisajistico basado en la
jardineria.

e En la ubicacién de los equipamientos de los sectores SUS CH.1 y CH.2 se adopta el criterio de
centralidad, al objeto de crea un area de servicios publicos lo mas accesible posible a todos los puntos
del sector. Estos equipamientos permitiran la satisfaccién de necesidades basicas entre sus usuarios,
lo que tiene un valor positivo para la sociedad. Se estable una medida correctora dirigida a optimizar
la accesibilidad a estos equipamientos.

e Otros:

e El cambio de uso conllevard todos los impactos asociados a las actividades constructivas y de
funcionamiento que se describen con caracter general en el presente Estudio de Impacto
Ambiental.

e Sera también necesario considerar todos los impactos asociados al funcionamiento de los Sistemas
Generales viarios, especialmente los ligados al deterioro del confort como consecuencia del ruido
generado por el trafico. En este sentido se preve un bloque completo de medidas correctoras
dirigidas a la ordenacion del sector y el disefio del edificio que tratan de minimizar la afeccidon
acustica. La misma consideracién puede hacerse en relacion con las areas proximas al aeropuerto.

e Dado que el uso previsto es de caracter empresarial, no se preve la generacion de una diversidad
significativa de residuos peligrosos, aunque si debera garantizarse el adecuado tratamiento de las
fracciones asimilables a urbanas, en especial el papel. En el ambito del consumo de recursos,
deberd atenderse especialmente al consumo energético preciso para la iluminacién, climatizacién y
funcionamiento general de equipos y maquinaria. Se establecen medidas correctoras en esta linea.

e La proximidad a la Base Aérea del Ejército del Aire determina la necesidad de asumir su area de
proteccién, lo que se indica en el bloque de medidas correctoras.

MEDIDAS CORRECTORAS

¢ Seran de aplicacién los siguientes bloques de medidas correctoras:

FICHA 5-CHURRIANA 3

e Medidas Generales (Actividades con Incidencia Ambiental, Licencias, Emisiones, Residuos,
Vertidos).

¢ Medidas Comunes para el Suelo Urbanizable (Zonificacidon y organizacidon, Arbolado, jardineria
y mobiliario urbano, Disefio del viario, Infraestructuras, Redes, Agua, Alumbrado publico, Accesos,
Edificaciones).

o Areas Industriales (Emisiones, Agua, Energia)
e Uso de terrenos colindantes con infraestructuras de comunicacion (Carreteras, Aeropuerto).

e Medidas aplicables en obras, actuaciones urbanizadoras y procesos de construccion
(Atmésfera, Hidrologia, Geomorfologia, Suelo, Vegetacion y fauna, Paisaje, Bienes Protegidos,
Agua, Materiales. Residuos, Bienestar social).

e El Plan Parcial que desarrolle este sector debera tener en cuenta las Areas de Seguridad y servidumbres
marcadas por la legislacién vigente para la Base Aérea del Ejército del Aire.

e El desarrollo de este sector debera condicionarse a la existencia de las infraestructuras basicas (viarias,
accesos, gestion del agua, etc.) sobre las que se apoya. Su ejecucion debera justificarse en base a las
necesidades del municipio de Malaga, evitdndose -salvo excepcidn justificada- la creacidn de vacios entre
este sector y la ciudad consolidada.

e El desarrollo de este ambito estara condicionado por la huella de ruido definitiva producida por la futura
configuraciéon del sistema aeroportuario con las dos pistas en funcionamiento. Aquellos sectores afectados
por la huella sénica del aeropuerto, deberan condicionar su desarrollo al cumplimiento del DECRETO
326/2003, de 25 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccidon contra la
Contaminacién Acustica en Andalucia. En el caso que su futuro desarrollo sea de uso global no residencial,
se deberd ordenar asumiendo la separacion de los usos productivos-residenciales mediante zona verdes,
sistemas generales de espacios libre o equipamientos deportivo y/o SIPS.

¢ El Plan Parcial que desarrolle el sector analizado debera resolver, en su caso, la inclusion en la ordenacién
de las actividades preexistentes, sin que ello suponga afecciones ambientales de importancia sobre los
nuevos crecimientos.

e Debera realizarse un tratamiento paisajistico de borde en los limites de los sectores colindantes con las
areas residenciales limitrofes. A tal efecto se incorporara arbolado denso y de porte alto en el borde. Las
traseras de las naves se consideraran como fachadas.

e Se favorecera el empleo de sistemas solares para el alumbrado publico del sector, asi como la instalaciéon
de placas fotovoltaicas en las areas de aparcamiento, y en su caso, las cubiertas de los edificios.

e Se deberan establecer los acuerdos oportunos con la Entidad Gestora de los Residuos Urbanos de Malaga
para garantizar la recogida selectiva de residuos (especialmente papel) en este sector.

¢ Los espacios libres de las diferentes parcelas se dotaran de vegetacién de porte arbdéreo.

VALORACION GLOBAL.

TENIENDO EN CUENTA EL IMPACTO DEL CAMBIO DE USO, QUE LA ACTUACION SUPONE UN CONSUMO
DEL RECURSO SUELO PEQUENO, EL HECHO DE QUE LA ACTUACION CONTRIBUYE A COMPLETAR UN
ESPACIO URBANO CONSOLIDADO, LA TIPOLOGIA Y MAGNITUD DE LOS RESTANTES IMPACTOS
DEFINIDOS Y LA APLICACION DE MEDIDAS CORRECTORAS PARA MINIMIZARLOS, SE CONSIDERA QUE
ESTA ACTUACION EN SU CONJUNTO OCASIONARA UN IMPACTO AMBIENTAL POSITIVO.
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FICHA 6-GUADALHORCE

GUADALHORCE

Localizacion

IMPACTO: COMPATIBLE

DATOS BASICOS:

Pastizal continuo; Desembocadura del

.SUS G-2 101280 zonas comerciales e Guadalhorce
Villa Rosa 1 - - .
industriales. Vega cuaternario
SUS G-3 Areas agricolas Vega cuaternario

226877 homogéneas en

regadio; pastizal Urbano

La Huertecilla

Areas agricolas

Sus GTS 432418 homogéneas en Vega cuaternario
El Tarajal B .
regadio; pastizal
Areas agricolas
SUS G-6 homogéneas en Veaga cuaternario
Guadalhorce- 68874 regadio; zonas 9

Urbano

Aeropuerto 1 comerciales e

industriales.
SUS G-7 Areas agricolas Veda cuaternario
Guadalhorce- 55155 homogéneas en 9
Y Urbano
Aeropuerto 2 regadio
SuS G-8 nomogdness on
Guadalhorce- 149312 9 Vega cuaternario

regadio, pastizal con

Aeropuerto 3
claros.

AREAS RELEVANTES / SENSIBLES:

Suelo Urbanizable
Sectorizado

Suelo Urbanizable
Sectorizado

Suelo Urbanizable
Sectorizado

Suelo Urbanizable
Sectorizado

Suelo Urbanizable
Sectorizado

Suelo Urbanizable
Sectorizado

m Su?::zf;me Usos Actuales Unidad Ambiental Uso Global

Empresarial

Productivo
Productivo-

Empresarial

Empresarial

Empresarial

Empresarial

o Elementos Territoriales: Pies arbdéreos en hilera (SUS G.2), ruinas “Tell Fenicio” (SUS G.8), suelos de
vega y Zonas para la potenciacion de la biodiversidad (riberas de reforestacion). Suelos de Vega.

+ Limites con: Rio Guadalhorce, suelo Urbano de uso industrial, carretera MA-418

¢ Incidencias: Proximidad al aeropuerto, proximidad a Planta depuradora Malaga oeste. Edificaciones
preexistentes (sectores SUS G.7 y SUS G.8), y area de depdsito de tierras limpias (sector SUS G.2).

Proximidad desembocadura del Arroyo de las Caias.

IMPACTOS

Matriz de Identificacion de Impactos

Biotico el

Criterios de ordenacion, condiciones
y directrices

Elemento

S

Territori

ales

Medio
Socioecon.
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Descripcion y Valoracion de Impactos

+ Clasificacion del Suelo; Cambio de Uso:

La capacidad de acogida del territorio para los usos globales definidos es baja, por tratarse de suelos de
vega. Sin embargo, es importante tener en cuenta que el ambito de referencia es un espacio muy antropizado, con
implantacion de usos industriales, con una vocacion alta para albergar usos similares. Asi pues, el impacto del
cambio de uso ha de valorarse inicialmente DE_COMPATIBLE A MODERADO. Es necesario, no obstante
establecer una excepcién: el sector SUS G.2, cuya adscriccion a la unidad desembocadura del guadalhorce
determina un impacto en principio critico, pero matizado a SEVERO por el caracter antrépico de su
emplazamiento. Este impacto serd matizado en base a las caracteristicas concretas de la actuacién que a
continuacion se describen.

La clasificacion de los suelos objeto de analisis como urbanizables, permitird cubrir las necesidades de
espacios para la implantacion de actividades econdémicas que pudieran producirse a corto-medio plazo. Las
medidas correctoras que asumird el Plan garantizan que estos futuros espacios urbanos incluiran todas las
dotaciones y cesiones necesarias (zonas verdes, equipamientos, etc.), asi como un disefio ambientalmente
eficiente. De lo anterior se desprende que la actuacién tendra una repercusién positiva sobre la sociedad, en tanto
que hace posible satisfacer de manera ordenada sus futuras demandas del municipio conectadas con su desarrollo
socioecondmico.

Finamente, estos sectores contribuiran a la urbanizacién de los Sistemas Generales y a las obras contenidas
en el Plan Especial de Infraestructuras Basicas y Equipamientos. El sector SUS G.9 permite la creacién, ademas de
un Sistema Local Tecnoldgico.

En el extremo opuesto, la ocupacidn de suelos de vega, de gran valor agroldgico, aporta un matiz negativo
sobre el impacto del cambio de uso, ya que el sellado de suelo provocara una pérdida, en la practica irreversible,
de un recurso de gran valor, imposibilitdndose su aprovechamiento agricola.

¢ Usos, densidades y edificabilidad:

La asignacién de usos productivos (en sentido amplio) a los sectores objeto de estudio se considera
conveniente, dado que se inscriben en un espacio de implantacion industrial consolidada. Sin embargo, la
presencia de la ribera del rio Guadalhorce en el frente de todos los sectores obliga al establecimiento de medidas
de integracion paisajistica. Los accesos a este gran espacio productivo quedan garantizados con nuevos viarios
estructurantes; se establecen medidas correctoras encaminadas a proporcionar a este espacio sistemas
alternativos de acceso, con objeto de reducir en lo posible el volumen de trafico motorizado.

¢ Criterios de ordenacion, condiciones y directrices:
El PGOU establece una serie de condiciones y criterios de relevancia ambiental:

¢ Distribuciéon de usos; el PGOU cuida la primera linea de la ribera del Guadalhorce situando en ella
edificaciones exentas y rodeadas de espacios verdes. El uso de esta franja, que afecta a los sectores SUS
G.3, 5, 6, 7 y 8) es empresarial, lo que permite cierta integracion paisajistica de las fachadas de los
edificios; en los sectores de uso mixto, los mas impactantes se localizan en las areas internas del sector y
rodeados de espacios verdes.

e Zonas Verdes: En el sector SUS G.2, los sistemas locales de espacios libres se adosan sus limites
septentrional y oriental, lo que permite establecer una franja de transicion paisajistica frente al
Guadalhorce, una separacion frente al eje viario con el que colinda por el este y conservar los pies
arboreos existentes al norte de la parcela. La misma funcion de aislamiento frente a infraestructuras
viarias se repite en los sectores SUS G.3, SUS G5, SUS G6, SUS G7 y SUS G8 Se protege asimismo con
zonas verdes la zona prevista como arqueoldgica del Tell Fenicio del SUS G.2.

e Otros:
e El cambio de uso conllevara todos los impactos asociados a las actividades constructivas y de

funcionamiento que se describen con caracter general en el presente Estudio de Impacto Ambiental.
Aunque a efectos de no incurrir en una doble valoracion, no se repetiran aqui, si cabe sefialar que los
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movimientos de tierra y explanaciones seran especialmente importantes en el caso del sector SUS G.2
, donde se acumulan tierras limpias. Se establecen medidas correctoras en esta linea.

e De otro lado, la proximidad de la estacion depuradora de aguas residuales “Malaga Oeste” (ya
existente) al sector SUS G.8, marca la necesidad de establecer medidas de aislamiento o separacion
frente a los olores para minimizar las molestias a los usuarios del poligono como consecuencia de los
malos olores.

e En los sectores estrictamente productivos, se generaran residuos peligrosos que deberan ser
gestionados adecuadamente. En los de caracter empresarial, no se preve la generaciéon de una
diversidad significativa de residuos peligrosos, aunque si debera garantizarse el adecuado tratamiento
de las fracciones asimilables a urbanas, en especial el papel. En el ambito del consumo de recursos,
debera atenderse especialmente al consumo energético preciso para la iluminacion, climatizacion y
funcionamiento general de equipos y maquinaria. Se establecen medidas correctoras en esta linea.

e Sera también necesario considerar todos los impactos asociados al funcionamiento del aeropuerto,
especialmente los ligados al deterioro del confort como consecuencia del ruido generado por el trafico
aéreo y las operaciones de despegue y aterrizaje. En este sentido se preve un bloque completo de
medidas correctoras dirigidas a la ordenacién y el disefio de los edificios que tratan de minimizar la
afeccidon acustica. La misma consideracion puede hacerse para los sistemas generales viarios de alta
densidad de trafico que afectan a los sectores (especialmente al SUS G.8, que queda dividido en dos
ambitos por un viario estructurante, el SUS G.2 y el SUS G.3).

e El sector SUS G.8 incluye dentro de su ambito una zona protegida por Planificacion Urbanistica para la
potenciacidn de la Biodiversidad (riberas de reforestacion), ligada rio Guadalhorce. Las actuaciones
de reforestacion que aqui se desarrollardn no se valoran en este epigrafe, por analizarse en el
apartado de impactos sobre el Suelo No Urbanizable. En cualquier caso, se generan sinergias positivas
sobre el paisaje del sector objeto de estudio. Si procede valorar aqui el hecho de que la ordenacién
propuesta para el sector disponga, aunque de manera puntual, sistemas Generales en el espacio
protegido. Para controlar un potencial impacto negativo sobre el paisaje, la hidrologia y la vegetacion
se establece una medida correctora.

MEDIDAS CORRECTORAS

Seran de aplicacion los siguientes bloques de medidas correctoras:
¢ Maedidas Generales (Actividades con Incidencia Ambiental, Licencias, Emisiones, Residuos, Vertidos).

¢ Medidas Comunes para el Suelo Urbanizable (Zonificacién y organizacién, Arbolado, jardineria y
mobiliario urbano, Disefio del viario, Infraestructuras, Redes, Agua, Alumbrado publico, Accesos,
Edificaciones).

o Areas Industriales (Emisiones, Agua, Energia)
e Uso de terrenos colindantes con infraestructuras de comunicacion (Carreteras, Aeropuerto).

e Medidas aplicables en obras, actuaciones urbanizadoras y procesos de construcciéon
(Atmoésfera, Hidrologia, Geomorfologia, Suelo, Vegetacion y fauna, Paisaje, Bienes Protegidos, Agua,
Materiales. Residuos, Bienestar social).

En estos crecimientos, con el objetivo de preservar y evitar el riesgo de contaminacion de las aguas
subyacentes, no se podran implantar aquellas actividades recogidas en el anexo I de actividades
potencialmente contaminantes del suelo del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la
relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la
declaracion de suelos contaminados ni aquellas recogidas en el anexo I (categoria de actividades e
instalaciones industriales) de la Ley 6/2002 de 1 de julio de prevencién y control integrados de la
contaminacion.
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e El desarrollo de este ambito estara condicionado por la huella de ruido definitiva producida por la futura
configuracién del sistema aeroportuario con las dos pistas en funcionamiento. Aquellos sectores afectados
por la huella sénica del aeropuerto, deberan condicionar su desarrollo al cumplimiento del DECRETO
326/2003, de 25 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion
Acustica en Andalucia. En el caso que su futuro desarrollo sea de uso global no residencial, se debera
ordenar asumiendo la separacién de los usos productivos-residenciales mediante zona verdes, sistemas
generales de espacios libre o equipamientos deportivo y/o SIPS.

e Debera realizarse un tratamiento paisajistico de borde en los limites de todos los sectores con objeto de
establecer un limite “natural” con el rio Guadalhorce. A tal efecto se incorporaré arbolado denso y de porte
alto. Las traseras de las naves y edificaciones se consideraran como fachadas.

e La Ordenacidon pormenorizada del sector debera garantizar, en cualquier caso, la no afeccion al Dominio
Publico Hidraulico, y al espacio definido como “Riberas de Reforestacion”.

e Las principales vias de acceso a las nuevas areas productivas estaran dotadas de carriles bici; se favorecera
la interconexién entre estos carriles para mejorar su funcionalidad. Por su parte, la franja verde paralela al
Guadalhorce estara también dotada de carril bici, a modo de via fluvial transversal, en la que los cruces con
vias perpendiculares estaran resueltos en términos de seguridad. La dotacion de aparcamientos de las
distintas parcelas, incluiran dotaciones especificas para bicicletas.

e Las tierras depositadas en el sector SUS G.2 no seran eliminadas en vertedero, sino que se procurara en
todo caso su reutilizacién en la parquizacién de zonas verdes, garantizando la inexistencia de trazas de
agentes potencialmente contaminantes del suelo.

e El sector SUS G.8 debera dotarse de una pantalla vegetal densa en su extremo mas préoximo a la EDAR
Malaga Oeste. Esta pantalla, que tendrad como finalidad presentar una barrera a los posibles olores
procedente de dichas instalaciones, serda de especies arbdreas (olmos, chopos) y arbustivas (tarajes)
autoctonas, atendiendo a la diversidad cromatica, altura y follaje de las mismas. No se permitird la
implantacidon en este sector de ninguna actividad susceptible de generar malos olores, con objeto de no
favorecer impactos sinérgicos o acumulativos.

e Se favorecera el empleo de sistemas solares para el alumbrado publico del sector, asi como la instalacidén de
placas fotovoltdicas en las areas de aparcamiento, y en su caso, las cubiertas de los edificios.

e Se deberan establecer los acuerdos oportunos con la Entidad Gestora de los Residuos Urbanos de Malaga
para garantizar la recogida selectiva de residuos (especialmente papel) en este sector.

e En cumplimiento con el Plan de Prevencion y Gestion de Residuos Peligrosos de Andalucia, los poligonos
industriales que se instalen en los sectores productivos (SUS G-4 y SUS G-5) se dotaran de instalaciones
especificas para gestionar sus residuos peligrosos.

e Se forestaran las areas de los sistemas general y local de espacios libres colindantes con el Guadalhorce.

e Las zonas verdes de las areas industriales y terciarias presentaran vegetacion de porte arbdreo.
VALORACION GLOBAL.

Teniendo en cuenta que el impacto del cambio de uso, que la actuaciéon supone un consumo del recurso
suelo moderado, la tipologia y magnitud de los restantes impactos definidos y la aplicacién de medidas correctoras
para minimizarlos, se considera que esta actuacion en su conjunto ocasionard un impacto ambiental
COMPATIBLE.

VALORACION APARTE MERECE EL SECTOR SUS G-2, CUYO IMPACTO SE CONSIDERA SEVERO AL
ENCLAVARSE EN LA DESEMBOCADURA DEL GUADALHORCE..
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Localizacion

IMPACTO: COMPATIBLE

DATOS BASICOS:

“ Su?renrzf;qe Usos Actuales Unidad Ambiental Uso Global

e Arbolado con

Mosaicos de secanos y

SUS PT-1 844545 regadios, mosaicos de e La V?ZtoFr{r:Iadio Urbil:\?zlgble Residencial
San Cayetano cultivos con vegetacion ga. Reg -
e Urbano Sectorizado

natural, urbanizaciones . :
e Diseminados

AREAS RELEVANTES / SENSIBLES:

+ Elementos Territoriales: Suelos de Valor Paisajistico, Suelos Con pendientes excesivas / Alta
erosidn, Arroyadas y cauces estacionales.

« Limites con: Cauce que divide el sector en dos ambitos, carretera C-3310, Suelo No Urbanizable,
Suelo Urbanizable (al sur) y Via Pecuaria “Cordel de Antequera” que divide el sector en dos partes.

« Incidencias: edificaciones aisladas, urbanizaciones, red de caminos, pies arboreos dispersos.

IMPACTOS

Matriz de Identificacion de Impactos

Elementos

Medio Medio
Fisico Biodtico

Paisaje | Territorial el

es

Socioecon.

Clasificacion del Suelo; Cambio de Uso

Usos, densidades y edificabilidad

Criterios de ordenacion, condiciones y
directrices

Descripcion y Valoraciéon de Impactos

+ Clasificacion del Suelo; Cambio de Uso:

La capacidad de acogida del territorio para los usos globales definidos es en principio de baja
a muy baja, por su ubicacién en espacios de elevada calidad ambiental (arbolado con matorral y
vega). Sin embargo, la existencia de urbanizaciones y edificaciones aisladas marca una mayor
vocacion, que puede calificarse de media. En base a todo lo anterior, el impacto del cambio de uso se
valora en este inicialmente como MODERADO. Este impacto serd matizado en base a las
caracteristicas concretas de la actuacién que a continuacion se describen.

La clasificacion de los suelos objeto de analisis como urbanizables, permitird cubrir las necesidades de
vivienda que pudieran producirse a corto-medio plazo. Las medidas correctoras que asumira el Plan
garantizan que estos futuros espacios urbanos incluirdn todas las dotaciones y cesiones necesarias (zonas
verdes, VPO, equipamientos, etc.), asi como un disefio ambientalmente eficiente. De lo anterior se desprende
que la actuacién tendra una repercusién positiva sobre la sociedad, en tanto que hace posible satisfacer de
manera ordenada sus futuras demandas de suelo urbano en el municipio. Este sector contribuira al desarrollo
de los Sistemas Generales y a la financiacién del Plan Especial de Infraestructuras Basicas y Equipamientos.

¢ Usos, densidades y edificabilidad:
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El uso asignado al espacio de analisis se considera apropiado, habida cuenta la existencia de zonas de
urbanizacion desconectadas del entorno urbano. El desarrollo de los mismos, junto con los crecimientos ya
previstos en la misma zona por el planeamiento vigente, contribuiran a articular y dotar adecuadamente los
asentamientos ya existentes y a consolidar un nuevo paquete urbano que, por lo demas, presenta una
edificabilidad media-baja en consecuencia con su ubicacion en el limite del entorno construido. Estas
condiciones matizan positivamente el impacto del cambio de uso, puesto que el sellado de suelo es bajo,
como la afeccién al paisaje. Por contra, la dispersion de la edificacién obliga a una mayor extensién de las
infraestructuras (redes de agua, alumbrado, etc.), por lo que se pierde eficiencia ambiental (mayor riesgo de
fugas, mayores consumos energéticos, etc.).

La ubicacion del sector en un espacio afectado por limitaciones de caracter paisajistico y por
pendientes excesivas / alta erosion, obliga al establecimiento de cautelas especificas para minimizar la
afeccién a estos elementos del medio; ademas de las condiciones especificas previstas por el PGOU en este
sentido, se establece una medida correctora con fines preventivos.

+ Criterios de ordenacion, condiciones y directrices:
El PGOU establece una serie de condiciones y criterios de relevancia ambiental:

e Distribucion de usos. La ordenacidn pormenorizada propuesta responde al esquema que se
muestra mas arriba. Esta propuesta pasa por la disposicion de las areas residenciales de baja
densidad en las zonas limitrofes con el suelo no urbanizable, donde ya se han implantado usos de
esas caracteristicas, reservandose el interior del sector a las residencias de densidad media y a
los equipamientos. Desde el punto ambiental, y dados los condicionantes que imponen la
existencia de usos a integrar en la ordenacién, el esquema se considera positivo, permitiendo la
mejor transicidn posible entre las areas urbanas y las rurales.

Junto con las viviendas libres de baja y media densidad, el sector SUS PT.1 preve la implantacion
de usos terciarios, lo que contribuye a diversificar los usos y a evitar procesos de especializacion.
Se describe ademas una medida correctora que persigue reforzar esta multifuncionalidad, que
se entiende positiva desde el punto de vista ambiental, al incrementar la eficiencia y reducir las
necesidades de desplazamiento.

e Ubicacion de las zonas verdes. La creacion de un colchdn de zonas verdes entorno al cauce
que divide el sector en dos ambitos, permite integrar el arroyo en la ordenacién al tiempo que se
contribuye a la proteccidn del dominio publico y de su biodiversidad asociada. Se establece
ademas una medida correctora encaminada a mejorar la calidad ambiental de este espacio de
ribera. Esta franja verde tiene ademas continuidad con un segundo cordén verde de orientacién
norte-sur, que se disefia como colchén de la via pecuaria “Cordel de Antequera a Malaga” y que
enlaza con los crecimientos situados al sur del sector. De este modo, el sistema de espacios libres
permite la conexidn entre el medio construido y el de caracter natural-rural y proporciona un
medio de proteccién para los elementos territoriales presentes en el sector. Por otra parte, y para
reforzar este papel de “pasillo”, y su uso publico, se establece una medida correctora.

e Este sector contempla la creacion de equipamiento destinado a la satisfaccion de necesidades
basicas entre sus residentes, lo que tiene un valor positivo para la sociedad. Se estable una
medida correctora dirigida a optimizar la accesibilidad a estos equipamientos.

e Otros:

e El cambio de uso conllevara todos los impactos asociados a las actividades constructivas y de
funcionamiento que se describen con caracter general en el presente Estudio de Impacto
Ambiental. Sin perjuicio de lo anterior, debera prestarse espacial atencidon a la hidrologia
superficial, procurando la no alteraciéon de las lineas naturales de escorrentia. Se establece para
ello una medida correctora.

e Serd también necesario considerar todos los impactos asociados al funcionamiento de los
Sistemas Generales viarios, especialmente los ligados al deterioro del confort como consecuencia
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del ruido generado por el trafico. En este sentido se preve un bloque completo de medidas
correctoras dirigidas a la ordenacién del sector y el disefio del edificio que tratan de minimizar la
afeccién acustica.

e La existencia de un cauce de entidad, que divide el sector en dos ambitos, introduce cierto riesgo
de inundabilidad que es necesario controlar para evitar consecuencias indeseables sobre personas
y bienes; se establece una medida correctora al respecto.

e Seran especialmente importantes los impactos relacionados con el funcionamiento de las zonas
verdes. Estos impactos han sido valorados en el bloque de “impactos de sistemas generales”, por
lo que no se reiteraran aqui. Sin embargo, y dadas las particulares caracteristicas de vegetacién y
superficie verde que se presentan en este sector, cabe establecer medidas correctoras
encaminadas a reducir la presiéon sobre los recursos (especialmente el agua) derivadas de su
mantenimiento.

MEDIDAS CORRECTORAS

Seran de aplicacion los siguientes bloques de medidas correctoras:

e Medidas Generales (Actividades con Incidencia Ambiental, Licencias, Emisiones, Residuos,
Vertidos).

e Medidas Comunes para el Suelo Urbanizable (Zonificacion y organizacién, Arbolado,
jardineria y mobiliario urbano, Disefio del viario, Infraestructuras, Redes, Agua, Alumbrado
publico, Accesos, Edificaciones).

e Uso de terrenos colindantes con infraestructuras de comunicacion (Carreteras).

e Medidas aplicables en obras, actuaciones urbanizadoras y procesos de construccion
(Atmoésfera, Hidrologia, Geomorfologia, Suelo, Vegetacion y fauna, Paisaje, Bienes Protegidos,
Agua, Materiales. Residuos, Bienestar social).

En este sector se establecera la posibilidad de destinar hasta el 20% del aprovechamiento
edificatorio de cada sector con destino a usos pormenorizados distintos del residencial y compatibles
con el mismo, como el terciario, la industria artesanal, dotacional privado o similares, siempre que
se resuelvan los problemas de trafico y de aparcamiento. Esta medida persigue el objetivo general
de evitar procesos innecesarios de especializacion de usos, abogando por la creacion de areas
multifuncionales, de mayor riqueza y eficiencia y que conllevan menores necesidades de
desplazamiento.

Junto con las medidas especificas de proteccion del paisaje y de las pendientes excesivas ya
contempladas por el Plan General, el Plan Parcial que desarrolle el sector debera incluir:

e Un estudio de integracidon paisajistica de todos los elementos a introducir en el ambito de
actuacion (viviendas, viarios, etc.). Este estudio incluira la obligacién de realizar un tratamiento
paisajistico de borde en los limites del sector con objeto de establecer un limite “natural” con el
Suelo No Urbanizable. Las traseras de las casas se consideraran como fachadas.

e Un estudio topografico de detalle en el que se justifique que en la parcela objeto de urbanizacion
y construccién, no existe mas de un 20% de superficie afectada por pendientes superiores al
30% (pendiente excesiva). Los ambitos de pendientes excesivas deberan estar exentos de
edificaciéon alguna, pudiéndose disponer en los mismos los espacios libres. Se evitaran, en
cualquier caso, los desmontes y terraplenes excesivos. La ordenaciéon pormenorizada indicativa
tendra que adaptarse, en lo necesario, a este requisito.

Debera garantizarse la no inundabilidad de los terrenos por causa del arroyo que divide el sector en dos
ambitos mediante un estudio especifico que analice un periodo de retorno de 500 anos. En cualquier
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caso, junto al Plan Parcial de Ordenacién o instrumento que lo desarrolle, debera recoger un proyecto
de restauracion paisajistica y ambiental de margenes que, mediante técnicas blandas integren la
actuacién en este medio ripario.

e El Proyecto que desarrolle el sector deberd garantizar la no afeccién a las lineas naturales de
escorrentia y a los cauces, permanentes y estacionales, que atraviesan o colindan con el sector. Con
objeto de acomodar la ordenacion a las arroyadas superficiales existentes, no se maodificaran su
recorrido ni su calado, procurando la integracion de las vaguadas integracion en los espacios libres, de
modo que el desarrollo urbanistico no conlleve su desnaturalizacion.

e Se garantizard la creacién de carriles exclusivos de movilidad no motorizada (vias peatonales y carriles
bici), dotando de aparcamientos para bicicletas a las zonas verdes y los equipamientos. Esta red debera
permitir tanto la movilidad interna como la conexién con los Sistemas Generales de Espacios Libres, las
areas urbanas contiguas (futuras) y el Suelo No Urbanizable.

e Deberd garantizarse, en términos de seguridad, la permeabilidad entre el sector y los suelos
urbanizable situados al sur, al otro lado del sistema general viario estructurante.

« Se forestaran las areas de los sistemas locales de espacios libres que lo precisen, especialmente en las
zonas donde exista ya cierta vegetaciéon de ribera.

« Se valorara la posibilidad de adoptar, para las grandes zonas verdes, una tipologia de parque forestal o
periurbano. Esto condicionara la implantacion de especies vegetales, favoreciendo las autdctonas y
reduciendo al maximo las que tengan requerimientos de jardineria relevantes; en las zonas verdes asi
disefiadas se adoptara un mantenimiento rustico, con menores necesidades de riego.

o Debera extremarse el control de las aguas residuales urbanas, justificandose el sistema de tratamiento
en el proyecto de ejecucidn.

e El alumbrado publico de este sector debera realizarse a partir de energia solar.

e Con el objeto de limitar la presidn sobre el recurso agua, se favorecerd la creacion de piscinas
comunitarias en detrimento de las de caracter particular.

« El desarrollo de este sector debera condicionarse a la existencia de las infraestructuras basicas (viarias,
accesos, gestiéon del agua, etc.) sobre las que se apoya. Su ejecucién debera justificarse en base a las
necesidades del municipio de Malaga, evitandose -salvo excepcion justificada- la creacidon de vacios
entre este sector y la ciudad consolidada.

VALORACION GLOBAL.

TENIENDO EN CUENTA EL IMPACTO DEL CAMBIO DE USO, QUE LA ACTUACION SUPONE UN
CONSUMO DEL RECURSO SUELO MODERADO, QUE LA ACTUACION CONTRIBUYE A INTEGRAR USOS
YA EXISTENTES Y LA APLICACION DE MEDIDAS CORRECTORAS PARA MINIMIZAR LOS RESTANTES
IMPACTOS DEFINIDOS, SE CONSIDERA QUE ESTA ACTUACION EN SU CONJUNTO OCASIONARA UN
IMPACTO AMBIENTAL COMPATIBLE.
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IMPACTO: MODERADO
IMPACTO PARA SUNC PT.2: COMPATIBLE

DATOS BASICOS:

Superzﬁae Usos Actuales Um_dad Clasificacion Uso Global
(m*) Ambiental

Mosaico de cultivos con
190207 vegetacién natural, matorral
disperso y urbanizaciones

SUS PT-2
Santa Catalina

SUS PT-3 Urbanizaciones y matorral
- 64122 )
Salinas II disperso
Mosaico de cultivos con
vegetaciéon natural, areas
homogéneas en secano,
SUS PT-5 areas heterogéneas en
. 1069509 .
Lagar de Oliveros secano, mosaico de secanos
y regadios, zonas mineras,
zonas en construccion y
urbanizaciones.
SUNC-O-PT-2 8798 Urbanizaciones y matorral

disperso

AREAS RELEVANTES / SENSIBLES:

Arbolado con

matorral Suelo
B Urbanizable Productivo
Rios .
Sectorizado
Urbano
Suelo
Arbolado con Urbanizable Residencial
matorral .
Sectorizado
Forestal denso
Arbolado con
matorral Suelo
Pastizal con Urbanizable Residencial
matorral Sectorizado
La Vega.
Regadio
Urbano Suelo Urbano Residencial

No Consolidado

e Elementos Territoriales: Arroyo de las Cafias, Arroyadas y cauces estacionales, Suelos de Valor
Paisajistico, Suelos Con pendientes excesivas / Alta erosidén, Zonas para la potenciacion de la
biodiversidad (riberas de reforestacidon) ligadas al arroyo de las Canas. Matorral disperso con pies
arboreos aislados y pequefias concentraciones de arbolado al margen de caminos.

¢ Limites con: Suelo No Urbanizable, Nueva infraestructura Viaria, urbanizaciones, areas que acogeran
nuevos crecimientos, carretera C-3310, que ocupa la via pecuaria “Cordel de Antequera a Malaga”. Arroyo

de las Cafas

e Incidencias: Edificaciones dispersas y cortijos, red de caminos. Proximidad a cantera “Complejo
Medioambiental Los Ruices”. El Sistema General Viario SG PT.3 atraviesa el sector SUS PT.5.

IMPACTOS

Matriz de Identificacion de Impactos

Medio
Biotico

Clasificac del Suelo; Cambio de

Uso
Usos, den

iterios de ordenacion, condiciones y
directrices

Descripcioén y Valoracion de Impactos

Elemento
s Medio
Territoria Socioecon.
les

Paisaje
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Aprobacién Inicial

+ Clasificacion del Suelo; Cambio de Uso:

La capacidad de acogida del territorio para los usos globales definidos es de baja a muy baja. Asi pues,
el impacto del cambio de uso ha de valorarse inicialmente DE MODERADO A SEVERO, excepcion hecha del
sector_SUNC-0-PT-2, cuya ubicacién en un entorno urbano marca una mayor vocacion para este uso,
presentando un impacto que se define, en principio, como COMPATIBLE. Este impacto sera matizado en base a
las caracteristicas concretas de la actuacidén que a continuacién se describen.

La clasificacion de los suelos objeto de analisis como urbanizables, permitird cubrir las necesidades de
vivienda y espacios productivos (en sentido amplio) que pudieran producirse a corto-medio plazo. Las medidas
correctoras que asumira el Plan garantizan que estos futuros espacios urbanos incluiran todas las dotaciones vy
cesiones necesarias (zonas verdes, VPO, equipamientos, etc.), asi como un disefo ambientalmente eficiente. De lo
anterior se desprende que la actuacion tendra una repercusidn positiva sobre la sociedad, en tanto que hace
posible satisfacer de manera ordenada sus futuras demandas tanto habitacionales como conectadas con el
desarrollo econémico.

Este sector contribuird al desarrollo de los Sistemas Generales y a la financiacién del Plan Especial de
Infraestructuras Basicas y Equipamientos.

En el extremo opuesto, la ocupacion de suelos en uso agricola, de gran valor agroldgico, aporta un matiz
negativo sobre el impacto del cambio de uso, ya que el sellado de suelo provocara una pérdida, en la practica
irreversible, de un recurso de gran valor, imposibilitdndose su aprovechamiento agricola.

e Usos, densidades y edificabilidad:

La implantacién de usos industriales en el entorno del sector SUS PT.2 se considera estratégicamente
apropiada, por enclavarse en un nudo de comunicaciones. Sin embargo, este sector se encuentra rodeado de usos
residenciales, y limita con la ribera del arroyo de las Cafas. Esto determina que los impactos asociados a las
actividades industriales sean potencialmente intensos. Se establece una medida correctora para minimizar esta
afeccién.

La implantacién de usos residenciales en el entorno de los sectores SUS PT.3, SUS PT.5 y SUNC-O-PT.2 se
estima adecuada, puesto que da continuidad a las areas residenciales situadas al este, consolidando el futuro viario
estructurante, al oeste, como limite del ambito urbano. Los sectores, presentan ademas una edificabilidad vy
edificabilidad media-baja caracteristicas apropiadas para el contacto con SNU. Tanto las medidas correctoras,
como los usos pormenorizados asignados por el PGOU contribuyen a crear cierta multifuncionalidad en estos
espacios, en los que coexisten usos residenciales, espacios verdes y servicios terciarios.

La colindancia entre usos residenciales e industriales puede originar discontinuidades paisajisticas que
tratan de solventarse con la aplicacion de medidas correctoras. La misma consideracion puede hacerse en el caso
de otros impactos, siendo los mas relevantes los asociados a la atmdsfera (ruidos, olores, emisiones, etc.).

La ubicacién del ambito de estudio en un espacio afectado por limitaciones de caracter paisajistico y por
pendientes excesivas / alta erosidn, obliga al establecimiento de cautelas especificas para minimizar la afeccién a
estos elementos del medio; ademas de las condiciones especificas previstas por el PGOU en este sentido, se
establece una medida correctora con fines preventivos.

¢ Criterios de ordenacién, condiciones y directrices:
El PGOU establece una serie de condiciones y criterios de relevancia ambiental:

e Distribucidon de usos. En el sector SUS PT.3 la parcela colindante con los usos terciarios del SUS
PT.2 se destina a equipamientos, protegiendo asi las viviendas de posibles molestias procedentes
del poligono.

e Ubicacion de los espacios verdes: las zonas verdes del sector SUS PT.3 se ubican en las areas de
mayor pendiente, minimizando las afecciones sobre la geomorfologia y el paisaje que ocasionarian
los desmontes de situar alli las viviendas. En el caso del sector SUS PT.5, se disefia una franja
verde paralela a la ribera del arroyo de las Cafias que permite integrarlo en la ordenacion
respetando el dominio publico, disponiéndose otra parte de la dotacion verde en conexién con un
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Sistema General de Espacios Libres situado al sureste, lo que contribuye a crear en conjunto un
gran parque urbano.

Todos los sectores incluyen equipamientos que permitiran la satisfaccion de necesidades basicas
entre sus usuarios, lo que tiene un valor positivo para la sociedad. Se estable una medida
correctora dirigida a optimizar la accesibilidad a estos equipamientos.

Otros:

El cambio de uso conllevara todos los impactos asociados a las actividades constructivas y de
funcionamiento que se describen con caracter general en el presente Estudio de Impacto
Ambiental. Aunque a efectos de no incurrir en una doble valoracién, no se repetiran aqui; cabe
sefialar, no obstante, que la presencia de arroyadas y cauces estacionales marca la necesidad
de establecer medidas especiales para minimizar los impactos sobre la hidrologia superficial. La
existencia de trazas de vegetacion natural, aunque dispersa, ligada a los caminos del sector SUS
PT.5, hace recomendable describir medidas encaminadas a su conservacion. Finalmente, la red de
caminos existente en las parcelas de analisis proporcionan una oportunidad de utilizarlos para
minimizar los impactos ambientales asociados.

Sera también necesario considerar todos los impactos asociados al funcionamiento de los Sistemas
Generales viarios, especialmente los ligados al deterioro del confort como consecuencia del ruido
generado por el trafico. En este sentido se preve un bloque completo de medidas correctoras
dirigidas a la ordenacion del sector y el disefio del edificio que tratan de minimizar la afeccion
acustica. Dado que se preve que el sistema general viario que limita los sectores canalice un
importante volumen de trafico, serd necesario incluir ademas, medidas de seguridad que minimicen
el riesgo de accidentes.

En el sector productivo, se generaran residuos peligrosos que deberan ser gestionados
adecuadamente. En el ambito del consumo de recursos, deberd atenderse especialmente al
consumo energético preciso para la iluminacion, climatizacion y funcionamiento general de equipos
y maquinaria. Se establecen medidas correctoras en esta linea.

La presencia del arroyo de las Cafas, introduce cierto riesgo de inundabilidad que es necesario
controlar para evitar consecuencias indeseables sobre personas y bienes; se establece una medida
correctora al respecto.

Los sectores SUS PT.2 y SUS PT.5 incluyen dentro de su ambito una zona protegida por
Planificacion Urbanistica para la potenciacion de la Biodiversidad (riberas de reforestacion),
ligada arroyo de las Cafias. Las actuaciones de reforestacién que aqui se desarrollaran no se
valoran en este epigrafe, por analizarse en el apartado de impactos sobre el Suelo No Urbanizable.
En cualquier caso, se generan sinergias positivas sobre el paisaje del sector objeto de estudio. En
cambio, si procede valorar aqui el hecho de que la ordenacidon pormenorizada indicativa propuesta
por el PGOU disponga sobre este espacio, ademas de zonas verdes, otros usos tipicamente urbanos
(ej. equipamientos). Para controlar un potencial impacto negativo sobre el paisaje, la hidrologia y
la vegetacion se establece una medida correctora.

La proximidad de la cantera “Complejo Medioambiental Los Ruices” puede ocasionar impactos
relacionados con el arrastre de particulas en suspensidén, que causaran molestias puntuales a la
sociedad relacionadas con la contaminacion del aire. Se establece una medida correctora en esta
linea.

MEDIDAS CORRECTORAS

Seran de aplicacién los siguientes bloques de medidas correctoras:

Medidas Generales (Actividades con Incidencia Ambiental, Licencias, Emisiones, Residuos,
Vertidos).
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e Medidas Comunes para el Suelo Urbanizable (Zonificacion y organizacién, Arbolado, jardineria
y mobiliario urbano, Disefio del viario, Infraestructuras, Redes, Agua, Alumbrado publico, Accesos,
Edificaciones).

o Areas Industriales (Emisiones, Agua, Energia)
e Uso de terrenos colindantes con infraestructuras de comunicacion (Carreteras).

e Medidas aplicables en obras, actuaciones urbanizadoras y procesos de construccion
(Atmésfera, Hidrologia, Geomorfologia, Suelo, Vegetacion y fauna, Paisaje, Bienes Protegidos,
Agua, Materiales. Residuos, Bienestar social).

El desarrollo de estos sectores deberda condicionarse a la existencia de las infraestructuras basicas
(viarias, accesos, gestidon del agua, etc.) sobre las que se apoya. Su ejecucién debera justificarse en base
a las necesidades del municipio de Malaga, evitandose -salvo excepcidn justificada- la creacion de vacios
entre este sector y la ciudad consolidada.

Debera garantizarse la no inundabilidad de los terrenos por causa del arroyo de las Cafias mediante un
estudio especifico que analice un periodo de retorno de 500 anos.

Los proyectos que desarrollen los sectores objeto de andlisis deberan garantizar la no afeccion a las lineas
naturales de escorrentia y a los cauces, permanentes y estacionales, que atraviesan y colindan con el
sector.

Junto con las medidas especificas de proteccién del paisaje y de las pendientes excesivas ya
contempladas por el Plan General, los Planes Parciales que desarrollen estos sectores deberan incluir:

e Un estudio de integracion paisajistica de todos los elementos a introducir en el ambito de actuacion
(viviendas, viarios, etc.). Este estudio incluira la obligacidon de realizar un tratamiento paisajistico
de borde en los limites del sector con objeto de establecer un limite “natural” con el Suelo No
Urbanizable. Se incorporard ademas arbolado denso y de porte alto en el limite occidental del
sector SUS PT.5 para que cumpla ademas una funcién de barrera frente al polvo procedente de la
cantera situada al oeste del sector. Las traseras de las casas y las naves (en el caso del sector SUS
PT-2) se consideraran como fachadas.

e Un estudio topografico de detalle en el que se justifique que en la parcela objeto de urbanizacion y
construccién, no existe mas de un 20% de superficie afectada por pendientes superiores al 30%
(pendiente excesiva). Los ambitos de pendientes excesivas deberan estar exentos de edificacion
alguna, pudiéndose disponer en los mismos los espacios libres. Se evitaran, en cualquier caso, los
desmontes y terraplenes excesivos. La ordenacion pormenorizada indicativa tendra que adaptarse,
en lo necesario, a este requisito.

La Ordenacion pormenorizada del sector deberd garantizar, en cualquier caso, la no afeccién al Dominio
Publico Hidraulico, y al espacio definido como “Riberas de Reforestacion”.

En los sectores SUS PT-3 y SUS PT-5 y SUNC-O-PT-2 se establecerad la posibilidad de destinar hasta el
20% del aprovechamiento edificatorio de cada sector con destino a usos pormenorizados distintos del
residencial y compatibles con el mismo, como el terciario, la industria artesanal, dotacional privado o
similares, siempre que se resuelvan los problemas de trafico y de aparcamiento. Esta medida persigue el
objetivo general de evitar procesos innecesarios de especializacion de usos, abogando por la creacion de
areas multifuncionales, de mayor riqueza y eficiencia y que conllevan menores necesidades de
desplazamiento.

Se recomienda que el sector SUS PT.2 adopte un uso global terciario o logistico. De mantenerse un uso
productivo (industrial), las actividades susceptibles de implantarse en el poligono quedaran limitadas:

¢ No se admitiran actividades potencialmente contaminantes de la atmoésfera.

e Las licencias de actividad quedaran condicionadas a la sujecidén a los limites de emisidon sonora
establecidos en la legislacidon vigente.
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e La licencia de actividad estard sujeta a la justificacion de la naturaleza y destino de las aguas
residuales de caracter industrial.

Sin perjuicio de lo anterior, en el sector SUS PT.2 se establecera una ordenacién de usos que minimice las
molestias y afecciones sobre las areas residenciales limitrofes. A este efecto, se ubicaran en colindancia
con el sector residencial contiguo los usos mas compatibles con esta vocacion, localizando en el extremo
opuesto los usos mas impactantes (logisticos-por el ruido del trafico- e industriales -segun la tipologia de
actividad).

Se procurard mantener la vegetacion existente, ubicando los sistemas verdes locales en las zonas de
mayor concentracion de pies naturales, o manteniendo los arboles en el viario. Cuando ésto no sea
posible, los ejemplares naturales maduros seran trasladados a las zonas verdes.

La red de caminos existente se aprovechara, en la medida de lo posible, como base del viario de los
sectores.

Se garantizard la creacién de carriles exclusivos de movilidad no motorizada (vias peatonales y carriles
bici), dotando de aparcamientos para bicicletas a las zonas verdes y los equipamientos. Esta red debera
permitir tanto la movilidad interna como la conexién con las areas urbanas contiguas en términos de
seguridad.

Las zonas verdes, en su colindancia con sistemas generales viarios de alta densidad de trafico, deberan
estar dotadas de un cerramiento adecuado, o sistema alternativo que garantice la seguridad. Los accesos
a la zona verde se preveran en los puntos de menor trafico. La instalacion de elementos de seguridad
debera hacerse extensiva a los limites con las edificaciones.

El Plan Parcial que desarrolle el ambito analizado debera resolver, en su caso, la inclusién en la
ordenacidn de las actividades preexistentes, sin que ello suponga afecciones ambientales de importancia
sobre los nuevos crecimientos.

En cumplimiento con el Plan de Prevencidén y Gestion de Residuos Peligrosos de Andalucia, los poligonos
industriales que se instalen en el sector productivo (SUS PT-2) se dotaran de instalaciones especificas
para gestionar sus residuos peligrosos.

Se favorecera el empleo de sistemas solares para el alumbrado publico del sector SUS PT-2, asi como la
instalacion de placas fotovoltdicas en las areas de aparcamiento, y en su caso, las cubiertas de los
edificios.

Las zonas verdes de las areas productivas estaran dotadas de vegetacion de porte arbéreo.

VALORACION GLOBAL.

Teniendo en cuenta que el impacto del cambio de uso, que la actuacién supone un consumo medio del
recurso suelo, la tipologia y magnitud de los restantes impactos definidos y la aplicacion de medidas correctoras
para minimizarlos, se considera que esta actuacidén en su conjunto ocasionara un impacto ambiental MODERADO.

VALORACION APARTE MERECE EL SECTOR SUNC PT.2, CUYO IMPACTO SE CONSIDERA COMPATIBLE AL
ENCLAVARSE EN UN ENTORNO URBANO NO CONSOLIDADO.
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| ROSALED IMPACTO: MODERADO DATOS BASICOS:

Urbanizaciones, Pastizal denso.

matorral Arbolado con
SUS R-1 disperso, matorral Suelo
. 349.910 mosaicos de Pastizal con Urbanizable Residencial
La Ermita . .
cultivos con matorral Sectorizado
vegetacién Urbano
natural Yacimientos

AREAS RELEVANTES / SENSIBLES:

- Elementos Territoriales: |la topografia movida de la mayor parte del sector junto con el
escaso suelo desarrollado, ha favorecido el florecimiento de una masa de vegetacion bien
conservada complementada en la reforestacion de los afios 60. Esta zona es cabecera de un
alveolo del arroyo Teatinos, que a su paso por la ciudad consolidada se encuentra totalmente
transformado.

El paisaje de la vertiente sur y la llanura donde se localizaran las edificaciones, son areas de
alta sensibilidad paisajistica y de riesgo de erosion.

En la parcela de referencia y sus inmediaciones se localizan zonas de cautela por yacimientos,
asi como cauces y arroyadas de caracter temporal.

- Limites con: Suelo No Urbanizable de Alta Sensibilidad Paisajistica y riesgo de erosion por el
norte. Por el este limita con la ronda oeste a la altura de San Alberto y al sur y oeste con suelo
urbanizable del planeamiento en vigor. Sistemas Generales Viarios.

- Incidencias: el vial propuesto de enlace entre el nuevo sector con San Alberto y Hacienda
Cabello. Por otras parte, a escasos 550m de longitud se localiza la ETAP El Atabal. Instalaciones
del antiguo club La Ermita

IMPACTOS
Matriz de Identificacion de Impactos

Elementos Medio
Paisaje | Territorial
es

Socioecon.

Clasificacion del Suelo; Cambio de Uso

Usos, densidades y edificabilidad

Criterios de ordenacion, condiciones y
directrices

Descripcion y Valoracion de Impactos

. Clasificacion del Suelo; Cambio de Uso:

La capacidad de acogida del territorio para los usos globales definidos es muy baja. Asi pues,
el impacto del cambio de uso ha de valorarse inicialmente como SEVERO. Este impacto serd matizado
en base a las caracteristicas concretas de la actuacidon que a continuaciéon se describen.

La clasificacion de los suelos objeto de analisis como urbanizables, permitira cubrir las
necesidades de vivienda que pudieran producirse a corto-medio plazo. Las medidas correctoras que
oealizacion asumira el Plan garantizan que estos futuros espacios urbanos incluiran todas las dotaciones y cesiones
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necesarias (zonas verdes, VPO, equipamientos, etc.), asi como un disefio ambientalmente eficiente. De
lo anterior se desprende que la actuacién tendra una repercusién positiva sobre la sociedad, en tanto
que hace posible satisfacer de manera ordenada sus futuras demandas de suelo urbano en el municipio.

El sector contribuird a la ejecucién de los Sistemas Generales y a las obras contenidas en el Plan
Especial de Infraestructuras Basicas y Equipamientos.

- Usos, densidades y edificabilidad:

La propuesta para este sector acoge usos residenciales de baja densidad y edificabilidad,
11viv/ha - 0,1160m’t/m?s respectivamente y parcela unitaria de 600m? para uso comercial. El Plan
General asigna una densidad global baja en consonancia con el caracter de limite urbano (que en esta
zona queda definido por la ronda oeste) y con la presencia de elementos de interés forestal englobados
en las zonas verdes. La densidad asignada se considera, por lo tanto, positiva desde el punto de vista
ambiental, asi como la introduccion de un espacio de uso comercial, que favorece la diversificacion
funcional del sector. Se establece ademas una medida correctora encaminada a acentuar la
multifuncionalidad del ambito de crecimiento.

La ubicacion del sector en un espacio afectado por limitaciones de cardcter paisajistico y por
pendientes excesivas / alta erosion, obliga al establecimiento de cautelas especificas para minimizar la
afeccion a estos elementos del medio; ademas de las condiciones especificas previstas por el PGOU en
este sentido, se establece una medida correctora con fines preventivos.

- Criterios de ordenacion, condiciones y directrices:
El PGOU establece una serie de condiciones y criterios de relevancia ambiental:

- Ubicacion de los espacios verdes: las zonas verdes del sector se ubican en las areas de
interés forestal, lo que permite la conservacién de la vegetacidon natural existente en la
zona. Este parque, proporciona ademds una separacidon protectora con respecto a los
viales estructurantes que limitan el sector por el este y el oeste. Dadas las caracteristicas
de superficie y vegetacion de este espacio verde, se establecen medidas correctoras que
optimicen (en términos de consumo de recursos) su mantenimiento. Se estable una
medida correctora dirigida a optimizar la accesibilidad a este espacio verde y a
incrementar su valor natural.

- El sector incluye espacios dedicados al equipamiento que permitiran la satisfaccion de
necesidades basicas entre sus usuarios, lo que tiene un valor positivo para la sociedad.
Se estable una medida correctora dirigida a optimizar la accesibilidad a estos
equipamientos.

« Otros:

- El cambio de uso conllevard todos los impactos asociados a las actividades
constructivas y de funcionamiento que se describen con caracter general en el
presente Estudio de Impacto Ambiental. Aunque a efectos de no incurrir en una doble
valoracién, no se repetiran aqui; cabe sefialar, no obstante, que la presencia de
arroyadas y cauces estacionales marca |la necesidad de establecer medidas especiales
para minimizar los impactos sobre la hidrologia superficial. De otro lado, la red de
caminos existente en las parcelas de analisis proporcionan una oportunidad de utilizarlos
para minimizar los impactos ambientales asociados. Por otra parte, serd necesaria la
demoliciéon de las instalaciones del antiguo club La Ermita que no se incluyan en la
ordenacion, lo que generara cierto volumen de escombros y restos de obra.

- Sera también necesario considerar todos los impactos asociados al funcionamiento de los
Sistemas Generales viarios, especialmente los ligados al deterioro del confort como
consecuencia del ruido generado por el trafico. En este sentido se preve un bloque
completo de medidas correctoras dirigidas a la ordenacién del sector y el disefio del
edificio que tratan de minimizar la afeccidén acustica. Dado que se preve que los sistemas
viarios (y especialmente la ronda oeste) que limitan el sector canalicen un importante

volumen de trafico, serd necesario incluir ademas, medidas de seguridad que minimice el
riesgo de accidentes.

Seran especialmente importantes los impactos relacionados con el funcionamiento de las zonas
verdes. Estos impactos han sido valorados en el bloque de “impactos de sistemas generales”,
por lo que no se reiterardn aqui. Sin embargo, y dadas las particulares caracteristicas de
vegetacion y superficie verde que se presentan en este sector, cabe establecer medidas
correctoras encaminadas a reducir la presién sobre los recursos (especialmente el agua)
derivadas de su mantenimiento.

De otro lado, la presencia de la estacion de tratamiento de aguas “ETAP El Arrabal” al
sector SUS R.1, no se considera potencialmente impactante sobre el sector, dada la
distancia al mismo y los elementos que se interponen entre esta instalacion y las
viviendas (otras edificaciones y zonas verdes). Es importante precisar ademas que se
trata de una planta potabilizadora, no de tratamiento de aguas residuales, por lo que el
potencial impacto es muy reducido, circunscribiéndose a la aparicién de olores
procedentes de los agentes desinfectantes.

MEDIDAS CORRECTORAS

Seran de aplicacidn los siguientes bloques de medidas correctoras:

.

Medidas Generales (Actividades con Incidencia Ambiental, Licencias, Emisiones,

Residuos, Vertidos).

Medidas Comunes para el Suelo Urbanizable (Zonificacion y organizacion, Arbolado,
jardineria y mobiliario urbano, Disefio del viario, Infraestructuras, Redes, Agua,
Alumbrado publico, Accesos, Edificaciones).

Uso de terrenos colindantes con infraestructuras de comunicacion (Carreteras).

Medidas aplicables en obras, actuaciones urbanizadoras y procesos de
construccion (Atmosfera, Hidrologia, Geomorfologia, Suelo, Vegetacién y fauna,
Paisaje, Bienes Protegidos, Agua, Materiales. Residuos, Bienestar social).

El desarrollo de este sector deberd condicionarse a la existencia de las infraestructuras bdsicas
(viarias, accesos, gestion del agua, etc.) sobre las que se apoyan. Su ejecucion debera justificarse
en base a las necesidades del municipio de Malaga, evitandose -salvo excepcion justificada- Ila
creacion de vacios entre estos sectores y la ciudad consolidada.

En este sector se establecerd la posibilidad de destinar hasta el 20% del aprovechamiento
edificatorio de cada sector con destino a usos pormenorizados distintos del residencial y
compatibles con el mismo, como el terciario, la industria artesanal, dotacional privado o
similares, siempre que se resuelvan los problemas de trafico y de aparcamiento. Esta medida
persigue el objetivo general de evitar procesos innecesarios de especializacion de usos,
abogando por la creacion de areas multifuncionales, de mayor riqueza y eficiencia y que
conllevan menores necesidades de desplazamiento.

Junto con las medidas especificas de proteccién del paisaje y de las pendientes excesivas ya
contempladas por el Plan General, el Plan Parcial que desarrolle el sector debera incluir:

.

Un estudio de integracion paisajistica de todos los elementos a introducir en el ambito de
actuacion (viviendas, viarios, etc.). Este estudio incluird la obligacién de realizar un
tratamiento paisajistico de borde en los limites del sector con objeto de establecer un
limite “natural” con el Suelo No Urbanizable. Las traseras de las casas se consideraran
como fachadas.

Un estudio topografico de detalle en el que se justifique que en la parcela objeto de
urbanizacion y construccion, no existe mas de un 20% de superficie afectada por
pendientes superiores al 30% (pendiente excesiva). Los ambitos de pendientes excesivas



deberan estar exentos de edificacion alguna, pudiéndose disponer en los mismos los
espacios libres. Se evitaran, en cualquier caso, los desmontes y terraplenes excesivos.

- El Proyecto que desarrolle el sector debera garantizar la no afeccion a las lineas naturales de
escorrentia y a los cauces, permanentes y estacionales, que atraviesan o colindan con el sector.
Con objeto de acomodar la ordenacion a las arroyadas superficiales existentes, no se
modificaran su recorrido ni su calado, procurando la integracién de las vaguadas integracion en
los espacios libres, de modo que el desarrollo urbanistico no conlleve su desnaturalizacion.

« Se forestaran las areas del sistema de espacios libres que lo precisen.
- El alumbrado publico de las zonas verdes debera realizarse a partir de energia solar.

« Se garantizara la creacion de carriles exclusivos de movilidad no motorizada (vias peatonales y
carriles bici), dotando de aparcamientos para bicicletas a las zonas verdes y los equipamientos.
Esta red deberd permitir tanto la movilidad interna como la conexién con los Sistemas
Generales, areas residenciales y el Suelo No Urbanizable contiguos.

« Las zonas verdes, en su colindancia con sistemas generales viarios de alta densidad de trafico,
deberan estar dotadas de un cerramiento adecuado, o sistema alternativo que garantice Ia
seguridad. Los accesos a la zona verde se preveran en los puntos de menor trafico. La instalacién de
elementos de seguridad debera hacerse extensiva a los limites con las edificaciones.

« Se valorara la posibilidad de adoptar, para las grandes zonas verdes, una tipologia de parque
forestal o periurbano. Esto condicionard la implantacién de especies vegetales, favoreciendo las
autoctonas y reduciendo al maximo las que tengan requerimientos de jardineria relevantes; en las
zonas verdes asi disefiadas se adoptara un mantenimiento rustico, con menores necesidades de
riego.

VALORACION GLOBAL.

Teniendo en cuenta el impacto del cambio de uso, que la actuaciéon supone un consumo del
recurso suelo bajo, la tipologia y magnitud de los restantes impactos definidos y la aplicacion de
medidas correctoras para minimizarlos, se considera que esta actuacién en su conjunto ocasionara un
impacto ambiental MODERADO.
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AREAS RELEVANTES / SENSIBLES:

 Elementos Territoriales: Se trata de una zona de extraccién de mineral para la actividad ceramica. Con
respecto a la hidrologia superficial, destaca la presencia del arroyo del Boticario y del Prado Jurado, que
estaran afectados por la actuacion. Por otra parte, la propia actividad minera ha provocado la afeccién
sobre el suelo, la capa freatica y el paisaje. Finalmente, una destacada area sensible dentro de este
sector es la propia topografia, con pendientes importantes en su mitad occidental.

¢ Limites con: Camino de Santa Inés (MA-405) al sur. El Tanatorio limita la nueva zona productiva por el
este. Al norte limita con el suelo no Urbanizable de alta sensibilidad paisajistica y al oeste con la segunda
fase del area industrial de Los Asperones.

¢ Incidencias: es una zona extractiva muy alterada por la propia actividad: pozas, frentes de explotacion
y residuos de rechazo ocupan este sector, en el que presumiblemente exista contaminacién del suelo.
Ademas existen edificaciones en ambas piezas del sector, dedicadas a la produccién del sector ceramico
en general.

IMPACTOS

Matriz de Identificacion de Impactos

Elemento
s Medio
Territoria Socioecon.
les

Paisaje

Bidtico

Descripcion y Valoracion de Impactos

+ Clasificacion del Suelo; Cambio de Uso:

La capacidad de acogida del territorio para los usos globales definidos es de baja a muy baja. La
presencia de elementos antrdpicos obliga a modular esta calificacion. Asi pues, el impacto del cambio de uso ha de
valorarse inicialmente DE COMPATIBLE A MODERADO. Este impacto sera matizado en base a las caracteristicas
concretas de la actuacidén que a continuacién se describen.

La clasificacion de los suelos objeto de analisis como urbanizable, permitira cubrir las necesidades de suelos
productivos que pudieran desarrollarse a medio-largo plazo. Las medidas correctoras que asumira el Plan
garantizan que estos futuros espacios urbanos incluirdn todas las dotaciones y cesiones necesarias (zonas verdes,
equipamientos, etc.), asi como un disefio ambientalmente eficiente. De lo anterior se desprende que la actuacidon
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tendra una repercusién positiva sobre la sociedad, en tanto que hace posible satisfacer de manera ordenada sus
futuras demandas de suelo productivo en el municipio. Este sector contribuird al desarrollo de los Sistemas
Generales y a la financiacién del Plan Especial de Infraestructuras Basicas y Equipamientos.

Con este cambio de uso, la actividad extractiva quedara mermada hasta su desaparicién. Si bien pudiera
parecer un impacto negativo sobre la sociedad, la nueva clasificacion del suelo no elimina el caracter productivo de
este espacio, sino que modifica el sector de actividad susceptible de desarrollarse en el mismo. Se establecen
medidas correctoras para garantizar que, con caracter previo a la implantacion de nuevos usos, quedan resueltos
las posibles situaciones de contaminacion de suelos en este area; en este sentido, se considera que el Plan General
contribuirad a solventar una incidencia existente en el territorio, lo que se valora positivamente.

Las incidencias causadas por las actividades previas de la zona determinan que, en este caso, la ocupacién
de suelos de vega, no tenga un impacto significativo; en cualquier caso, se establecen medidas correctoras
preventivas frente a potenciales impactos sobre el suelo y la hidrologia.

e Usos, densidades y edificabilidad:

Este sector presenta una edificabilidad media-baja, de 0.35 m?s/m?t para los usos productivos propuestos.
La proximidad del tanatorio y del Cementerio San Gabriel, provoca que el tipo de uso en la nueva clasificacion del
suelo sea positiva.

Es una zona con especiales condicionantes paisajistico y riesgos de erosién, por lo que la densidad y
edificabilidad propuestas deberdn acomodarse a la escasa topografia natural que queda en banda oeste del sector.
En este sentido, al ser una zona expuesta, desde el punto de vista paisajistico desde los viales de gran capacidad,
se deberad desarrollar las edificaciones en las cotas mas bajas salvaguardando las cotas mas elevadas. Este
aspecto, recogido en las determinaciones orientativas de la ordenacion se valora positivamente.

En la zona de contacto con el Suelo No Urbanizable, no se prescriben determinaciones estructurales ni
orientativas para el sector, por lo que se deberd abordar mediante medidas correctoras. A su vez, la densidad
propuesta permitira la integracién de los elementos territoriales de interés, tales como los arroyos y la
geomorfologia.

¢ Criterios de ordenacién, condiciones y directrices:
El PGOU establece una serie de condiciones Yy criterios de relevancia ambiental:

o Distribucion de usos y ubicacion de zonas verdes: Dentro de las determinaciones orientativas,
se pretende organizar la edificacion en las cotas mas bajas proximas a la carretera de la Colonia de
Santa Inés, quedando las zonas mas elevadas para los espacios libres. Los espacios libres, deberan
arbolarse en la mayor superficie posible de modo que se evite la erosidon de las zonas de mayor
pendiente. Estas determinaciones, no vinculantes, se valoran positivamente puesto que se
recogeran en las medidas correctoras especificas de este sector. Se establecen medidas correctoras
dirigidas a incrementar la accesibilidad.

e Sobre la colindancia con el Suelo No Urbanizable al norte del area de crecimiento, al igual que con
el equipamiento municipal (Cementerio-Tanatorio) al este, no se establecen condiciones para la
ordenacion, por lo que para la integracion de esta pieza en el entorno, se matizara ambientalmente
mediante las medidas correctoras asumidas por el plan.

e La afeccion sobre la hidrologia superficial es relevante, la ausencia de ordenacién y/o directrices
para su integracion en el sector provoca un impacto moderado. Este impacto negativo estara
matizado por la aplicacién de las medida correctoras.

e Otros:

e El cambio de uso conllevara todos los impactos asociados a las actividades constructivas y de
funcionamiento que se describen con caracter general en el presente Estudio de Impacto
Ambiental. Aunque a efectos de no incurrir en una doble valoracidn, no se repetiran aqui, si cabe
sefialar que la actividad actual de los terrenos, deberd realizar el proyecto y ejecucién de
restauracion y sellado de la cantera. Sin perjuicio de lo anterior, debera prestarse espacial atencion
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a la hidrologia superficial, procurando la no alteracién de las lineas naturales de escorrentia. Se
establece para ello una medida correctora.

Sera también necesario considerar todos los impactos asociados al funcionamiento de los Sistemas
Generales viarios, especialmente los ligados al deterioro del confort como consecuencia del ruido
generado por el trafico. En este sentido se preve un bloque completo de medidas correctoras
dirigidas a la ordenacion del sector y el disefio del edificio que tratan de minimizar la afeccidon
acustica.

Como consecuencia de la actividad industrial, se generaran residuos peligrosos que deberan ser
gestionados adecuadamente. En el ambito del consumo de recursos, debera atenderse
especialmente al consumo energético preciso para la iluminacion, climatizacién y funcionamiento
general de equipos y maquinaria. Se establecen medidas correctoras en esta linea.

MEDIDAS CORRECTORAS

Seran de aplicacion los siguientes bloques de medidas correctoras:

Medidas Generales (Actividades con Incidencia Ambiental, Licencias, Emisiones, Residuos,
Vertidos).

Medidas Comunes para el Suelo Urbanizable (Zonificacién y organizacién, Arbolado, jardineria
y mobiliario urbano, Disefno del viario, Infraestructuras, Redes, Agua, Alumbrado publico, Accesos,
Edificaciones).

Areas Industriales (Emisiones, Agua, Energia)

Uso de terrenos colindantes con infraestructuras de comunicacion (Carreteras).

Medidas aplicables en obras, actuaciones urbanizadoras y procesos de construccion
(Atmdsfera, Hidrologia, Geomorfologia, Suelo, Vegetacién y fauna, Paisaje, Bienes Protegidos,

Agua, Materiales. Residuos, Bienestar social).

Consideracion, en la medida en que resulten aplicables, de las Medidas Correctoras para
Cementerios.

Este sector mantendrd el Régimen de Suelo No Urbanizable hasta su sectorizacién. El Plan de
Sectorizacion que se desarrolle en este ambito y su posterior ejecucion deberan justificarse en base a las
necesidades, demandas y oportunidades de desarrollo del municipio. Con caracter previo a su desarrollo,
debera garantizarse la existencia de las infraestructuras y equipamientos sobre los que se asienta.

Deberd evitarse -salvo excepcion justificada- la creacion de vacios entre este sector y la ciudad
consolidada.

El Plan de Sectorizacién debera asumir para su aprobacién las siguientes medidas correctoras:

Con el objeto de integrar la actuacion en un espacio tan alterado, desde el punto de vista del
paisaje, las edificaciones deberdn ocupar las cotas mas bajas cercanas a la carretera MA-405, sin
que ello signifique la canalizacion de los arroyos ni el estrangulamiento de su vaguada. A su vez,
las edificaciones y los viales interiores deberdn adaptarse a las curvas de nivel, salvo que
técnicamente no sea posible.

Se dispondra tanto en el borde con el suelo no urbanizable como con el equipamiento municipal
(Cementerio-Tanatorio), una pantalla vegetal que alcance al menos la altura de las edificaciones.
Este pantalla debe ser natural mediante especies arboreas y arbustivas que minimicen el impacto
paisajistico sobre los suelos colindantes.

Con el objeto de respetar el paisaje, las pendientes y las areas de mayor riesgo de erosién, en las
areas indicadas en el grafico ( ) se localizaran las zonas verdes. Estas sera reforestadas
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mediante vegetacion autdctona en relacidon con el suelo y el clima con un grado de cobertura de al
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El Proyecto que desarrolle el sector deberd garantizar la no afeccion a las lineas naturales de
escorrentia y a los cauces, permanentes y estacionales, que atraviesan o colindan con el sector.
Con el objeto de acomodar la ordenacidn a las arroyadas superficiales existentes, seguin se indican
en el siguiente grafico (arroyo del Boticario y de Prado Jurado), no se modificara su recorrido ni su
calado, integrando en espacios libres las vaguadas de modo que no se desnaturalicen los mismos.

Se debera justificar para la nueva zona de crecimiento, el cumplimiento si fuese necesario del
Decreto 95/2001, de 3 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de Policia Sanitaria Mortuoria.

El Plan de Sectorizacion que desarrolle este sector deberd justificar, mediante estudio técnico
especifico, la inexistencia de contaminacion en el suelo o, en caso contrario, las medidas previstas
para su gestion. A este particular, serad de aplicacién el Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el
gue se establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y
estandares para la declaracién de suelos contaminados.

En este crecimiento, con el objetivo de preservar y evitar el riesgo de contaminacién de las aguas
subyacentes, no se podran implantar aquellas actividades recogidas en el anexo I de actividades
potencialmente contaminantes del suelo del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se
establece la relacién de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y
estandares para la declaracién de suelos contaminados ni aquellas recogidas en el anexo I
(categoria de actividades e instalaciones industriales) de la Ley 6/2002 de 1 de julio de prevencion
y control integrados de la contaminacidn.

Se garantizara la creacion de carriles exclusivos de movilidad no motorizada (vias peatonales vy
carriles bici), dotando de aparcamientos para bicicletas a las zonas verdes y los equipamientos.
Esta red deberd permitir tanto la movilidad interna como la conexidn con los Sistemas Generales de
Espacios Libres, las areas urbanas contiguas (futuras) y el Suelo No Urbanizable.

En cumplimiento con el Plan de Prevencion y Gestion de Residuos Peligrosos de Andalucia, los
poligonos industriales que se instalen en el sector productivo (SUNS T-4) se dotard de instalaciones
especificas para gestionar sus residuos peligrosos.

FICHA 10-TEATINOS

VALORACION GLOBAL.

Se favorecera el empleo de sistemas solares para el alumbrado publico del sector, asi como la instalacion
de placas fotovoltdicas en las areas de aparcamiento, y en su caso, las cubiertas de los edificios.

El nuevo sector de crecimiento productivo propuesto por el nuevo PGOU, ocuparad una zona degradada de
borde urbano en la que se explota los materiales existentes. Se valora con un impacto positivo la clasificacion
debido a las alteraciones antropicas que ha sufrido este espacio, no obstante, previo cese de la actividad debera
presentar y ejecutar el plan de restauracion de canteras vy justificar la no contaminacién de los suelos.

En cuanto a la densidad, edificabilidad y usos globales propuestos, el impacto se valora positivo, matizado
por la ordenacidon del sector. Las medidas correctoras han posibilitado, minimizar la afeccion sobre los elementos
relevantes como los arroyos, paisaje y geomorfologia. Por tanto el impacto del sector SUNS-CA.4 sobre el entorno
en el que se ocupa valora POSITIVO.
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DATOS BASICOS:

Superzflae Usos Actuales Um.dad Clasificacion Uso Global
(m*) Ambiental

CAMPANILLA 1

FICHA 11-CAMPANILLA 1

Localizacion

Matorral disperso, Areas

SUS CA-17 agricolas homogéneas en Vega Suelo
Campanillas 401.828 9 9 Cuaternario. Urbanizable Residencial
secano y zonas en , ;
Norte .7 Vega Regadio Sectorizado
construccion
SUS CA-18 Areas agricolas homogéneas Vega Suelo
. 124.856 en regadio, areas en Cuaternario. Urbanizable Residencial
Colmenarejo Sur 2 . , .
construccion y tejido urbano Vega Regadio Sectorizado
SUS CA-19 5 . . Vega Suelo
Colmenarejo 79.688 Areas agrelcr:]ollzsahcclai(r:\ogeneas Cuaternario. Urbanizable Residencial
Oeste 9 Vega Regadio Sectorizado
SUS CA-20 Areas agricolas homogéneas Cua\t/eergnaario Suelo
Colmenarejo 295.342 gri i, 9 . Urbanizable Residencial
en regadio y tejido urbano Vega Regadio .
Norte Sectorizado
Urbano
Matorral disperso, pastizal
continuo mosaico de cultivos
con vegetacion natural, Vega Suelo
SUNS CA-5 557.290 mosaico de secanos y Cuaternarlq. Urbanizable No ReS|den_C|aI
Somera-El Rayo regadios, Areas agricolas Vega Regadio . Productivo
, ; , : Sectorizado
heterogéneas en regadio, Rio Campanillas
areas agricolas homogéneas
en regadio.
Areas agricolas homogéneas
SUNC-R-CA-14  11.283 en regadio, matorral Urbano suelo Urbano ' pogqancigl
disperso, zonas en No Consolidado
construccion.
Areas agricolas homogéneas
en regadio, Areas agricolas Vega Suelo Urbano
SUNC-R-CA-20 10.629 P . Cuaternario. - Residencial
heterogéneas en regadio, , No Consolidado
" Vega Regadio
tejido urbano
SUNC-R-CA-21  9.185 Areas agricolas homogéneas Cua\t/:rgnaario suelo Urbano ' poggencial
’ en regadio ’ No Consolidado
Urbano
AREAS RELEVANTES / SENSIBLES:

o Elementos Territoriales: Los elementos mas destacados de la hidrologia son, ademas del acuifero
subyacente, el rio Campanillas y el arroyo de Los Pilones, que en algunos tramos ejercen de limites con
varios sectores de crecimiento. Relevantes son también los Suelos Cuaternarios y de regadio de alto
rendimiento agricola. La vegetacion natural riparia y los cultivos existentes representan los soportes mas
importantes para la fauna en este tipo de habitat.

¢ Limites con: el Rio Campanillas los sectores SUS-CA.5; SUS-CA.17; SUS-CA.18; SUS-CA.19, con los
nucleos urbanos de Campanillas, Colmenarejo, La Fresneda, Huertecilla; con la Carretera de Campanillas
a Colmenarejo (MA-415)

e Incidencias: Existen edificaciones antafio dedicadas al cultivo de la tierra como el Cortijo de Soler y
Cortijo Huevero en el sector SUS-CA.17.

IMPACTOS

ANALITERS.L 1
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Matriz de Identificacion de Impactos

Elemento

e Lo Paisaje S

Medio
Socioecon.

Medio
Fisico Territoria
[

Biodtico

Descripcién y Valoracion de Impactos

+ Clasificacion del Suelo; Cambio de Uso:

La capacidad de acogida del territorio para los usos globales definidos es, en general, baja. Asi pues, el
impacto del cambio de uso ha de valorarse inicialmente como_MODERADO. Este impacto sera matizado en base a
las caracteristicas concretas de la actuacién que a continuacién se describen.

La clasificacion estos sectores como urbanizables, permitira cubrir las necesidades de vivienda que pudieran
producirse a corto-medio y largo plazo en torno a los nucleos urbanos de Colmenarejo, Campanillas, Las Fresneda
y Huertecilla. Las medidas correctoras que asumira el Plan garantizan que estos futuros espacios urbanos incluiran
todas las dotaciones y cesiones necesarias (zonas verdes, VPO, equipamientos, etc.), asi como un disefio
ambientalmente eficiente. De lo anterior se desprende que la actuacion tendra una repercusion positiva sobre la
sociedad, en tanto que hace posible satisfacer de manera ordenada sus futuras demandas de suelo urbano en el
municipio.

Estos sectores contribuirdn al desarrollo de los Sistemas Generales y a la financiacién del Plan Especial de
Infraestructuras Basicas y Equipamientos.

La localizacién de los crecimientos sobre los suelos cuaternarios y de alto rendimiento agricola en regadio
provocara un impacto severo apoyado por la importante extension ocupada. En este sentido, la localizacion en
torno al rio Campanillas, propuesto como uno de los principales corredores de biodiversidad del término, provocara
de forma inequivoca un impacto severo, sensiblemente minimizado por la ordenacion propuesta en los sectores.

Sobre el paisaje de vega caracteristico de la zona (alta fragilidad y calidad media), no se proponen
directrices ni condicionantes que minimicen el impacto sobre el paisaje, bien con la integracion del modelo de
urbanizacion o mediante el control de las alturas de las edificaciones. Este aspecto se valora negativamente, la
incidencia mayor se produce sobre la geomorfologia y el riesgo de erosion del area occidental del sector SUS-CA.3,
se valora por tanto la actuacion como compatible asumiendo las medidas correctoras que se prescriben.

e Usos, densidades y edificabilidad:

Los usos residenciales propuestos por el nuevo PGOU se integran en un territorio con una aptitud media-
baja debido a las caracteristicas fisico-naturales del medio. Las éreas de crecimiento de uso residencial se integran
en torno a los nucleos urbanos de Colmenarejo, Huertecilla, Campanillas y La Fresneda.

Todos los sectores de crecimientos tendran un uso global residencial a excepcion del sector SUNS-CA.5,
que en el margen derecho del rio Campanillas, completa la ampliacidén del Parque Tecnoldgico de Malaga. Sobre las
densidad y edificabilidad propuesta, varian entre media y alta, 31-44 viv/ha y 0.35-0.45 m?s/m?,
respectivamente, lo que resulta negativo desde el punto de vista ambiental, dadas las caracteristicas fisico-
naturales (suelo, riesgo de inundacion y paisaje) de los terrenos ocupados. La tipologia de edificacion establecida
permite una continuacién del nucleo consolidado. No obstante, para la colindancia con el suelo no urbanizable se
establece una menor densidad de viviendas ademas de un colchdn “natural” previo paso al rio Campanillas (SUNS-
CA.5).

FICHA 11-CAMPANILLA 1

Debido a la densidad propuesta, el rio Campanillas, arroyo de Los Pilones, arroyo de Uia de Gato y el
arroyo del Ciprés, a su paso por los sectores SUNS-CA.5, SUS-CA-20 y SUS-CA.19 encuentran menor grado de
integracion dentro de los sectores, salvo su entubamiento o encauzamiento, perdiendo de este modo su caracter
natural. No obstante, el sector SUNS-CA.5 reserva un 25% de la superficie para la plantacién de especies
autdctonas. Los usos propuestos afectaran al medio bidtico debido a la practica desaparicion de los soportes
naturales de la fauna (arboles frutales, cultivos herbaceos). Principalmente se veran afectados la avifauna
nidificante y los mamiferos asociados a este tipo de medios provocando un impacto moderado.

Junto con los equipamientos locales que correspondan, los sectores no acogeran otro tipo de uso que
permita la multifuncionalidad del area de crecimiento (usos comerciales- terciarios, etc) provocando un impacto
negativo sobre los modelos de movilidad. Se establecen medidas correctoras para compensar este hecho.

¢ Criterios de ordenacion, condiciones y directrices:
El PGOU establece una serie de condiciones Yy criterios de relevancia ambiental:

e Distribucion de usos. La propuesta del PGOU establece para los sectores SUS-CA.17, SUS-CA.18,
SUS-CA.19 y SUNS-CA.5 la necesidad de eliminar el riesgo de inundacién, de modo que permita
establecer los tipos de usos pormenorizados y la linea de edificacion. Se valora de forma positiva este
condicionante que deberd ser extensible para los arroyos de Los Pilones y Ciprés en los sectores
afectados.

e La ordenacién, condiciones y directrices del sector SUNS-CA.5, asume la canalizaciéon del arroyo de
Una de Gato (La Somera), perdiendo su naturalidad. Ademas los arroyos de Los Pilones, Ufia de Gato
(La Somera) y el Ciprés a su paso por los sectores no se han tenido en cuenta ni en la ordenacion ni
en las directrices. La afeccidon sobre la hidrologia superficial se valora negativa por lo que se deberan
asumir las medidas correctoras para minimizar la magnitud del impacto.

e Los sectores colindantes con el rio Campanillas, proponen la ubicaciéon de las zonas verdes junto a
éste, valorandose positivamente la ordenacion. No obstante, la intervencién sobre el Campanillas
(modificacion del canal de desaglie) provocara un impacto negativo de moderado a severo sobre uno
de los principales rios del término municipal de Malaga.

e Otros:

e El cambio de uso conllevara todos los impactos asociados a las actividades constructivas y de
funcionamiento que se describen con caracter general en el presente Estudio de Impacto
Ambiental. Aunque a efectos de no incurrir en una doble valoracién, no se repetiran aqui, si cabe
sefialar que habrd de prestarse una especial atencidon a los impactos que afectan al suelo en
cantidad y calidad, la hidrologia superficial y paisaje.

e Sera también necesario considerar todos los impactos asociados al funcionamiento de los Sistemas
Generales viarios, especialmente los ligados al deterioro del confort como consecuencia del ruido
generado por el trafico. En este sentido se preve un bloque completo de medidas correctoras
dirigidas a la ordenacion del sector y el disefio del edificio que tratan de minimizar la afecciéon
acustica. Dado que se preve que el sistema general viario que limita los sectores canalice un
importante volumen de trafico, sera necesario incluir ademas, medidas de seguridad que minimicen
el riesgo de accidentes.

e La presencia de cauces de entidad, introduce cierto riesgo de inundabilidad que es necesario
controlar para evitar consecuencias indeseables sobre personas y bienes; se establece una medida
correctora al respecto.

e La afeccion de las infraestructuras territoriales producira un impacto negativo sobre la ciudadania
ocasionando riesgos provocados por la presencia de la linea de alta tension que sobrevuela los
sectores SUS-CA.17 y SUNS-CA.5. Este aspecto no ha sido tenido en cuenta en los criterios de
ordenacidn por lo que se valora negativamente.

e En el sector productivo, se generaran residuos peligrosos que deberan ser gestionados
adecuadamente. En el ambito del consumo de recursos, deberd atenderse especialmente al
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consumo energético preciso para la iluminacion, climatizacién y funcionamiento general de
equipos y maquinaria. Se establecen medidas correctoras en esta linea.

MEDIDAS CORRECTORAS

Seran de aplicacién los siguientes bloques de medidas correctoras:

e Medidas Generales (Actividades con Incidencia Ambiental, Licencias, Emisiones, Residuos,
Vertidos).

¢ Medidas Comunes para el Suelo Urbanizable (Zonificacidon y organizacidon, Arbolado, jardineria
y mobiliario urbano, Disefio del viario, Infraestructuras, Redes, Agua, Alumbrado publico, Accesos,
Edificaciones).

e Uso de terrenos colindantes con infraestructuras de comunicacion ( Carreteras, lineas de
alta tension).

e Medidas aplicables en obras, actuaciones urbanizadoras y procesos de construccion
(Atmésfera, Hidrologia, Geomorfologia, Suelo, Vegetacion y fauna, Paisaje, Bienes Protegidos,
Agua, Materiales. Residuos, Bienestar Social).

En todos los sectores se establecerda la posibilidad de destinar hasta el 20% del aprovechamiento
edificatorio de cada sector con destino a usos pormenorizados distintos del residencial y compatibles con
el mismo, como el terciario, la industria artesanal, dotacional privado o similares, siempre que se
resuelvan los problemas de trafico y de aparcamiento. Esta medida persigue el objetivo general de evitar
procesos innecesarios de especializacién de usos, abogando por la creacidén de areas multifuncionales, de
mayor riqueza y eficiencia y que conllevan menores necesidades de desplazamiento.

El sector SUNS-CA.5 mantendra el Régimen de Suelo No Urbanizable hasta su sectorizacion. El Plan de
Sectorizacion que se desarrolle en este ambito y su posterior ejecucion deberan justificarse en base a las
necesidades, demandas y oportunidades de desarrollo del municipio. Con caracter previo a su desarrollo,
deberd garantizarse la existencia de las infraestructuras y equipamientos sobre los que se asienta.
Deberd evitarse -salvo excepcion justificada- la creacion de vacios entre este sector y la ciudad
consolidada.

Para el sector SUNS-CA.5, las determinaciones orientativas para la ordenacion seran vinculantes. En
cuanto al 25% de la superficie del mismo destinado a la plantacion de especies autdctonas, esta
superficie debera estar enmarcada en una sola parcela aneja al rio Campanillas. En este caso, previa
aprobacidén del Plan de Sectorizacion, se debera elaborar un proyecto de restauracion y reforestaciéon de
margenes del Rio Campanillas acorde con la conformacion de bosques galeria y pasillos de biodiversidad.

El sector SUNS-CA.5, deberd justificar la necesidad de modificar el recorrido del cauce del rio
Campanillas. En el caso que se tenga que proceder a su correccion de trazado, se deberd someter al
procedimiento reglamentario de la Ley 7/94 de Proteccién Ambiental.

El sector SUNS-CA.5 siempre que sea técnicamente viable, deberd dejar enmarcado los arroyos del
Ciprés, Ufia de Gato (La Somera) y Los Pilones en las zonas verdes locales o Sistemas Generales de
Espacios libres en su caso, de modo que se mantenga el caracter natural y el corredor entre la sierra y el
rio Campanillas. En caso de entubamiento o canalizacion se deberd someter al procedimiento
reglamentario de la Ley 7/94 de Proteccion Ambiental.

Los sectores SUNS-CA.5, SUS-CA.18, SUS-CA.19 y SUS-CA.20, estaran condicionado su desarrollo a la
elaboracion de un estudio de detalle de inundabilidad de los terrenos para un periodo de retorno de 500
afios. En cualquier caso, junto al Plan Parcial de Ordenacion o instrumento que lo desarrolle, debera
recoger un proyecto de restauracion paisajistica y ambiental de margenes que, mediante técnicas blandas
integren la actuacion en este medio ripario.
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Con el fin de mantener las edificaciones de caracter rural como hitos de la antigua organizacion de la
tierra y por los valores etno-arquitectonico que contienen, los cortijos Soler y Huevero, se estudiara en el
sector SUNS-CA.5 la posibilidad conservarlos, bien como vivienda o como equipamiento de uso publico.

En el sector SUNS-CA.5, y con el objetivo de preservar y evitar el riesgo de contaminacidon de las aguas
subyacentes, no se podran implantar aquellas actividades recogidas en el anexo I de actividades
potencialmente contaminantes del suelo del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece
la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la
declaraciéon de suelos contaminados ni aquellas recogidas en el anexo I (categoria de actividades e
instalaciones industriales) de la Ley 6/2002 de 1 de julio de prevencion y control integrados de la
contaminacion.

Todos los sectores deberan justificar en el Plan Parcial de Ordenacién y en su caso, en el Plan de
Sectorizacidon, mediante el estudio geotécnico y de cimentacién de las edificaciones, la no afeccién al
acuifero subyacente.

Se garantizara la creacién de carriles exclusivos de movilidad no motorizada (vias peatonales y carriles
bici), dotando de aparcamientos para bicicletas a las zonas verdes y los equipamientos. Esta red debera
permitir tanto la movilidad interna de cada sector como la conexién con los Sistemas Generales de
Espacios Libres, el Suelo No Urbanizable contiguos y los nlcleos urbanos de Campanillas, La Fresneda,
Colmernarejo y nucleo urbano de La Huertecilla.

Debera realizarse un tratamiento paisajistico de borde en los limites de los sectores SUS-CA.5, SUS-
CA.20 con el Suelo No Urbanizable, con el objeto de establecer un limite “natural” que minimice el
impactos sobre el paisaje. En esta zona, las traseras de las casas se consideraran como fachadas. La
altura de esta pantalla debera alcanzar al menos la altura de las edificaciones y se realizara con especies
adaptadas al tipo de suelo y clima.

En cumplimiento con el Plan de Prevencidén y Gestion de Residuos Peligrosos de Andalucia, los poligonos
industriales que se instalen en el sector productivo (SUS-CA.5) se dotara de instalaciones especificas para
gestionar sus residuos peligrosos.

Se favorecera el empleo de sistemas solares para el alumbrado publico del sector, asi como la instalacion
de placas fotovoltdicas en las areas de aparcamiento, y en su caso, las cubiertas de los edificios.

Las zonas verdes, en su colindancia con sistemas generales viarios de alta densidad de trafico, deberan
estar dotadas de un cerramiento adecuado, o sistema alternativo que garantice la seguridad. Los accesos
a la zona verde se preveran en los puntos de menor trafico. La instalacion de elementos de seguridad
debera hacerse extensiva a los limites con las edificaciones.

Previa aprobacién del Plan Parcial y/o Plan de Sectorizacion se debera justificar el cumplimiento del Real
Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacién de actividades potencialmente
contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracion de suelos contaminados.

En el sector SUS-CA.20 se reservara la zona de colindancia al arroyo Ufia de Gato y de forma preferente
los cultivos en terrazas integrados en las zonas verdes segun la delimitacion que se muestra a
continuacion.
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VALORACION GLOBAL.

El cambio de clasificacion del suelo junto al rio Campanillas, provoca un impacto relevante que se valora
como negativo para los elementos fisico-naturales, en especial los suelos de vega y rio Campanillas. En este
sentido, aunque para el conjunto de los valores ambientales el impacto es negativo, para parte de la sociedad el
impacto por la mayor oferta de viviendas (incluidas VPO) y para el sector de la construccion se valora muy
positivo.

Esta nueva clasificacion afecta a areas sensibles y relevantes dentro de la estructura ambiental del término
municipal de Malaga. El estrangulamiento del rio Campanillas y sus afluentes, junto con la ocupacion de los suelos
de mayor rendimiento agricola de la geografia municipal, provocan que el impacto se valore como severo una vez
aplicadas las medidas correctoras que han minimizado el impacto. En este sentido, los cauces se configuran como
espacios de oportunidad para el disfrute publico y corredores naturales.

La propuesta de desarrollo de los sectores residenciales, consumira una porcién importante de suelo que
afronta con una ordenacion urbanistica poco sensible con los valores naturales: encauzamientos y entubamiento de
arroyos, modificacién del recorrido del cauce, riesgos de avenidas, etc... No obstante, los criterios de ordenacion
junto con las medidas correctoras han minimizado los impactos sobre el paisaje, mediante una mayor integracion
de las edificaciones.

Una vez asumidas las medidas correctoras de caracter general y especifico del presente Estudio de Impacto
Ambiental, se considera que la actuacion en su conjunto provocara un impacto ambiental SEVERO.

FICHA 11-CAMPANILLA 1
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DATOS BASICOS:

Superzﬁae Usos Actuales Unl.dad Clasificacion | Uso Global
(m*) Ambiental

Areas homogéneas en

CAMPANILLA 2 IMPACTO: MODERADO

SUS CA-3 secano, areas agricolas Pﬁgtzgrlrg?n Suelo
Maqueda 424.663 homogéneas en regadio, , Urbanizable Productivo
) - Vega regadio :
Noroeste matorral disperso, tejido Sectorizado
Urbano
urbano
Matorral disperso, pastizal Suelo
SUS CA-4 142.738 contlnu9, areas agrlcol’as Vega regadio Urbanizable Productivo
Maqueda Noreste homogéneas en regadio, Urbano :
) Sectorizado
zonas en construccién.
Areas agricolas homogéneas Suelo
SUS CA-10 588.094 en regadio, zonas en Vega regadio Urbanizable | Residencial
Liria Norte construccion y zonas Urbano -
. . - Sectorizado
industriales y comerciales
Areas homogéneas en Suelo
SUNS CA-1 555.290 regadio, areas agricolas Vegaregadio ;o nizable No | Residencial
Sta. Rosalia Sur homogéneas en regadio, Urbano Sectorizado

tejido urbano

AREAS RELEVANTES / SENSIBLES:

o Elementos Territoriales: Paisajes y geomorfologia: el pago de Maqueda presenta en parte del sector
pendientes medias-altas con un movimiento topografico muy suave. El arroyo Cantos, muy intervenido,
es otra de las areas sensibles en los crecimientos previstos, se prevé su encauzamiento e integracién en
el ambito urbano. Relevantes también son los suelos de vega.

¢ Limites con: Suelo No Urbanizable, Suelo Urbano (Santa Rosalia), Sistemas Generales viarios y de
Espacios Libres (SG-CA14 y SG-CA1). Otras de las infraestructuras viarias que ejercen de limite este a los
sectores SUS-CA4 y SUS-CA1 es la variante MA-402

¢ Incidencias:. Red Eléctrica de Alta Tensidn (220kw) que cruza los sectores SUS-CA.3 y SUS-CA.4.
Proximidad al aeropuerto.

IMPACTOS

Matriz de Identificacion de Impactos

Elemento
s Medio
Territoria Socioecon.
les

Medio Medio

- e Paisaje
Fisico Biotico ]

Clasificacion del Suelo; Cambio de

Uso
Usos, densidades y edificabilidad

Criterios de ordenacion, condiciones
y directrices

Descripcioén y Valoracion de Impactos

Localizacion
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+ Clasificacion del Suelo; Cambio de Uso:

La capacidad de acogida del territorio para los usos globales definidos es, en general, muy baja. Asi
pues, el impacto del cambio de uso ha de valorarse inicialmente como_SEVERO. Este impacto sera matizado en
base a las caracteristicas concretas de la actuacion que a continuacion se describen.

La clasificacion de los suelos objeto de analisis como urbanizables, permitird cubrir las necesidades de
vivienda y espacios comerciales (en sentido amplio) que pudieran producirse a corto-medio y largo plazo. Las
medidas correctoras que asumird el Plan garantizan que estos futuros espacios urbanos incluiran todas las
dotaciones y cesiones necesarias (zonas verdes, VPO, equipamientos, etc.), asi como un disefio ambientalmente
eficiente. De lo anterior se desprende que la actuacién tendra una repercusién positiva sobre la sociedad, en tanto
que hace posible satisfacer de manera ordenada sus futuras demandas tanto habitacionales como conectadas con
el desarrollo econdmico.

Estos sectores contribuirdn al desarrollo de los Sistemas Generales y a la financiacién del Plan Especial de
Infraestructuras Basicas y Equipamientos.

Esta clasificacion se lleva a cabo junto al nlcleo de poblacién Santa Rosalia alcanzando el limite sur y oeste
del Parque Tecnoldgico de Andalucia. A excepcidon de la zona de mayor pendiente del Pago de Maqueda en el SUS-
CA.3 y la pérdida de suelo agricola, el cambio de uso provocara un impacto que varia de compatible a moderado
dependiendo de los elementos fisico-naturales afectados.

¢ Usos, densidades y edificabilidad

Los usos residenciales propuestos por el nuevo PGOU se integran con mayor coherencia en estos suelos por
la colindancia con el nlcleo urbano de Santa Rosalia. No obstante, el desarrollo del sector SUNS-CA.1 estara
condicionado por la huella de ruido del Aeropuerto para usos residenciales (45dB), por lo que cabe su posible
modificacion.

Los sectores presentan una densidad y edificabilidad que varia de media a alta, 22-40 viv/ha y 0.30-0.40
m?s/m?t, respectivamente, lo que resulta negativo desde el punto de vista ambiental, dadas las caracteristicas
fisico-naturales (suelo y geomorfologia) del sector. Estas condiciones matizan negativamente el impacto del
cambio de uso, puesto que el sellado de suelo agricola es alto, como la afeccién al hidrologia superficial. Por
contra, la compacidad de la edificaciéon obliga a una menor extension de las infraestructuras (redes de agua,
alumbrado, etc.), por lo que se aumenta eficiencia ambiental (menor riesgo de fugas, menor consumos
energéticos, etc.).

La tipologia de edificacién establecida permite, por su media-alta densidad, una continuaciéon del ndcleo
consolidado. No obstante, para la colindancia con el suelo no urbanizable y los suelos productivos se establece una
medida correctora encaminada a garantizar una adecuada transicion paisajistica.

Los usos propuestos afectaran al medio bidtico debido a la practica desaparicion de los soportes naturales
de la fauna (arboles frutales, cultivos herbaceos). Principalmente se veran afectados la avifauna nidificante y los
mamiferos asociados a este tipo de medios provocando un impacto compatible.

En el extremo occidental sector SUS-CA.3 se erige como cornisa sobre el arroyo Costilla, afluente del
Valdeurraca una zona de pendientes elevadas que varian del 12 al 40%. Aunque se valorara las afecciones sobre la
geomorfologia, paisaje y riesgo en el siguiente apartado, los usos propuestos y la edificabilidad contribuyen a la
valoracidn negativa del impacto sobre los elementos antedichos.

¢ Criterios de ordenacidn, condiciones y directrices:
El PGOU establece una serie de condiciones Yy criterios de relevancia ambiental:

o Distribucion de usos. La propuesta del PGOU establece para los sectores SUS-CA.3. SUS-CA.4
criterios y objetivos con el propdsito de minimizar el impacto sobre el paisaje, mediante el control de
las alturas de las edificaciones (baja+1). Aunque este aspecto se valora positivamente, la incidencia
mayor se produce sobre la geomorfologia y el riesgo de erosidn del area occidental del sector SUS-
CA.3, se valora por tanto la actuacion como compatible asumiendo las medidas correctoras que se
prescriben.
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Desarrollo de equipamientos; junto con los equipamientos locales que correspondan, el sector debe
incluir dos equipamientos de interés para la ciudad, distintos a residencia de ancianos. Junto con el
mencionado impacto sobre la sociedad, ésto contribuird a introducir diversidad de usos al sector,
incrementando su eficiencia. A este mismo objetivo contribuyen también la reserva de suelo para
uso comercial, y la medida correctora encaminada la permitir usos terciarios y dotacionales
compatibles. De lo anterior se desprende un nuevo matiz positivo. Se establecen medidas correctoras
para mejorar la accesibilidad de este ambito.

La ordenacién, condiciones y directrices del sector SUNS-CA.1, asumen la canalizacién del arroyo de
Cantos, perdiendo su naturalidad tal y como ocurre a su paso por Santa Rosalia. La cabecera de la
cuenca de drenaje de éste y el arroyo Maqueda afectan a los sectores SUS-CA.3. SUS-CA.4 sin que se
haya tenido en cuenta ni en la ordenacién ni en las directrices. La afeccién sobre la hidrologia
superficial se valora negativa por lo que se deberan asumir las medidas correctoras para minimizar la
magnitud del impacto.

El Plan General establece que el Plan de Sectorizacion del SUNS-CA.1 “Santa Rosalia Sur” esta
condicionado por la huella de ruido definitiva producida por la futura configuracion del sistema
aeroportuario con las dos pistas en funcionamiento; este criterio preventivo se considera positivo
desde el punto de vista ambiental.

e Otros:

El cambio de uso conllevard todos los impactos asociados a las actividades constructivas y de
funcionamiento que se describen con caracter general en el presente Estudio de Impacto Ambiental.
Aunque a efectos de no incurrir en una doble valoracidn, no se repetiran aqui, si cabe senalar que
habra de prestarse una especial atencién a los impactos que afectan a la geomorfologia, la hidrologia
superficial y paisaje.

Sera también necesario considerar todos los impactos asociados al funcionamiento de los Sistemas
Generales viarios, especialmente los ligados al deterioro del confort como consecuencia del ruido
generado por el trafico. En este sentido se preve un bloque completo de medidas correctoras
dirigidas a la ordenacién del sector y el disefio del edificio que tratan de minimizar la afeccidén acustica.
La misma consideracién puede hacerse en el caso del ruido procedente del aeropuerto

La afeccion de las infraestructuras territoriales producira un impacto negativo sobre la ciudadania
ocasionando riesgos provocados por la presencia de la linea de alta tensidon que sobrevuela los
sectores SUS-CA.3. SUS-CA.4. Este aspecto no ha sido tenido en cuenta en los criterios de ordenacion
por lo que se valora negativamente.

En los sectores estrictamente productivos, se generaran residuos peligrosos que deberan ser
gestionados adecuadamente. En el ambito del consumo de recursos, debera atenderse especialmente
al consumo energético preciso para la iluminacion, climatizacion y funcionamiento general de equipos
y maquinaria. Se establecen medidas correctoras en esta linea.

MEDIDAS CORRECTORAS

e Seran de aplicacién los siguientes bloques de medidas correctoras:

e Medidas Generales (Actividades con Incidencia Ambiental, Licencias, Emisiones, Residuos,
Vertidos).

e Medidas Comunes para el Suelo Urbanizable (Zonificacion y organizacién, Arbolado, jardineria
y mobiliario urbano, Disefio del viario, Infraestructuras, Redes, Agua, Alumbrado publico, Accesos,
Edificaciones).

¢ Uso de terrenos colindantes con infraestructuras de comunicacion (Carreteras, Aeropuerto).
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e Medidas aplicables en obras, actuaciones urbanizadoras y procesos de construccion
(Atmdsfera, Hidrologia, Geomorfologia, Suelo, Vegetacién y fauna, Paisaje, Bienes Protegidos,
Agua, Materiales. Residuos, Bienestar social).

El sector SUNS-CA.1 mantendra el Régimen de Suelo No Urbanizable hasta su sectorizacién. El Plan de
Sectorizacion que se desarrolle en este ambito y su posterior ejecucion deberan justificarse en base a las
necesidades, demandas y oportunidades de desarrollo del municipio. Con caracter previo a su desarrollo,
deberd garantizarse la existencia de las infraestructuras y equipamientos sobre los que se asienta.
Deberd evitarse -salvo excepcion justificada- la creacion de vacios entre este sector y la ciudad
consolidada.

Debera realizarse un tratamiento paisajistico de borde en los limites de los sectores SUS-CA.3, SUS-CA.4
y SUNS-CA.1 con el Suelo No Urbanizable con el objeto de establecer un limite “natural” que minimice el
impactos sobre el paisaje. En esta zona, las traseras de las casas se consideraran como fachadas. La
altura de esta pantalla debera alcanzar al menos la altura de las edificaciones y se realizara con especies
adaptadas al tipo de suelo y clima.

Al menos en las zonas de mayor pendiente del SUS-CA.3, (ver imagen ) el viario y las edificaciones
deberan adaptarse a la topografia, atendiendo éstos al recorrido de las curvas de nivel. Los desmontes y
taludes seran minimos, respetando al maximo la topografia natural de modo que se consiga una mayor
integracién de la actuacién en este area.

_—

Pago de Maqueds %

Si técnicamente no fuese posible integrar los cauces de los arroyos de Cantos y Maqueda en las zonas
verdes y/o en los sistemas generales de espacios libres a modo de corredores naturales, se elaborara,
previo al desarrollo de los sectores SUS-CA.3 y SUS-CA.4 un estudio especifico de modificacion de
escorrentias de la cuenca de drenaje de los mismos, con el fin de evitar el riesgo de erosion, estabilidad
del terreno y riesgo de avenidas.
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De igual modo, el arroyo de Cantos a su paso por el sector SUNS-CA.1, deberd ser integrado mediante
zonas verdes o sistema general de espacios libres, de modo que no pierda su naturalidad. Si fuese
necesario, para su disefio, se realizard un estudio de caudal maximo posible, con e fin de evacuar las
aguas en momentos criticos de lluvia.

En los sectores SUS-CA.3 y SUS-CA.4 se establecerd la posibilidad de destinar hasta el 20% del
aprovechamiento edificatorio de cada sector con destino a usos pormenorizados distintos del residencial y
compatibles con el mismo, como el terciario, la industria artesanal, dotacional privado o similares,
siempre que se resuelvan los problemas de trafico y de aparcamiento. Esta medida persigue el objetivo
general de evitar procesos innecesarios de especializacion de usos, abogando por la creacion de areas
multifuncionales, de mayor riqueza y eficiencia y que conllevan menores necesidades de desplazamiento.

Se garantizard la creacién de carriles exclusivos de movilidad no motorizada (vias peatonales y carriles
bici), dotando de aparcamientos para bicicletas a las zonas verdes y los equipamientos. Esta red debera
permitir tanto la movilidad interna como la conexion con los Sistemas Generales de Espacios Libres, el
Suelo No Urbanizable contiguos y el nlcleo urbano de Santa Rosalia.

Aquellos sectores afectados por la huella sdnica del aeropuerto, deberan condicionar su desarrollo al
cumplimiento del DECRETO 326/2003, de 25 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Proteccidn contra la Contaminacién Acustica en Andalucia. En el caso que su futuro desarrollo sea de uso
global no residencial, se debera ordenar asumiendo la separacién de los usos productivos-residenciales
mediante zona verdes, sistemas generales de espacios libre o equipamientos deportivo y/o SIPS.

En las areas productivas, con el objetivo de preservar y evitar el riesgo de contaminacién de las aguas
subyacentes, no se podran implantar aquellas actividades recogidas en el anexo I de actividades
potencialmente contaminantes del suelo del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece
la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la
declaracion de suelos contaminados ni aquellas recogidas en el anexo I (categoria de actividades e
instalaciones industriales) de la Ley 6/2002 de 1 de julio de prevencidon y control integrados de la
contaminacion.

Las zonas verdes de las areas productivas, terciarias y/ o logisticas estaran dotadas de vegetacion de
porte arbéreo.

Se favorecera el empleo de sistemas solares para el alumbrado publico de los sectores productivos, asi
como la instalacidon de placas fotovoltaicas en las areas de aparcamiento, y en su caso, las cubiertas de
los edificios.
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e En cumplimiento con el Plan de Prevencion y Gestion de Residuos Peligrosos de Andalucia, los poligonos
industriales que se instalen en los sectores productivos se dotardn de instalaciones especificas para
gestionar sus residuos peligrosos.

VALORACION GLOBAL.

El cambio de clasificacién del suelo junto al nucleo urbano de Santa Rosalia, se valora positivo para el
conjunto de la sociedad, siempre que se respeten las drea sensibles mediante una ordenacion y edificabilidad
adecuada de los usos. La propuesta de desarrollo de los sectores residenciales, consumirad una porcién importante
de suelo dedicado en la actualidad al cultivo de frutales en secano y regadio. En parte de este area destaca la
presencia de una topografia movida (pago de Maqueda), que la ordenaciéon no recoge como area sensible, no
obstante, la altura de las edificaciones y la densidad se presumen como aspectos que minimizan el impacto sobre
el paisaje.

De igual modo, se valora como impacto negativo la escasa integracion de los cauces, que aunque de
caracter temporal, se configuran como espacios de oportunidad para el disfrute publico y corredores naturales.

Una vez asumidas las medidas correctoras de caracter general y especifico del presente Estudio de Impacto
Ambiental, se considera que la actuacion en su conjunto provocara un impacto ambiental MODERADO.

FICHA 12-CAMPANILLA 2
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CAMPANILLA 3

DATOS BASICOS:

FICHA 13-CAMPANILLA 3

Localizacion

IMPACTO: MODERADO

SUS CA-6
Rosado
Oeste

SUS CA-7
Rosado
Central

SUS CA-8
Rosado Este

SUS CA-9
Lirio Sur

SUS CA-12
Manceras
Sur

SUS CA-13
Manceras
Oeste

SUS CA-14
Santa
Agueda

SUS CA-15
Estacion
Santa
Agueda

SUS CA-16
Castafetas

SUNS CA-2
Vega la
Victoria

SUNS CA-3
Vega San
Ginés

SUNS CA-4
Vega Los
Martinez

Superficie

(m?)

167.557

219.587

293.974

381.300

229.708

87.338

91.020

103.690

243.479

328.970

606.384

457.019

Usos Actuales Um_dad Clasificacion Uso Global
Ambiental

Areas agricolas homogéneas
en regadio.

Areas agricolas homogéneas
en regadio, Areas agricolas
heterogéneas en regadio.

Areas agricolas homogéneas
en regadio, Areas agricolas
heterogéneas en regadio,
tejido urbano.

Areas agricolas homogéneas
en regadio, Areas agricolas
heterogéneas en regadio.

Areas agricolas homogéneas
en regadio, Areas agricolas
heterogéneas en regadio.

Areas agricolas homogéneas
en regadio, Areas agricolas
heterogéneas en regadio.

Areas agricolas homogéneas
en regadio, Areas agricolas
heterogéneas en regadio.

Areas agricolas homogéneas
en regadio, Areas agricolas
heterogéneas en regadio,
tejido urbano.

Areas agricolas homogéneas
en regadio, Areas agricolas
heterogéneas en regadio,
tejido urbano.

Areas agricolas homogéneas
en regadio, Areas agricolas
heterogéneas en regadio.

Areas agricolas homogéneas
en regadio, Areas agricolas
heterogéneas en regadio.

Areas agricolas homogéneas
en regadio.

AREAS RELEVANTES / SENSIBLES:

Vega Cuaternario
Vega regadio

Vega Cuaternario
Vega regadio

Vega Cuaternario
Vega regadio
urbano

Vega regadio
urbano

Vega Cuaternario
Vega regadio

Forestal denso
Vega regadio
Urbano

Yacimientos
Vega regadio

Yacimientos
Vega regadio
Urbano

Vega regadio
urbano

Vega Cuaternario
Vega regadio
urbano

Forestal Denso
Vega Cuaternario
Vega regadio
urbano

Vega Cuaternario
urbano

Suelo Urbanizable
Sectorizado

Suelo Urbanizable
Sectorizado

Suelo Urbanizable
Sectorizado

Suelo Urbanizable
Sectorizado

Suelo Urbanizable
Sectorizado

Suelo Urbanizable
Sectorizado

Suelo Urbanizable
Sectorizado

Suelo Urbanizable
Sectorizado

Suelo Urbanizable
Sectorizado

Suelo Urbanizable
No Sectorizado

Suelo Urbanizable
No Sectorizado

Suelo Urbanizable
No Sectorizado

Productivo

Productivo

Productivo

Productivo

Logistico

Comercial

Productivo-
Empresarial

Comercial

Productivo

Productivo

Productivo

Productivo

« Elementos Territoriales: Hidrologia: ademas del acuifero subyacente, destacan los rios Guadalhorce y
Campanilla, que dentro del término municipal de Malaga son los cauces de mayor jerarquia. El posible
riesgo de afeccion se producird en el encuentro de ambos. Edificaciones de interés etno-arquitecténico.
Relevantes también son los suelos de vega que dominan el ambito de actuacion.

¢ Limites con: Suelo no Urbanizable en el noroeste, Sistemas Generales de Espacios Libres (SG-CA11-15-
9.) y Suelo Urbano-Urbanizable. Otras infraestructuras que aunque no ejercen como limites, si colindan
con sectores dentro del conjunto de crecimiento, estas son la carretera A-357 y la via férrea Sevilla-
Mélaga.
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» Incidencias: el grupo de sectores productivos colindan con suelo de uso residencial. Las areas afectadas
son el nucleo de La Castaneta, Santa Agueda, Los Manceros y Campanilla. Proximidad al aeropuerto y a la
linea férrea.

IMPACTOS

Matriz de Identificacion de Impactos

Elemento
s Medio
Territoria Socioecon.
les

Medio
Biotico

Paisaje

n del Suelo; Cambio de
Uso

Usos, densidades y edificabilidad

Descripcion y Valoracion de Impactos

+ Clasificacion del Suelo; Cambio de Uso:

La capacidad de acogida del territorio para los usos globales definidos es, en general, muy baja. Asi
pues, el impacto del cambio de uso ha de valorarse inicialmente como SEVERO. Este impacto serd matizado en
base a las caracteristicas concretas de la actuaciéon que a continuacion se describen.

La clasificacion de los suelos objeto de analisis como urbanizables, permitird cubrir las necesidades de
espacios para la implantacion de actividades econdmicas que pudieran producirse a corto-medio y largo plazo. Las
medidas correctoras que asumird el Plan garantizan que estos futuros espacios productivos incluiran todas las
dotaciones y cesiones necesarias (zonas verdes, equipamientos, etc.), asi como un disefio ambientalmente
eficiente. De lo anterior se desprende que la actuacién tendra una repercusién positiva sobre la sociedad, en tanto
que hace posible satisfacer de manera ordenada sus futuras demandas del municipio conectadas con su desarrollo
socioecondmico. Estos sectores contribuirdn contribuird al desarrollo de los Sistemas Generales y a la financiacién
del Plan Especial de Infraestructuras Basicas y Equipamientos.

La localizacién de esta zona de crecimiento ocupa los suelos de mayor productividad y calidad agrolégica
del término municipal de Malaga, por lo que el cambio de uso provocard un impacto negativo sobre los suelos
subyacentes, tanto en la calidad como en la cantidad. Se evidencia ademas la pérdida del potencial econémico del
sector agricola en la zona costera de Mélaga.

¢ Usos, densidades y edificabilidad:

La extensa superficie de uso global productivo sobre la vega del rio Campanilla y Guadalhorce, se
encuentran afectados por las sinergias generadas por el trafico aéreo del aeropuerto de Malaga. Si bien los usos
propuestos se acomodan en mayor grado que los usos residenciales, la huella de ruido de 50 dB afectara a la
practica totalidad de los sectores previstos. Los usos globales a los que se destinan los sectores catalizan
negativamente el impacto provocado sobre el medio fisico-natural, paisaje y recursos. Este tipo de usos, conlleva
la alteracion de los estratos de suelo, modificandolos en su practica totalidad ademas de disminuir la permeabilidad
y la evolucién de los mismos.

A pesar de la gran extensién que se clasifica, los sectores presentan una edificabilidad media-baja que varia
de 0.28 a 0.35 m?s/m’t y asume extensos Sistemas Generales de Espacios Libres ligados al rio Campanilla y
Guadalhorce que minimizan el impacto provocado por la propuesta.

Los usos propuestos afectaran al medio bidtico debido a la practica desaparicion de los soportes naturales
de la fauna (arboles frutales, cultivos herbaceos). Principalmente se veran afectados la avifauna nidificante y los
mamiferos asociados a este tipo de medios provocando un impacto compatible. El paisaje en esta zona de
pendientes bajas, se vera alterado por las futuras edificaciones y espacios libres, por lo que se considera que la
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modificacion del mismo (calidad media-alta) provocara un impacto negativo que varia de compatible a moderado
dependiendo del sector. Sobre los elementos territoriales, los usos propuestos por el sector SUS-CA14, provocaran
un impacto positivo sobre la actual via férrea Sevilla-Mdlaga, mediante la implantacién usos comerciales,
equipamientos y reordenacién del nucleo de Santa Agueda, beneficiando a la ciudadania mas proxima a este
nucleo.

Otros elementos territoriales de interés presentes en el conjunto de estos sectores son las edificaciones
ligadas al cultivo de la tierra. El valor de los cortijos reside en los aspectos intrinsecos arquitecténicos y/o
etnoldgicos. El Cortijo Rosado y Los Sanchez, se deberan por tanto conservar como reliquias de la antigua
organizacion del trabajo y de la tierra, por lo que se valora positivamente su permanencia en los sectores.

¢ Criterios de ordenacién, condiciones y directrices:
El PGOU establece una serie de condiciones Yy criterios de relevancia ambiental:

o Distribucion de usos. La propuesta del PGOU establece para todos los sectores, a excepcion SUS-
CA12. SUS-CA13 y SUS-CA14, directrices vinculantes con el objeto de minimizar el impacto sobre el
paisaje, mediante el control de las alturas de las edificaciones (baja+2).

e En aquellos paquetes de Suelo Urbanizables No Sectorizados (SUNS-CA.2, SUNS-CA3, SUNS-CA4), se
establece como determinacidon orientativa para los usos globales futuros, los que se determinen
teniendo en cuenta las huellas sonoras del Aeropuerto y la eliminacion previo desarrollo del riesgo de
inundabilidad, criterios preventivos que se valoran positivamente.

e La presencia de los ntcleos de poblacién de Los Manceros, Santa Agueda, Barrio La Estacién y
Campanillas y el desarrollo de estos nuevos suelos, complementaran a los equipamientos de tipo
comercial, deportivos y espacios libres existentes.

e Se valora positivamente la distribucion de las zonas verdes en los sectores, atendiendo a la
creacion de espacios de transicidon entre los nucleos de poblacion y las edificaciones de uso productivo.
En este sentido los sistemas Generales de Espacios Libres, se han localizado de forma coherente en las
zonas de contracto entre el cauce y las nuevas edificaciones. Se establecen medidas correctoras
dirigidas a incrementar la accesibilidad de zonas verdes y equipamientos.

e Otros

e El cambio de uso conllevard todos los impactos asociados a las actividades constructivas y de
funcionamiento que se describen con caracter general en el presente Estudio de Impacto Ambiental.
Aunque a efectos de no incurrir en una doble valoracion, no se repetirdn aqui, si cabe sefialar que
habra de prestarse especial atencion a los impactos sobre la hidrologia, los suelos y el paisaje.

e Serd también necesario considerar todos los impactos asociados al funcionamiento de los Sistemas
Generales viarios, especialmente los ligados al deterioro del confort como consecuencia del ruido
generado por el trafico. En este sentido se preve un bloque completo de medidas correctoras
dirigidas a la ordenacidn del sector y el disefio del edificio que tratan de minimizar la afeccidn acustica.
La misma consideracién puede hacerse en el caso del ruido procedente del aeropuerto y el ferrocarril.

e En los sectores estrictamente productivos, se generaran residuos peligrosos que deberan ser
gestionados adecuadamente. En los de caracter empresarial, no se preve la generaciéon de una
diversidad significativa de residuos peligrosos, aunque si debera garantizarse el adecuado tratamiento
de las fracciones asimilables a urbanas, en especial el papel. En el ambito del consumo de recursos,
debera atenderse especialmente al consumo energético preciso para la iluminacion, climatizacién y
funcionamiento general de equipos y maquinaria. Se establecen medidas correctoras en esta linea.

MEDIDAS CORRECTORAS

e Seran de aplicacién los siguientes bloques de medidas correctoras:

e Medidas Generales (Actividades con Incidencia Ambiental, Licencias, Emisiones, Residuos,
Vertidos).
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¢ Medidas Comunes para el Suelo Urbanizable (Zonificacidon y organizacion, Arbolado, jardineria e Se deberan establecer los acuerdos oportunos con la Entidad Gestora de los Residuos Urbanos de Malaga
y mobiliario urbano, Disefno del viario, Infraestructuras, Redes, Agua, Alumbrado publico, Accesos, para garantizar la recogida selectiva de residuos (especialmente papel) en este sector.
Edificaciones).
e Se favorecera el empleo de sistemas solares para el alumbrado publico del sector, asi como la instalaciéon

o Areas Industriales (Emisiones, Agua, Energia) de placas fotovoltaicas en las areas de aparcamiento, y en su caso, las cubiertas de los edificios.
e Uso de terrenos colindantes con infraestructuras de comunicacion (Ferrocarril, Carreteras, e En estos crecimientos productivos, y con el objetivo de preservar y evitar el riesgo de contaminacién de
Aeropuerto). las aguas subyacentes, no se podran implantar aquellas actividades recogidas en el anexo I de
actividades potencialmente contaminantes del suelo del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que
e Medidas aplicables en obras, actuaciones urbanizadoras y procesos de construccion se establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y
(Atmosfera, Hidrologia, Geomorfologia, Suelo, Vegetacion y fauna, Paisaje, Bienes Protegidos, estédndares para la declaracion de suelos contaminados ni aquellas recogidas en el anexo I (categoria de
Agua, Materiales. Residuos, Bienestar social). actividades e instalaciones industriales) de la Ley 6/2002 de 1 de julio de prevencion y control integrados

de la contaminacion.
e Las determinaciones definidas por el PGOU como “Orientativas para la Ordenacién” deberan tener el

caracter de VINCULANTES. e Se garantizara la creacion de carriles exclusivos de movilidad no motorizada (vias peatonales y carriles

bici), dotando de aparcamientos para bicicletas a las zonas verdes y los equipamientos. Esta red debera
permitir tanto la movilidad interna como la conexién con los Sistemas Generales de Espacios Libres y el
Suelo No Urbanizable contiguos. Se prestara especial atencion a los conexion entre nucleos,
equipamientos y estacién de ferrocarril de Campanillas.

e Aunque los suelos No Sectorizados estan condicionados a la inundabilidad de los terrenos, los restantes
sectores estaran igualmente limitado su desarrollo y ordenacién al caracter inundable o no de los mismos.

¢ Agquellos sectores afectados por la huella sénica del aeropuerto, deberan condicionar su desarrollo al
cumplimiento del DECRETO 326/2003, de 25 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Proteccidn contra la Contaminacion Acustica en Andalucia.

¢ En estos sectores se establecera la posibilidad de destinar hasta el 20% del aprovechamiento edificatorio
de cada sector con destino a usos pormenorizados distintos al productivo y compatibles con el mismo,
como el terciario, la industria artesanal, dotacional privado o similares, siempre que se resuelvan los
problemas de trafico y de aparcamiento. Esta medida persigue el objetivo general de evitar procesos
innecesarios de especializacién de usos, abogando por la creacion de areas multifuncionales, de mayor
riqueza y eficiencia y que conllevan menores necesidades de desplazamiento.

e Los sectores SUNS CA-2, SUNS CA-3 y SUNS CA-4, mantendra el Régimen de Suelo No Urbanizable hasta
su sectorizacion. El Plan de Sectorizacion que se desarrolle en este ambito y su posterior ejecucién
deberan justificarse en base a las necesidades, demandas y oportunidades de desarrollo del municipio.
Con caracter previo a su desarrollo, deberd garantizarse la existencia de las infraestructuras y
equipamientos sobre los que se asienta.

e Debera realizarse un tratamiento paisajistico de borde en los limites de la actuacion con objeto de
establecer un limite “natural” con el Suelo No Urbanizable. A tal efecto se podra disponer el Sistema Local
de espacios libres en el perimetro de la actuacion. Las traseras de las edificaciones se consideraran como
fachadas atendiendo con especial sensibilidad aquellas que colinden con los nucleos de poblacién.

e El borde de los sectores SUS-CA6, SUS-CA7 y SUS-CA8 proximos a la via férrea Cordoba-Malaga, debera
disponer de una pantalla natural, con el objeto de minizar los impactos paisajisticos provocados por las
nuevas edificaciones. La altura de esta pantalla deberd alcanzar al menos la altura de las edificaciones y
se realizara con especies adaptadas al tipo de suelo y clima (chopos, sauces, alisos..etc).

e Los suelos de los sectores SUS-CA14 y SUS-CA15 destinados a uso comercial, trataran como fachada
tanto el frente de cara a la via férrea como la cara al los nucleos de poblacidn.

e Todas las zonas verdes, deberan ser repobladas con especies de ribera adaptadas al suelo, clima vy
vientos dominantes. Se dispondran al menos 25 arboles/10.000m2 de chopos, alamos, fresnos y/o
sauces.

e El Proyecto que desarrolle cada sector deberd garantizar la no afeccion a las lineas naturales de

escorrentia y a los cauces, permanentes y estacionales, que atraviesan el sector. Se prestara especial VALORACION GLOBAL.
atencion al arroyo de la Rebanadilla.

e Las edificaciones de interés etnO'aquiteCténiCO se mantendran 4 reacondicionaran con el objeto de Teniendo en cuenta que el impacto del cambio de uso, que la actuacion supone un consumo del recurso
mantener el valor de los mismos bien como equipamientos o residencias. El Cortijo Rosado y Los suelo tanto en cantidad como en calidad y la fragilidad paisajistica de la zona, la actuacién en su conjunto
Sanchez, se deberan por tanto conservar como reliquias de la antigua organizacion del trabajo y de la provocard, una vez aplicadas las medidas correctoras, un impacto relevante de magnitud media-alta. En este
tierra. sentido, aunque los usos propuestos se han adaptado a las exigencias del Reglamento de Ruido, la proximidad de

e En cumplimiento con el Plan de Prevencidn y Gestién de Residuos Peligrosos de Andalucia, los poligonos nlcleos de poblacion como Campanillas, Las Manceras y Castafieta han favorecido los aspectos negativos de los
industriales que se instalen en los sectores productivos (SUS CA-6, SUS CA-7, SUS CA-8, SUS CA-9, SUS |mp§c_to§. No ob§tante, la ed|f|c§pllldad, y criterios de order)a'aon de los sectores junto con las meqldas correctoras
CA-14, SUS CA-16, SUNS CA-2, SUNS CA-3, SUNS CA-4) se dotaran de instalaciones especificas para a minimizar los |mpgctos especificos sobre los e_Iementos fisico-naturales afectad_gs como el paisaje, el suelo y los
gestionar sus residuos peligrosos. cauces del Campanilla y Guadalhorce. Se considera por tanto que esta actuacion en su conjunto provocara un

impacto ambiental MODERADO.
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| AMPANILLA 4 IMPACTO: MODERADO DATOS BASICOS:
bim T NS

Areas agricolas
heterogéneas en regadio y

SUS CA-11 secano, dedicadas al Canteras Suelo
! 635.298 cultivo de frutales. Existen ' Vega cuaternario Urbanizable Productivo
Extension PTA e . ; :
edificaciones no ligadas al Vega regadio Sectorizado

cultivo y naves dedicadas a
la explotacién en granja.

AREAS RELEVANTES / SENSIBLES:

- Elementos Territoriales: hidrologia superficial y subterranea: el arroyo de Los Pilones y
fundamentalmente el rio Campanilla colindan con el nuevo sector productivo. Cabe sefialar
también los suelos de vega sobre los que se asienta el sector.

- Limites con: Suelo no Urbanizable, Sistema General Funcional (Pilones) y Viario y con Suelo
Urbanizable (PA-CA9.T)

« Incidencias: el sector acoge varias edificaciones residenciales, aparentemente no ligadas a la
actividad agricola. Destacar, por ultimo, las edificaciones dedicadas a la actividad en granja
ubicadas en el paraje de Lancero.

IMPACTOS

Matriz de Identificacion de Impactos

Elementos

Paisaje | Territorial D

Socioecon.

Clasificacion del Suelo; Cambio de Uso

Usos, densidades y edificabilidad

Criterios de ordenacion, condiciones y
directrices

Descripcion y Valoracion de Impactos

. Clasificacion del Suelo; Cambio de Uso:

La capacidad de acogida del territorio para los usos globales definidos es muy baja. Asi pues,
el impacto del cambio de uso ha de valorarse inicialmente como SEVERO. Este impacto sera matizado
en base a las caracteristicas concretas de la actuacidon que a continuacién se describen.

La clasificacion de los suelos objeto de analisis como urbanizables, permitira cubrir las
necesidades de espacios para la implantacion de actividades productivas que pudieran producirse a
corto-medio plazo. Las medidas correctoras que asumira el Plan garantizan que estos futuros espacios
urbanos incluiran todas las dotaciones y cesiones necesarias (zonas verdes, equipamientos, etc.), asi
como un disefio ambientalmente eficiente. De lo anterior se desprende que la actuacion tendra una
repercusion positiva sobre la sociedad, en tanto que hace posible satisfacer de manera ordenada sus
futuras demandas del municipio conectadas con su desarrollo socioecondémico.

Este sector contribuird al desarrollo de los Sistemas Generales y a la financiacion del Plan
Especial de Infraestructuras Basicas y Equipamientos.

=

Localizacio
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La ocupacién de suelos de vega, de gran valor agroldgico, aportan un matiz negativo sobre el
impacto del cambio de uso, ya que el sellado de suelo provocara una pérdida, en la practica
irreversible, de un recurso de gran valor, imposibilitdndose su aprovechamiento agricola.

+ Usos, densidades y edificabilidad:

Este sector presenta una edificabilidad global baja de 0.3000 m*t/m?s, lo que resulta divergente
con las caracteristicas ambientales del sector, dados sus elementos naturales (hidrologia, suelos y
geomorfologia) del sector. Estas condiciones matizan negativamente el impacto del cambio de uso,
puesto que la baja edificabilidad en una zona practicamente llana con un alto valor agroldgico cataliza
la ocupacién de una gran extensién de suelo. Por contra, la baja edificabilidad aporta una mayor
permeabilidad dentro del sector, colaborando de este modo en la recarga del acuifero

Por el contrario la baja densidad permite, una transicion adecuada hacia el Suelo No Urbanizable
y los cursos fluviales con los que colinda el sector; en cualquier caso, se establece una medida
correctora encaminada a garantizar una adecuada transicién paisajistica.

- Criterios de ordenacion, condiciones y directrices:

No se han establecen criterios de ordenacién pormenorizada, siendo objeto del Plan Parcial de
Ordenacidon. Se establecen, en cualquier caso, medidas correctoras a contemplar en el diseno de este
sector.

« Otros:

- El cambio de uso conllevara todos los impactos asociados a las actividades constructivas
y de funcionamiento que se describen con caracter general en el presente Estudio de
Impacto Ambiental. Aunque a efectos de no incurrir en una doble valoracién, no se repetiran
aqui, si cabe sefalar los siguientes matices:

-La presencia de dos importantes cursos de agua como el rio Campanilla y el arroyo de
los Pilones en el limite sur del sector, incrementara el riesgo de afeccién a ambos en la
fase de construccién y funcionamiento de la ampliacién del PTA.

« Sera también necesario considerar todos los impactos asociados al funcionamiento de los
Sistemas Generales viarios, especialmente los ligados al deterioro del confort como consecuencia
del ruido generado por el trafico. En este sentido se preve un bloque completo de medidas
correctoras dirigidas a la ordenacién del sector y el disefio del edificio que tratan de minimizar la
afeccidn acustica.

« En este sector productivos, se generaran residuos peligrosos que deberan ser gestionados
adecuadamente. En el ambito del consumo de recursos, debera atenderse especialmente al
consumo energético preciso para la iluminacion, climatizacién y funcionamiento general de
equipos y maquinaria. Se establecen medidas correctoras en esta linea.

MEDIDAS CORRECTORAS

- Seran de aplicacion los siguientes bloques de medidas correctoras:

- Medidas Generales (Actividades con Incidencia Ambiental, Licencias, Emisiones,
Residuos, Vertidos).

- Medidas Comunes para el Suelo Urbanizable (Zonificacion y organizacion, Arbolado,
jardineria y mobiliario urbano, Disefio del viario, Infraestructuras, Redes, Agua,
Alumbrado publico, Accesos, Edificaciones).

. Areas Industriales (Emisiones, Agua, Energia)

- Uso de terrenos colindantes con infraestructuras de comunicacion (Ferrocarril,
Carreteras, Aeropuerto).

- Medidas aplicables en obras, actuaciones urbanizadoras y procesos de
construccion (Atmosfera, Hidrologia, Geomorfologia, Suelo, Vegetacién y fauna,
Paisaje, Bienes Protegidos, Agua, Materiales. Residuos, Bienestar social).

- Previa aprobacién del Plan Parcial se debera justificar el cumplimiento del Real Decreto 9/2005,
de 14 de enero, por el que se establece la relacion de actividades potencialmente
contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracion de suelos
contaminados.

« El Plan Parcial recogerd, un estudio de inundabilidad para el arroyo Los Pilones y Campanillas
con el objeto de establecer la distribucion de usos del sector.

- En cuanto a la distribucion de usos del sector el Plan Parcial recogera:

« Las zonas verdes y sistemas de espacios libres (si existiese), se localizaran anejo al
arroyo de Los Pilones y al rio Campanilla. En este sentido, se deberd redactar un proyecto
de reforestacién y acondicionamiento de las margenes conforme a las recomendaciones
Técnicas de Restauracion de la Consejeria de Obras Publicas de la Junta de Andalucia.

- El contacto con el suelo no urbanizable debera acondicionarse con una pantalla natural,
que ejerza de transicion entre ambas clasificaciones. Se evitardn las edificaciones
proximas a este limite con el objetivo de establecer un area de transicion.

+ Se garantizard la creacion de carriles exclusivos de movilidad no motorizada (vias
peatonales y carriles bici), dotando de aparcamientos para bicicletas a las zonas verdes y
los equipamientos. Esta red debera permitir tanto la movilidad interna como la conexién
con los Sistemas Generales de Espacios Libres, las areas urbanas contiguas (futuras) y el
Suelo No Urbanizable.

- La ordenacion del sector debera valorar la integracion de las actividades existentes en el
sector en términos de seguridad y garantia ambiental.

« En cumplimiento con el Plan de Prevencién y Gestién de Residuos Peligrosos de Andalucia, los
poligonos industriales que se instalen en el sector productivo (SUS CA-11) se dotara de
instalaciones especificas para gestionar sus residuos peligrosos.

- Se favorecera el empleo de sistemas solares para el alumbrado publico del sector, asi como la
instalacion de placas fotovoltaicas en las areas de aparcamiento, y en su caso, las cubiertas de
los edificios.

- En estos crecimientos, con el objetivo de preservar y evitar el riesgo de contaminacién de las
aguas subyacentes, no se podran implantar aquellas actividades recogidas en el anexo I de
actividades potencialmente contaminantes del suelo del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero,
por el que se establece la relacidon de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los
criterios y estandares para la declaracién de suelos contaminados ni aquellas recogidas en el
anexo I (categoria de actividades e instalaciones industriales) de la Ley 6/2002 de 1 de julio de
prevencion y control integrados de la contaminacion.

- Debera extremarse el control de las aguas residuales urbanas, justificAndose el sistema de
tratamiento en el proyecto de ejecucion.

- Las zonas verdes de las areas productivas, terciarias y/ o logisticas estaran dotadas de
vegetacion de porte arboreo.

VALORACION GLOBAL.

Teniendo en cuenta que el impacto del cambio de uso, que la actuaciéon supone un consumo del
recurso suelo moderado, la existencia de criterios de ordenacidon de importante sensibilidad ambiental,
la tipologia y magnitud de los restantes impactos definidos y la aplicacién de medidas correctoras para
minimizarlos, se considera que esta actuacidon en su conjunto ocasionara un impacto ambiental

MODERADO.
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Iv.3.5 AFECCIONES EN SUELO URBANO

IV.3.5.1 Los espacios libres

El Diagnostico del Medio Urbano ha puesto de manifiesto que la dotacién de
zonas verdes y espacios libres es claramente insuficiente la media de la ciudad
estd muy por debajo de un pardmetro estimado como deseable (9 m?/hb frente a
los 20 - 25 m?/hb que son los estdndares manejados en Europa) al mismo tiempo
se comprueban fuertes desequilibrios en su distribucidon y ausencia de conexion, lo

que lleva a que muchos de ellos funcionen como “espacios islas”.

Como respuesta a este déficit el Plan asume como estandar adecuado los
20m?/hb (acercandose asi a los estandares europeos), no obstante la intervencion
en la ciudad consolidada es dificil, por lo que a las propuestas de nuevos parques se

une la busqueda de espacios de oportunidad para localizar estas dotaciones.

Entre los mas destacables por su tamafio:

« El Parque del Retiro, en Churriana, que al tiempo que cumple con el
objetivo de proteger este enclave, contribuye a estructurar y dotar el
crecimiento de Churriana.

« Parque del Monte del Seminario: Que viene a incorporar al sistema
General de Parques un espacio que estaba clasificado como SNU pero

desde hace tiempo su uso ya es de hecho publico.

« Monte de Gibralfaro que se complementa con piezas que, constituyendo
una unidad morfoldogica con el, no habian sido incorporadas todavia al

parque.

« Dentro de la ciudad las actuaciones de reestructuracion se plantean bajo
los criterios de responder a necesidades de mejora del estandar m?/hb y su
distribucion. Para resolver el déficit se ha intentado encajar en algunos de

los espacios de oportunidad localizados:
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I1v.3.5.2 Movilidad

El segundo gran déficit detectado lo constituye la ausencia de posibilidad
de una movilidad alternativa al vehiculo privado. No se dispone de una red de
carriles bicis y circuitos peatonales. El transporte colectivo también presenta

importantes deficiencias en algunos sectores como

Para responder a estas demandas la propuesta de movilidad que hace el
nuevo Plan radica en la mejora de la red integral de transporte publico de viajeros,
cuya estructura principal se establece a partir de los siguientes modos de

transporte:

El metro y las redes de cercanias forman una maya continua y
superpuesta para conectar, con el menor nimero de transbordos, las zonas mas

densamente pobladas.

La mejora de la red del transporte urbano de autobuses, favoreciendo la
intermodalidad con el metro y cercanias. Las nuevas trazas para carril Bus, los
aparcamientos disuasorios y los intercambiadores modales vendran a reforzar el

transporte publico en nuestra ciudad.

Un carril bus que une los sectores de Pedrizas, Rosaleda y llega al Centro.

Otro desde Campanillas a Teatinos hasta Puerto la Torre, Universidad,

Rosaleda, Prolongacién Alameda y Centro

Desde el sector Litoral Oeste que se une al de Prolongacion Alameda y

Centro.

Un cuarto que une el sector litoral Oeste con el Centro

Por ultimo, recogiéndolos a todos Alcalde Diaz Zafra y circunvalacion del

sector Rosaleda.
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Dentro de esta estrategia el Plan General ha considerado a la bicicleta como
un medio de transporte mas. La red de bicicarriles que recoge proporciona la base
para el desarrollo de la infraestructura necesaria para el uso de la bicicleta en
Malaga.

En el mismo sentido se inicia la red de desplazamientos peatonales,
respondiendo a las multiples demandas ciudadanas.

Estas actuaciones en la ciudad consolidada se complementan con las

propuestas para los nuevos crecimientos.

IV.3.5.3 Respuesta por sectores.

SECTOR BAHIA DE MALAGA

e Corredor 12: Churriana - Bahia de Malaga, que permite acceder hasta el
Centro.

e La red de senderos peatonales conectan internamente el sector y enlazan
con Churriana y grandes equipamientos.

« El déficit de zonas verdes se intentara apaliar con la reserva de los nuevos
sectores.

« Una localizacion coordinada sera imprescindibles para que cause el efecto
deseado.

SECTOR CHURRIANA

e Corredor 12: Churriana - Bahia de Malaga, que permite acceder hasta el

Centro.
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La red de senderos peatonales conecta internamente el sector y enlazan

con Bahia de Malaga y el nuevo parque

¢ Se realiza una reserva para aparcamientos de residentes.

« Se crea una gran area de zona verde alrededor de los jardines histéricos (El

retiro).

¢ Se reserva superficie de suelo para equipamiento con el fin de mejorar este
indicador.

SECTOR GUADALORCE

e Corredor 10: Los Prados, que lo une a Teatinos, Rosaleda vy Litoral Oeste.

¢ Se realiza una reserva para aparcamientos disuasorios.

SECTOR CAMPANILLAS

e Corredor 5: Carretera de Campanillas

¢ Los senderos peatonales enlazan el sector con el sistema general anexo al

rio.

e Se destinan 812507 m2 para Sistema General de Equipamiento Social, lo

que mejorara el indicador correspondiente.

SECTOR PUERTO DE LA TORRE

o Corredor 13: Colonia de Santa Inés.

e Corredor 10: Los Prados que lo conecta con el resto de sectores
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La red de senderos peatonales conecta internamente el sector y enlazan las

nuevas dotaciones de espacios libres.

Se realiza una reserva para aparcamientos disuasorios.

SECTOR TEATINOS

Corredor 13: Colonia de Santa Inés

Corredor 10: Los Prados, su direccién hace que sirva de conexion con el

resto de sectores.

LITORAL OESTE

Corredor 3: Litoral Oeste

Corredor 9: Costa Universidad

Corredor 8: Alcalde Diaz Zafra.

Corredor 4: Carretera de Cadiz.

Estos carriles bici, garantizan la comunicacion con el resto de sectores, la
costa y los principales equipamientos. Es junto con Rosaleda y prolongacion

Alameda, uno de los sectores mas favorecidos.

La red de senderos peatonales conecta internamente el sector vy

externamente con los sectores colindantes.

Se realizan reservas para aparcamientos de residentes.
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SECTOR PROLONGACION ALAMEDA

e Corredor 5: Carretera de Campanillas

e Corredor 6 Centro - Universidad

o La ubicacidn de este sector favorece la conexion con el resto de sectores.

e La red de senderos peatonales conecta internamente el sector vy

externamente con los sectores colindantes.

« Se realizan reservas para aparcamientos de residentes y rotacion..

« Con el soterramiento se dispondrda de suelo para zonas verdes y

equipamiento, lo que mejorara el indicador.

SECTOR ROSALEDA

e« Corredor 6 Centro - Universidad

e Corredor 9: Costa Universidad

o Corredor 7: Avenida Valle Inclan

« Estos carriles bici, garantizan la comunicacién con el resto de sectores, la
costa y los principales equipamientos. Es junto con Litoral Oeste y

Prolongaciéon Alameda, uno de los sectores mas favorecidos.

e La red de senderos peatonales conecta internamente el sector vy

externamente con los sectores colindantes.
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Se realizan reservas para aparcamientos de residentes. En la zona proxima

al centro los aparcamientos son del tipo residente y rotacional.

SECTOR CENTRO

Se establece como area de preferencia peatonal.

En su perimetro se realizan reservas para aparcamientos de residentes y
rotacional.

A este sector acceden los carriles bici.

No es posible localizar reservas en el interior para zonas verdes debido a la
consolidacién.

SECTOR PEDRIZAS

Corredor 1: Eje Norte — Sur

Paralelo dispone de un acceso peatonal que lo conecta con Rosaleda y
Centro.

SECTOR LITORAL ESTE

Corredor 2: Litoral Este, que paralelo a la costa enlaza el sector con el
Centro.

Dos corredores peatonales

Se realizan reservas para aparcamientos de dos tipos: residentes y

rotacional y disuasorios, en las zonas de la costa.
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Asi el PGOU mejora los indicadores de movilidad en todos los sectores,
aunque en Campanillas, Guadalhorce, Puerto la Torre, Bahia de Malaga, Pedrizas y

Litoral Este aun deben seguir creciendo.

Los espacios de oportunidad localizados en el interior de los sectores se han
dirigido a la mejora de las dotaciones de equipamientos y zonas verdes. Asi,
mejoran la situacion: Sector Campanilla, Churriana, Bahia de Malaga y Prolongacién
Alameda.

Para la intervencion en los niveles sonoros, considerando el trafico como la
fuente de ruido mas importante en nuestra ciudad, se aborda el mapa de ruido

de Malaga, que determinara actuaciones concretas.
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IV.4 MATRIZ DE IMPACTO GLOBAL

INTENSIDAD DE LOS IMPACTOS
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